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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL TIMISOARA

SocieTATEA CiviLA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DRAGOMIR, STEPANOV $I ASOCIATII

sediu  Strada Gheorghe Lazir, numirul 24, Clidirea Fructus Plaza,
SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timis
e-mail ofﬁcc@executoritimisoara.ro
® www.executoritimisoara.ro
= tel. 0256 43 13 46, fax 0256 43 13 47
CIF RO 24896766
cont RO95 BREL 0002 0008 7392 0108 deschis la
cons. Libra Internet Bank S.A,

act 33698973

Dosar executare nr. 3762/EX/2023 12.02.2024

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, STEPANOV VoisLAv, executor judecitoresc in cadrul SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §I
Asoc., de pe langa Judecitoria Timisoara — Curtea de Apel Timigoara, cu sediul in Strada Gheorghe
Lazar, numarul 24, Cladirea Fructus Plaza, SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timis,
cod postal 300081, Roméania, numit prin Ordinul Ministrului Justitiei, avind in vedere cererea de
executare silitd nr, 3762/EX/2023 din data de 14.07.2023, ce face obiectul dosarului de executare siliti
numirul 3762/EX din data de 14.07.2023, avind creditori pe :

—dl. BAYARD Ernst Peter, cu domiciliul in Strada Satu Nou, numirul 8, apartamentul 9, Munici-
piul Timigoara, Judetul Timis, Romania;

—KELTERBORN Lukas Andreas, cu domiciliul in Munchen, 81673, Hansjakobstr. 64, ap. 4, Germa-
nia, avand adresa de corespondent la Galu Asociatii — Societate Civili de Avocati in Strada Gheorghe
Lazar, numérul 24, SAD 23, Municipiul Timisoara, Judetul Timis, Romania:

-prin mandatar GALU AsocCIATII — SOCIETATE CIviLX DE AvocaTi, CIF RO39 067 375, cu
sediul in Strada Gheorghe Lazar, numarul 24, SAD 23, Municipiul Timigoara, Judetul Timis, Romania,

- prin agent de colectare SOCIETATEA CIVILA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
Dracomir, STEPANOV s1 AsociaTil, CIF RO 24 896 766, cu sediul in Strada Gheorghe Lazir, numa-
rul 24, Cladirea Fructus Plaza, SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timis, cod postal 300 081,
Romaénia;

— creditor intervenient HIRSCHBERG Jurgen Wolfgang, cu domiciliul in Obergunzburg, str, Hart-
mannsbergerstrasse, nr. 9, Germania, prin Iancu, Jivan, Vigh — Societate Civild de Avocati cu adresa
de corespondent in Strada Virgil Madgearu, numirul 17, apartamentul 4, Municipiul Timisoara, Jude-
tul Timig, Roménia (prin mandatar IaANcv, JIVAN, VIGH — SOCIETATE CIVILA DE AvocaTr, CIFRO42
111 713, cu sediul in Strada Virgil Madgearu, numirul 17, apartamentul 4, Municipiul Timisoara, Jude-
tul Timis, Roménia); t

—creditor intervenient HIRsSCHBERG Nadine Dorothee Maria, cu domiciliul in Obergunzburg,
str. Hartmannsbergerstrasse, nr. 9, Germania, prin Iancu, Jivan, Vigh — Societate Civili de Avocati cu
adresa de corespondent in Strada Virgil Madgearu, numirul 17, apartamentul 4, Municipiul Timisoa-
ra, Judetul Timis, Roménia (prin mandatar IANcU, JIVAN, VIGH — SOCIETATE CIVILA DE AVOCATI,
CIF RO 42 111 713, cu sediul in Strada Virgil Madgearu, numarul 17, apartamentul 4, Municipiul Timi-
soara, Judetul Timis, Roménia), .
iar debitor pe ARBEMA SERVICES S.R.L., CIF RO 39 358 099, cu ultimul sediu cunoscut in Calea Aurel
Vlaicu, numirul 270/B, Municipiul Arad, Judetul Arad, Romania, in baza :

1. Titlu executoriu generic nr. Contract de imprumut autentificat sub nr. 758 de catre S.P.N.
Fildan din 28.06.2023;

2. Bilet la ordin seria BACX3AA nr. 5923553 din 04.07.2023 emis de debitor ARBEMA SERv. SRL,
in sumi de 3029668.48 LEI citre creditor dl. BAYARD Ernst Peter in Timisoara;

3. Titlu executoriu generic nr. Contract de creditare societate din 17.06.2022;

SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §I AsOC. Publicatie de vinzare imobiliard/12.02.2024
Dosar nr. 3762/EX/2023 Acest document poate contine date cu caracter personal sau confidentiale! pagina 1



40

45

.8

55

60

65

5

80

¥5

‘

4. Ordonanti nr. 3925 din 03.11.2023 (emitent: Jup. ARAD; nr. ds. instan{: 10915/55/2023);

5. Ordonanta nr. 3987 din 08.11.2023 (emitent: Jup. ARAD; nr. ds. instan{d: 10917/55/2023);

6. Ordonanfc't nr. 3675 din 20.11.2023 (emitent: Jup. ARAD; nr. ds. instantd: 10916/55/2023)
si

1. Incheiere privind stablhrea cheltuxehlor de executare —act 27583 064, emis de noi in 24.07.2023;

2. incheiere privind stabilirea cheltuielilor de executare —act 27583960, emis de noi in 24.07.2023;

3. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 26.07.2023;

4. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 07.08.2023;

5. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 10.11:2023 (chelt. necesare executdrii:
100 lei ; costuri postale: 84,03 lei); :

6. incheiere distribuire sume, act emis de noi in 09.02.2024; \

7. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 12.02.2024 (chelt. necesare executrii:
420,17 lei; costuri postale: 100,84 lei); :

8. Incheiere actualizare obligatii— pentru determinarea onorariului minimal si maximal, act emis
de noi in 24.07.2023,

in conformitate cu dispoziiile art. 839 alin. (1) din Codul de procedura civila din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificirile si completirile ulterioare, aducem la cunostintd generald ci in data de

12.03.2024 ora 11:30 la sediul biroului va avea loc vanzarea la licitatie publici a bunului

[imobil, Teren si constructii. Terenul are suprafata totala de 5.350 mp avind categoria de folosinta
curti constructii in intravilan. Terenul este in mare parte ocupat de constructii §i platforme betonate.
Accesul la terenul analizat se realizeazi (pe ciile de acces ce traverseazi incinta) att din Calea Aurel
Vlaicu cét si din strada Poetului. Acesta este partial(la limita nordici i la limita vestici) imprejmuit cu
gard din plici prefabricate de beton. Trisktura de relief a terenului: este teren plat.Forma este una ne-
regulat3. Din punct de vedere al caracteristicilor constructive se iau in calcul urmitoarele: Constructia
C1 - Atelier Constructia a fost demolaté, nu mai exista fizic; Suprafata conform CF: suprafata constru-
it la sol: 289 mp; Constructia C2 - Magazie Constructia a fost demolati, nu mai existé fizic; Suprafati
conform CF: suprafata construita la sol: 32 mp; Constructia C3 - Depozit carburanti (fost atelier repa-
ratii auto) Infrastructura: se iau in calcul fundatii din beton de tip pahar la stalpi si fundatii din beton
pe conturul perimetral al peretilor de inchidere; Suprastructura: inchideri din pereti cu zidarii mixte
din bea §i carimida (prezint3 avarii si fisuri); Acoperis: acoperig intr-o api cu sarpanta din grinzi de
beton si profile metalice H cu invelitoare din plici ondulate de azbocunent si tabld ondulatd; Plangeu:
partial(la spatiile de birouri) planseu din beton armat peste parter; Finisaje exterioare: tencuieli tip
strop cu mortar de ciment §i zugriveli cu var depreciate; Finisaje interioare pereti: tencuieli drigcuite
simple cu mortar de ciment §i zugraveli cu var in cea mare parte depreciate; Pardoseli: ciment; dispune
de 2 cuve pentru reparatii auto; Tampliria: ferestre metalice cu geam simplu, 2 ugi duble metalice de
acces auto, ugi interioare din lemn de tip celular, usi de acces la etaj din lemn; scar de acces la etaj
din profile metalice ; Instalatii: energie electricd; Suprafee: suprafafa construit3 la sol conform CF:
128 mp; suprafata desfigurati conform misuritori 154 mp; suprafata utild conform msurtori : 130,47
mp; PIF: se ia in calcul anul 1987; Stare proasta, necesiti investitii si reparatii la structurd, finisaje i
instalatii; Constructia C4 ~ Siloz Infrastructura: se jau in calcul fundatii din beton de tip radier general
si fundatii din beton de tip pahar la stalpii de la subsol; Suprastructura: celule cu pereti din beton armat
turnat in cofraj glisant; turnul silozului realizat din beton armat cu structura metalica si inchideri din
tabl cutat} la partea superioar; Acoperis: acoperis de tip terasa cu hidroizolatie reparat in anul 2020;
Plangee: plangee din beton, plangee metalice la partea superioary; Finisaje exterioare: tencuieli simple
cu mortar de ciment si zugriveli cu var depreciate; Finisaje interioare pereti: tencuieli drigcuite simple
cu mortar de ciment §i zugriveli cu var depreciate ; Pardoseli: ciment; Tamplaria: ferestre metalice
cu geam simplu, ferestre din pvc cu geam termoizolant, luminatoare din policarbonat; usi metalice ;
Instalatii: energie electricd §i apa-canal; Suprafete: suprafata construita la sol: 556 mp; capacitate
de depozitare 5000 tone(conform informatii reprezentanti debitoare); PIF: se ia in calcul anul 1987;
Stare proast, necesit3 investitii §i reparatii la finisaje i instalatii; Constructia C5 - $opron Regim de
iniltime: P; Infrastructura: se iau in calcul fundatii din beton de tip pahar la stalpii din beton de susti-

w v A

‘nere ai structurii; Suprastructura: structura din beton fara inchideri; Acoperis: acoperis cu sarpanta
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din grinzi transversale §i chesoane din beton cu hidroizolatie; Pardoseli: beton, dale beton, pimant;
Suprafata construiti: 340 mp; suprafata utild conform masuritori: 305 mp PIF: 1987; Stare proasta,
necesitd investitii §i reparatii la hidroizolatia acoperigului; Constructia C6 — Sala de magini P+5E +
Uscitor P+4E Regim de iniltime: P, Infrastructura: se iau in calcul fundatii din beton de tip radier
general si fundatii din beton de tip pahar la stlpi; Suprastructura: cadre din beton cu pereti de inchi-
dere din zidarii cu cirimida(partial bea); Acoperis: acoperis de tip terasd cu hidroizolatie; Plangee:
plangee din beton; Finisaje exterioare: tencuieli simple cu mortar de ciment §i zugraveli cu var si in
culori de ap3, depreciate; Finisaje interioare pereti: tencuieli drigcuite simple cu mortar de ciment si
zugriveli cu var depreciate ; Pardoseli: ciment; Tampliria: ferestre metalice cu geam simplu, ferestre
din pvc cu geam termoizolant, usi metalice, usi din pvc cu geam termoizolant/panel; Instalatii: energie
electrici i ap-canal; instalatii de incalzire cu suflante nefunctionald; Suprafete: suprafata construiti
la sol: 544 mp; suprafata desfisurata : 2216 mp; PIF: 1987; Stare proastd, necesit investitii si reparatii
la structura, finisaje §i instalatii; Constructie extratabulara — Sopron 1 Regim de inalt{ime: P; Supras-
tructura: structurd metalici fir3 inchideri; Acoperis: acoperis cu sarpanta din grinzi din europrofile
metalice gi invelitoare din tabld cutatd; Pardoseli: beton; Suprafata construitd conform misuritori:
375,7 mp PIF: 2018(s-a luat in calcul anul achizitionarii proprietétii de catre debitoare); Stare buni;
Constructie extratabulari ~ Sopron 2 Regim de iniltime: P; Suprastructura: structuri metalici fard
inchideri; Acoperis: acoperis cu sarpanta din grinzi din europrofile metalice §i invelitoare din tabl cu-
tatd; Pardoseli: beton; Suprafata construiti conform misuritori: 124,8 mp PIF: 2018(s-a luat in calcul
anul achizitionarii proprietatii de catre debitoare); Stare buni; Constructie extratabulard - Magazie
metalici Regim de inilime: P; Suprastructura: structuri metalici cu inchideri partiale din panouri
sandwich; Acoperis: acoperis cu garpanta din grinzi din profile metalice §i invelitoare din tabla cutati;
Pardoseli: beton, grilaje metalice ; Suprafata construiti conform masuratori: 59 mp PIF: 2018(s-a luat
in calcul anul achizifiondrii proprietitii de catre debitoare); Stare buni; Constructie extratabulara -
Anexi-Magazie Regim de inéltime: P; Infrastructura: se iau in calcul fundatii din beton pe conturul
perimetral al peretilor de inchidere; Suprastructura: zidarii din bca; Acoperig: plangeu de beton cu
hidroizolatie ; Finisaje exterioare: tencuieli simple cu mortar de ciment §i zugréveli cu var depreciate;
Finisaje interioare pereti: tencuieli simple cu mortar de ciment; Tampliria: fereastra din pvc cu geam
termopan, usd din lemn; Suprafata construitd conform masuratori: 32,17 mp;PIF: se ia in calcul anul
1987; Stare proasta, necesitd investitii §i reparatii la structurd, acoperis finisaje; , nr. carte funciara
353634; nr. cadastral 353634, 353634-C1, 353634-C2, 353634-C3, 353634-C4, 353634-C5, 353634-C6;
adresa Calea Aurel Viaicu, numdrul 270, Municipiul Arad, Judetul Arad, Romania; proprietar: ARBEMA
SERVICES S.R.L., CIF RO 39 358 099, cota parte indiviza 1/1]

lapretul de 4 358 118 RON reprezentand 100% din pretul de evaluare in cuantum de 4 358 118 RON.

Valoarea imobilului a fost fixati de citre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional. .

Imobilul se vinde liber de sarcini. v

Prezenta publicatie de vinzare va fi afigati in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicata
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de procedura civild, urménd a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicat, publicitatea vanzarii
imobiliare se va face si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzirii bunurilor supuse
executdrii silite tinut de Uniunea Nationald a Executorilor Judecétoresti.

Somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit si-1 anunte pe executorul
judecétoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitim pe toti cei care doresc si cumpere imobilului urmarit silit s3 se prezinte la data, locul si
ora stabilita pentru vénzare, avind asupra lor cartea de identitate si pani la aceasta dati sa prezinte
oferte de cumpérare.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de procedura civil4, in cazul in care la prima licitatie nu este
oferit nici pretul la care imobilul a'fost evaluat, vinzarea se va aména la un alt termen, de cel mult 30
de zile, pentru care se va face o nou3 publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicirii anuntului
intr-un ziar de circulatie nationali sau locala. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul de 75%
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din pretul de pornire al primei licitatii. Dac3 nu se obtine preful de incepere a licitatiei si exist3 cel
putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai puin
de 30% din preful de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezinti o
singura persoani care ofera pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de procedurs civils, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cerérea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o noui licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obtine acest pret si exist3 cel putin 2 licitatori, bunul va fi vindut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar dac3 acesta din urm3 este mai mic decét valoarea creantei ori a garantiei. Vinzarea se
va putea face chiar daci se prezinta o singuri persoani care oferd pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de proceduri civild, pana la termenul de
vénzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO95
BREL 0002 0008 7392 0108— cont de consemniri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si
la dispozitia SCPEJ DRAGOMIR, STEPANOV §1 Asoc., CIF RO 24896 766, o garantie de participare de cel
putin 10% din pretul de pornire a licitatiei imobilului, in sum4 de 435811,80 RON.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de proceduri civil, creditorii urmaritori si intervenien-
tii (dacé au rang util de preferinta), coproprietarii pe cote pirti si titularii unui drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de: participare. ‘

'
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