h Camera Executorilor Judecatoresti de pe l4nga Curtea de Apel Bucuresti
I ‘ Societate Profesionala de Executori Judecatoregti
Dobra & Caliman
Bucuresti, sector 5, Bd. Libertatii nr. 20-22, bl. 102, parter-mezanin; 4% B A

Tel: +40 311 004 286 Fax: +40 311 004 287; Mobil: +40 799 778 777,
e-mail: office@executare.ro; web: www.executare,ro

Lo ANy,

Dosar de executare silita nr.: 2980/2022
Nr. inregistrare: 15155/06.02.2024

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/06.02.2024

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 14.03.2024, ora 10:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 253560-
C2 si numarul cadastral 253560-C2, situat in Bucuresti, Strada Almas, nr.
2-8, sector 1, compus din constructia C2 in suprafata de 124 mp edificata
pe terenul intabulat in CF nr.253560, proprietatea debitorului TEOMOD
STYLE TRADING SRL, CUI 13123390, J40/5760/2000, cu sediul in Str.
Munteniei nr. 41-45, Municipiul Bucuresti, sector 1

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I si II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 1.156.100,00 lei, ce reprezinta pretul la
care a fost evaluat imobilul anterior precizat, conform raportului de evaluare
intocmit in prezentul dosar de executare.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

cererea de executare silita formulata de creditorul SECTORUL 1 AL MUN.
BUCURESTI prin primar, cu sediul in Bd, Banu Manta nr. 9, Municipiul
Bucuresti, sector 1

in contradictoriu cu debitorul TEOMOD STYLE TRADING SRL, CUI 13123390,
J40/5760/2000, cu sediul in Str. Munteniei nr. 41-45, Municipiul Bucuresti,
sector 1
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in baza titlului executoriu reprezentat de Sentinta Civila nr. 2820/17.04.2019
pronuntata de Tribunalul Bucuresti, Sectia a II-a Contencios
Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 42860/3/2018*

incheierea pronuntatd de: JUDECATORIA SECTOR 1 BUCURESTI in dosar nr.
23373/299/2022, la data de 25.05.2022 prin care a fost incuviintatd executarea
silita

incheierea emisa Societatea Profesionald de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 06.02.2024 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 06.02.2024 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A., pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI ]UDECATORE@TI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN ROS88 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
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emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sd reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 10 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:

un exemplar se va depune in dosarul de executare;

cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

un exemplar va fi comunicat creditorului SECTORUL 1 AL MUN. BUCURESTI
prin primar, cu sediul in Bd, Banu Manta nr. 9, Municipiul Bucuresti, sector 1
un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF:

1. MUNICIPIUL BUCURESTI PRIN CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
BUCURESTI, cu sediul in Bd. Banu Manta nr. 9, sector 1 Bucuresti

2. MUNICIPIUL BUCURESTI PRIN ADMINISTRATIA PIETELOR SECTOR 1,
cu sediul in Bucuresti, Sector 1, str. Luncani, nr. 5

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar TEOMOD STYLE TRADING
SRL, CUI 13123390, J40/5760/2000, cu sediul in Str. Munteniei nr. 41-45,
Municipiul Bucuresti, sector 1

un exemplar va fi comunicat organului fiscal local Administratia sector 1 a
finantelor publice , cu sediul in Str. Caransebes, nr.1, sector 1, Bucuresti

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

v

v

JUDECATORIA SECTOR 1 BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, str. Gheorghe
Danielopol nr. 2-4, sector 4

PRIMARIA SECTORULUI 1 BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, Bd. Banu
Manta nr. 9, sector 1

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

locul situarii imobilului Bucuresti, Strada Almas, nr. 2-8, sector 1;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura

civila, se va proceda la:

publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecitoresti DOBRA & CALIMAN,
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- publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.
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ANEXATI

Fotografii:

Vedere exterior si acces spatiu comercial:

.....
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DIETE VETERINARE
ANTIPARAZITARE EXTERNE
ANTIPARAZITARE INTERNE
VITANINE
INSECTICIOE

S 0729024433
0 facedook conl

Numar dosar executare

2980/2022

Data evaluarii

23.01.2024

Executor

Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra & Caliman

Tip proprietate

Imobil de tip spatiu comercial independent

Adresa proprietatii

Strada Almas nr. 2-8, Sector 1, Municipiul Bucuresti

Coordonate localizare

44.484833, 26.032611

Numar cadastral / CF

Spatiu comercial: 253560-C2
Teren concesionat: 253560

Proprietar

TEOMOD STYLE TRADING SRL

Cartier / amplasare

Sector 1, Bucuresti — in incinta complexului comercial Piata 16 Februarie

Incadrarea imobil

Conform informatiilor de pe site-ul Primariei Sector 1, proprietatea subiect
din punct de vedere fiscal este incadrata in zona fiscala B.

Utilitati Energie electrica, apa, gaz, canalizare
Finisaje Medii — estimate de evaluator pe baza inspectiei exterioare
Suprafete Scd spatiu comercial parter = 124 mp

Su =111,6 mp (estimata de evaluator ca fiind 90% din Scd)

Utilizare existenta

Proprietate cu destinatie spatiu comercial

Sarcini inregistrate

» Conform documentelor avute la dispozitie este fnregistrata
urmarirea silitd in favoarea SECTORUL 1 AL MUN. BUCURESTI. n
cadrul prezentei evaluari am considerat proprietatea subiect libera
de sarcini si tranzactionabila. Daca apar alte documente sau
informatii, ne rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.
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Observatii aferente
identificare imobil

Evaluatorul a facut convocarea pentru inspectia proprietatii
(pentru data de 23.01.2024). Din cauza lipsei de posibilitate de
acces la interiorul proprietatii, prezenta evaluare a fost realizata
doar in baza unei inspectii exterioare, ludnd Tn considerare
informatiile ce au putut fi prelevate la exteriorul apartamentului.
in cazul aparitiei altor informatii sau documente, ne rezervim
dreptul de a revizui prezenta evaluare.

> 1n cadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie releveul

aferent proprietatii subiect si am presupus ca compartimentarea
actuala corespunde cu realitatea de la OCPI. Suprafetele au fost
preluate din Extrasul de Carte Funciard. In cazul aparitiei altor
documente sau informatii, ne rezervam dreptul de a revizui
prezentul raport.

> 1n cadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie un Extras de

Carte Funciara actualizat al proprietatii. Evaluarea a fost facuta in
premiza acuratetii datelor despre proprietar precum si a dreptului
de proprietate, valabil, tranzactional si liber de orice sarcina.

> In cadrul prezentei evaludri in estimarea valorii de piatd a spatiului

comercial subiect am luat in considerare si dreptul de concesiune
a terenului (o valoare de concesiune de 1.020 Euro+TVA) -
conform informatii din documentele atasate in anexele prezentului
raport de evaluare. Daca apar alte informatii sau documente, ne
rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.
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ANEXA II

B Qficiul de Cadastns si Publicitate Imobiliard BUCURESTI K. cerare 107562
' Biroul de Cadastru si Publicltate Imobiliars Sectorul 1 Ziua 28
[0 Luna 0§
anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vertcure

PENTRU INFORMARE

3001
Carte Funciard Nr, 253560 Bucuresti Sectorul 1 |mﬁiﬁiﬁlm

A. Partea I, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Mr. cadastral vechi: 18225
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str Almas, Nr. 2-8, Jud. Bucuresti
Nr. [nr. | Nr. n )
crt | apenrane | Suprafata® (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 5932 P s I =
al C ’
25355.\0' asurata: 5.108 | nnshucim C1 Ingcrisa in CF 253560-C1;

Constructii
tral " .
Crt N':rf;d::mn - Adresa Observatii / Referinte
AL F53560-C37 Loc. Bucuresti Sectorul 1, Ser Almag, [Nr. nivelur-I, 5 construita la sol 124 mp, 5. canstrulta)
' MNr, 2-8, jud. Bucueresti deslasurata: 124 mp; Constructie Administrativ Sociala |
F. 5d = 124 mp,  @pul_construip 2002

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

11610/ 27/07/2004 )
Act De Vanzare nir, 2756, din 24,1 172003 emis de BNE CONSTANTINESCU {Concesiune nr. 46272004 emis de|
[BNP CONSTANTIMESCL); . -
g1 [ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL AL1Z
A1 MUNICIPIUL BUCURESTI PRIN CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 BUCURESTI
| DESERVATI [provenita din conversia OF ) ] B ) ~
|58724 | 23/07/2015

|Act Administrativ nr. F.N., din 08/05/2008 emis da Municipiul Bucuresti [act administrativ nr. 38460/15-07-|
izl}lz emis de OCPIB; act administrativ nr. 1271110/07-11-2014 emis de PME; act administrativ nr. 16/18-01-
2012 emis de PMB; act notarial nr. 534/16-05-2013 emis de BNP Alexandrescu Liuba Liliana; act notarial nr.
|B4B/20-05-2012 emis de BNP Alexandrescy Liuba Liliana; act administrativ nr, 4121/09-04-2012 amis de
|PME; act administrativ nr, 450/345630/11-11-2010 emis de PMB: act administratiy nr. 1050823/29-03-2012
{emis de PMB; act notarial nr. 2024/22-07-2015 emls de SPN Consilium: act notarial nr, 635/16-05-2013 emis
de BMP Alexandrescu Liuba Liliana: act administrativ nr. 246767/15-07-2015 emis de DITL sector 1; act
administrativ nr, 246768/15-07-2015 emis de DITL sector 1) act administrativ nr, 246717/15-07-2015 emis de.
DITL sector 1; act administrativ ar. 254300/22-07-2015 emis de DITL sector 1; act administrativ nr,
246731/15-07-2015 emis de DITL sectar 1; act administrativ nr, 246739/15-07-2015 emis de DITL sector 1:
‘act administrativ nr. 246749/15-07-2015 emis de DITL secter 1; act administrativ nr, 246748/15-07-2015 |

|emis de DITL sector 1; act administrativ nr. 249554/16-07-2015 emis de DITL sector 1; act administrativ nr,
|B188/06-02-2015 ermis de OCPIR:): |

............. PP

s& noteaza  actualizarea documentatiel cadastrale, respectiv] AL ALY ‘
B2 compartimentare, consolidare, extindere etaj partial existant,
_lmrmE?rtimm@uaMDisaﬂE. I S -
Act Notarial nr, 2756, din 24/11/2003 emis da CONSTANTINESCL, |
_'3 lintabulare, drepl d& PROPRIETATE - o mentinerea rangulul incheierii] A1, Al.2

nr. 11610/2004, dobandit prin Conventie, colaactuala 1/l | o i
| 1) TEOMOD STYLE TRADING SRL, CIF:13123390

se noteaza actualizarea documentabiel cadastrale - inchidere, ALz |
i_ aCoperire rampa acces la subsol in vederea extinderii magazinului
24345 | 20/03/2018 i |

|aﬁf._t_yutarial nr. Declaratie nr. 580, dinﬁ'_nzgg_tyls_%mis_de MUN‘_I‘EA_P{H LAURA MIRELA, o
| B10 |se noteaza actualizare date tehnice, releveu etaj partial constructie C1 I AL AL

151091 / 11/06/2018 ] ] _ ) ]
Art Ardministrativ nr. 24345 din 200308 emic de N

" Dobra & Ciliman
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Carte Funciard Nr. 253560 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

[se Ingreapta eroarea materiala din cuprinsul Inchejerii fr. 2A345720. al, AL.Z
811 |03.2018 in sensul MENTIONARN CORECTE a adresel de domichiu a
| |domnului TEMEA COMSTANTIN aceasta fiind BUCURESTI, B-dul lon
| Mihalache nr. 323 bl. 20, et. 4, ap. 19 Sector 1

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dmpﬁlul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle 5i sarcini
58724 { 23/07/2015 _
Act Motarial nr. 2756, din 24/1 1/2003 emis de COMNSTANTINESCL, ] )
I~ Tintabulare, drept de CONCESIUNE pe o perioada de 3t de ami - cu| A1, Al.2
C1 |
| “* |mentinarea rangulul_inchelerii nr. 11610/2004 R S —

| 1) TEOMOD STYLE TRADING SRL, CIF-13123390

Act Administrativ nr. 16406, din 12/06/2006 emis de SC TEOMOD STYLE TRADIMG SRL;

" Tee noteaza rectificarea inchelerll nr, 11610/2004 in sensul ca drep AL ALZ

c2 de concesiune se inscrie pe o perioada de 49 de ani, precum si nr.| I
contractului de concesiune din 462 in 762/07.04.2004 - cu mentinaraa) !
rangului incheierii nr. 16406/2006 .

[ACE Administrati nr, 24, din 16/04/1957 emis de CONSILIUL [OCAL SECTOR 1 (Hotararea nr, 22/25.03.1998]
|emisa de CONSILIUL LOCAL SECTOR 1; Hotararea nr. 239/24,09,2001 emisa de CONSILIUL LOCAL SECTOR 1))

e |5® noteaza dreptul de proprietate asupra imobilului de sub Al - €Ul Al, ALZ

| €8 | entinerea_rangulyi canferit de incheierea nr. 43406/2012 | _________ .
| 1) I}!UHICIPI:_UL BUCURESTI, CIF:0, in ADMINISTRARE ADMINISTRATIA FIETELOR SECTOR 1 i
(125079 /11/12/2019

Ect Administrativ nr. 30003, din 04/04/2019 emis de PMB; Act Administrativ nr. 1771903/10770, din
15/11/2019 emis de PMB-DIRECTIA CEMERALA URBAMNISM 51 AMENAJAREA TERITORIULU-DIRECTIA
URBANISM: Act Administrativ  nr. 761, din 07/04/2004 emis de PMB: Act Administrativ  nr. 775, din
07/04/2004 emis de PMB; Act Administrativ nr, 779, din 07/04/2004 emis de PMB; Act Admiristrativ - nr.
1271110, din 07/11/2014 emis de PMB; Act Administrativ. nr. 100, din 08/072010 emis de PMB; Act
Adrministrativ nr. 818, din 17/04/2015 emis de PMB: Act Administrativ nr. 16/1105371, din 18/01f2013 emis |
|de PME: Act Administrativ  nr. 762, din 07/04/2004 emis de PMB; Act Administrativ - nr. 39932, din|
25/04/2019 emis de OCPl SECTOR 1; Act Administrativ nr 1099, din 20/05/2004 emis de PMB; Act)
\Administrativ _nr, 772, din_07/04/2004 emis de PMB: o _
lintabulare, drept de CONCESIUNE [Censtruire), asupra cotei indivize| Al
| CH [de 09,02 mp alerenta spativiul comercial cu identificatorul electronic |

[253560-C1-U26

"1} SC TAVI ANA IMPEX COM SRL, CIF:4642844 ' ) ) "'l
2} MI MA PROD PAN 5.R.L., CIF:14428635 |
3} TEOMOD STYLE TRADING 5.R.L.. CIF:13123390
4) SC UNIVERSAL SERVICE TRAFIC SRL. CIF: 4965659 !
5] SC AVANTAJ] BUSINESS SERVICE SRL, CIF:31153160 [
| &) SC CRISTIN ML IMPEX SRL, CIF:5581163 |
{7 ELIMAR-GR-COM SRL, CIF:9290587 1
| 8y SC MINI STOP DANET SPIRIDON SRL, CIF:15598.26 |
107562 / 28/09/2023 i
[Hotarare Judecatoreasca nr. INCHEIERE, din 25/05/2042 emis de JUD SECTOR 1; Somate nr, 37540 - DOSAR
DE EXECUTARE NR. 2980/2022, din 25/09/2023 emis de BE| Dobra Ofelia-Camelia;

[ =& noteaza urmarirea imobiluiui de sub Al in vedererea recuperaril TALALZ ;
| sumel de 18.300,74 lei - reprezentand debit 51 cheltuieli de executare| [
C13 |silita, |

la solicitarea creditondlui SECTORUL 1 AL MUNICIPIULLE

\BUCURESTI, asupra cotei indivize si in sarcina debitorulyi TEQMOD |
|STYLE TRADING 5.R.L
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Carte Funciard Nr. 253560 Lomuna/Dras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  [Suprafata (mp)* Gbservalll/ Refermie
253560 Din acte: 6.932
Masurata: 5,108

* Supratata este determinata in planul de proiectie Steres 70,

DETALH LENIARE iMGEIL

3

L5377

203225

Cespia

324704

!?'_L,.’é_?.
253560

1

244250

207754

L

209757

Date referitoare la teren

Cat i f .. .
{”,.’t f,;“:;:g%e L“,‘;: Sumapiata Tarla Parcela Mr. topo Observatii / Referinge
1| curti Tpal 5108 | - - .
Constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie n
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
CONSructi Cu acte 5. construits Ta sol:2344 M 5. constrojta
. . administrative si desfasiurata: 7337 i Constructie
ALl 433360-C1 social culturale 2.444 n CF Administrativ Sociala , S+P+1E, Sd = 7332 mp,
PTORTIY | etaiul 1 partial edificat in anul 2014
constructii 5. construita fa sol; mp; 5 construita
Al,2 253560-C2 administrative si 124 Cu acte [desfasurata: 134 mp: Constructie Administratiy
social culturale Sociala P, 5d = 124 mp, anul construlri 2012

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara propria

Lungime Segmente

1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,
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