Camera Executonlor Judecdtoresti de pe langé Curtea de Apel Timigoara
SOCIETATEA CIVILA‘ PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DRAGOMIR STEPANOV si ASOCIATII

Timisoara - 300081, Str. Gheorghe Lazar, nr. 24, et. 3, cladirea Fructus Plaza, S.AD. 19, Judetul Timis
el 0256 43 1346 fax: 0256 43 1347 o-mail: omcc@oxeculoritimisoara,ro

Dosar nr. 3727/ex/2018 Emisa conform art. 839-840 C.proc.civ.

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
Emisi astizi 18.03.2024 !
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Subsemnatul Stepanov Voisla.jv - executor judecitoresc, in baza titlului executoriu
Angajament de plata autentificata sub nr.1834/30.08.2018 autentificat de BIN
MOLDOVAN VIORICA, Incheierile de stabilire a cheltuielilor de executare silita emise in
data de 23.01.2019, 24.10.2023, 18.03.2024 de S.C.P.E.J. Dragomir, Stepanov si Asociataii
prin care se dispune obligarea debitorului urmarit imobiliar: GIURGILA Florin Romulus cu
domiciliul in Caseiu - 407155, nr.! 201, Judetul Cluyj la: plata sumelor de: 12.726 Lei
reprezentand debit, 1.514,39 Lei onorarlu executare silita, 899,50 Lei cheltuieli executare
silita, 700 Lei contravaloare raport de evaluare in favoarea creditoarei MISAVAN TRADING
S.R.L. cu sediul in Voinesti - 707600, Principala, nr. 6, Judetul lasi, avand in vedere Incheierea
nr. 14490 din data de 14.12.2018 a Judecatoriei Timisoara pnn care s-a incuviintat executarea
silita si conform art. 839 C.proc.civ.: | L
|
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licitatie publicd imobiliard care va avea loc in ziua de 16 luna aprilie, anul 2024, ora
11:20 la sediul S.C.P.E.J. Dragomir, Stepanov si Asociataii din Timisoara, str. Gheorghe Lazar,
nr. 24, cladirea Fructus Plaza, et. 3, SAD 19, jud. Timis, pentru recuperarea creantei
mentionate mai sus prin vanzarea la licitatie a imobilului situat administrativ in localitatea
Buzias, jud. Timis imobil inscris in C.F. nr. 406424 Buzias, nr. cadastral 406424,
proprietatea debitorului GIURGILA Florm Romulus cu dom1c111ul in Caseiu - 407155, nr. 201,

Judetul Cluj, descris ca si:

Proprietate imobiliara- vie in extravdan Trasdtura de relief a terenului: este teren inclinat. Terenul
nu este imprejmuit. Categoria de folosinti a terenului inscrisd in CF este ,,vie” in extravilan. Conform datelor
din cartea funciari pusid la dispozitie terenul are nr.cad.406424(fost nr.cad.Vn 786/3/3). Terenul este
mirginit la nord de drumul de exploatare DE 786, la sud de drumul de exploatare DE 790/3, la est de parcela
nr.cad.Vn 786/3/2 iar la vest de parcela nr.cad.Vn 786/3/4. Suprafata totald a terenului conform CF este de
1400 mp. Fronturile stradale la drumurile de exploatare sunt de 7,07 .ml respectiv 7,06 ml.Adancimile
terenului sunt de 198 ml respectiv 198,25 ml La data inspectiei, terenul analizat era neingrijit, acoperit de
vegetatie, arbusti si o veche plantatie de vi;a de vie, aflatd in declin, cu proportie ridicatd de goluri si sistem
incomplet de sustinere cu spalieri de beton precomprimat si palisaj. In viile neingrijite, butucii intrd térziu pe
rod, productiile realizate in perioada de maturitate ating abia 20-60% fatd de plantatiile corect ingrijite, iar
scdiderea continui a recoltei de struguri se constata cu mult inainte ca via sii ajungd la perioada de bitrdnete
normali. Viile intrate prematur in declin se caracterizeazd printr-o proportie ridicatd de goluri, vigoare
redusi a butucilor si o capacitate foarte sciizutdi de regenerare a acestora, cresteri anuale slabe, prezenta in
numir mare a cioturilor, brate alungite §i degarmsite, grad ridicat de imburuienare a solului. Nu s-a realizat o
identificare a soiului de plante de pe parcela studiatd presupunindu-se ci acestea sunt conforme cu cele
previzute in proiectul de infiintare a planta;iei precum si cu cele mentionate(dacé este cazul) in Registrul
Plantatiilor Viticole. De asemenea, la limita terenului s-a constatat existenta unei fanténi iar in partea de
nord terenul a fost excavat rezultind o baltd de adincime micai.

Pretul de pornire/de 1ncepere a licitatiei este de 6.958 lei, a fost stabilit prin raport
de evaluare si nu contine TVA, acesta se va aplica, dupa caz, conform prevederilor Codului
Fiscal. ~
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CONDITI PRIVIND LICITATIA : ;

1. Invitdm pe toti cei care vor sa cumpere imobilul s& se prezinte la termenul de vanzare, la locul fixat in
acest scop si pand la acel termen sd prezinte oferta de cumpdrare, conform art. 839 alin. 1, lit.k) C.proc.civ.
Persoanele care s-au inscris la licitatie, se¢ vor prezenta personal la data si ora stabillite pentru vanzare, la locul
tinerii licitatiel avand asupra lor actul de 1dént1tatc, 2. Poate pamcxp’a. la licitatie, in calitate de licitator, orice
persoand care are capa01tate deplina de exercx;xu precum si capacitatea si dobandeasca bunul ce se vinde, conform
art. 843 alin. (1) C.proc.civ. 3. In cazul in carc persoanele care vor sa partmlpe la licitatie sunt reprezentate prin
mandatar, mandatarul va avea obligatia de a prezenta, in original, o procura speciald autenticd, conform art. 843
alin. (4) C.proc.civ. 4. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpéra la hcltatm pubhca, pcrsoanclc prevéazute
de dispozitiile art. 1.654 Cod civil. 5. Debltorul/ garantul ipotecar nu poate licita nici personal, nici prin persoane
interpuse, conform art. 843 alin. (2) C.proc.civ. 6. Ofertantii sunt obligati sa depuna, pand la termenul de vanzare, o
garantie reprezentand 10 % din pretul de pornire a licitatiei, conform art. 839 lit. ]). Persoanele care vor sa cumpere
imobilul la licitatie sunt obligate s depund la unitatea previzuta de lege, la dispozitia executorului judecatoresc,
pani la termenul stabilit pentru vanzare, o garantlc reprezentand 10% dm pretul de mceperc a licitatiei pentru
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termenul respectiv. Dovada consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de
plata, Termenul-limita pentru depunerea ofertei de cumparare insotita de dovada consemnarii este ziua
premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusive in ziua licitatiei, conform art. 844 C.proc.civ.7. Nu au obligatia de a depune garantia prevazuta
mai sus: creditorii urméritori sau intervenienti, daca au rang util de preferinta; persoanele care, impreuna cu
debitorul, au asupra imobilului- urmérit un drept de proprietate| comuni pe cote-pdrti; titularii unui drept de
preemptiune, conform dispozitiilor art.3844‘ alin. (2) si (3) C.proc.civ.!8. In situatia in care valoarea creantei ipotecare
sau valoarea cotei-pdrti a proprietarului nu acoperd cuantumul garantiei, persoanele prevazute la pct. 7, vor avea
obligatia sd completeze diferenta, conform dispozitiilor art. 844 alin, (4) C.proc.civ. 9. Somatie: conform dispozitiilor
art. 839 alin. (1) lit. j) C.proc.civ. toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati sid il anunte
executorului judecatoresc, inainte de data stabilitd pentru vanzarea imobilului, in termenele si sub sanctiunile
prevazute de lege. 10. Titularul unui drept de preemptiune care nlt a participat la licitatie nu va mai putea sa isi
exercite dreptul dupé adjudecarea imobilului, conform prevederiloriart. 848 C.proc.civ.11. Potrivit prevederilor art.
846 C.proc.civ. pretul de pornire a licitatiei pentru primul termen este pretul oferit, dacd acesta este mai mare decat
cel la care s-a facut evaluarea, iar in lipsa unei asemenea oferte, licitatia va porni de la pretul de evaluare. In cazul in
care nu este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vanzatea se va aména la un al doilea termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va facé‘o noua publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicarii anuntului intr-
un ziar de circulatie nationala sau locala. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul de 75 % din pretul de
pornire al primei licitatii. Dacd nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si existd cel putin 2 licitatori, la acelasi
termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu ma§ putin de 30 % din pretul de pornire al primei
licitatii. Vanzarea se va putea face chiar dacd se prezinti o singuri persoani care ofera pretul de la care incepe
licitatia. Daca nici la a doua licitatie imobilul nu a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecatoresc
va putea stabili 0 noua licitatie in conditiile art. 839 alin. 8 C.p.c pentru al treilea termen, la care licitatia va incepe
de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Dacd nu se obtine acest pret si exista cel putin 2 licitatori,
bunul va fi vindut, la acest termen, la cel mai mare pret oferit, chiar dacd acesta din urmi este mai mic decat
valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezintd o singurd persoand care ofera
pretul de pornire al licitatiei. 12. Dupa adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat sa depuna pretul in termen
de cel mult 30 de zile de la data vanzirii, la unitatea previzuta de lege, pe seama si la dispozitia executorului
judecatoresc, conform art. 849 alin. (1) C.proc.civ., iar dovada consemnarii, respectiv recipisa/O.P. in original, va fi
depusa la biroul acestuia. 13. In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data
vanzarii, imobilul se va scoate din nou in vanzare in contul adjudecatarului, la preful de incepere a licitatiei la care
bunul a fost adjudecat, el fiind obligat sd plateasca cheltuielile prilejuite de noua licitatie si eventuala diferenta de
pret, conform art. 850 alin. (1) C.proc.civ. Adjudecatarul va putea sa achite la termenul de licitatie pretul oferit initial,
caz in care va fi obligat numia la plata cheltuielilor cauzate de noua licitatie. Daca la noul termen de licitatie imobilul
nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat sa pliteasca toate cheltuielile prilejuite de urmarirea imobilului,
conform art. 850 alin. (2) C.proc.civ.14. Creditorii urmaéritori sau intervenien{i nu pot si adjudece bunurile oferite
spre vanzare la o valoare mai mic@ de 75% din pretul de pornire a primei licitatii, adici din cel la care imobilul a fost
evaluat, conform dispozitiilor art. 843 alin. (5} C.proc.civ.15. Cand ‘:adjudecatar este un creditor, el poate depune
creanta sa in contul pretului, fiind obligat, daca este cazul, sd@ depuni diferenta de pret in termen de cel mult 30 de
zile de la data vanzarii. Dacd existd alti creditori care au un drept ![de preferintd in conditiile art. 865 si 867, el va
depune pana la concurenta pretului de adjudecare si suma necesara pentru plata creantelor lor, in masura in care
acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret, conform art. 849 alin. (2) C.proc.civ.16. Eliberarea actului de
adjudecare se va face, conform art. 853 C.proc.civ., numai dupa plata integrald a pretului sau a avansului prevazut
de art. 852. i

Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1)-(3) C.proc.civ. in 8
exemplare pentru: 1) Dosar executional nr. 3727 /ex/2018; |

Pentru afigsare, conform art. 839 alin. (3) C.proc.civ.: 2) la sediul organului de executare
S.C.P.E.J. Dragomir, Stepanov si Asociataii; 3) la sediul instahtei de executare- Judecatoria Timisoara; 4)
la locul situarii imob’ilului urmadrit; 5) la sediul Primariei Buzias, in a cdrei raza teritoriald este situat
imobilul; :

Pentru comunicare si instiintare, conform art. 840 alin. (1) C.proc.civ., cétre: 6) creditoarea
urmdritoare; 7) debitoarul urmarit; 8) organului fiscal local: l"rimaria Buzias- Directia Fiscala;

Conform art. 839 alin. (4) :C.pro'c.civ. s-a luat méasura publicérii Publicatiei de vangare imobiliara,
in extras, intr-un ziar de larga circle;llatie nationala. :




