h Camera Executorilor Judecatoresti de pe l4nga Curtea de Apel Bucuresti
I ‘ Societate Profesionala de Executori Judecatoregti
Dobra & Caliman
Bucuresti, sector 5, Bd. Libertatii nr. 20-22, bl. 102, parter-mezanin; 4% B A

Tel: +40 311 004 286 Fax: +40 311 004 287; Mobil: +40 799 778 777,
e-mail: office@executare.ro; web: www.executare,ro

Lo ANy,

Dosar de executare silita nr.: 6726/2023
Nr. inregistrare: 29807/21.03.2024

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/21.03.2024

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 25.04.2024, ora 10:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 23221 si
numarul cadastral 23221, situat in Comuna Balaciu, tarla nr. 57/5, parcela
nr. 44, judetul Ialomita, compus din teren extravilan in suprafata de
11000 mp, categorie folosinta arabil, proprietatea debitorului

« RADUCANU MIHAELA VALENTINA , cu domiciliul in str. Traian nr.17,
bl.A10, sc.1, et.1, ap.5, Orasul Otopeni, judetul Ilfov, in calitate de fideiusor

« RADUCANU IONUT-CATALIN, cu domiciliul in str. Traian nr.17, bl.A10,
sc.1, et.1, ap.5, Orasul Otopeni, judetul Ilfov, in calitate de fideiusor

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I i II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 50.400,00 lei, ce reprezinta pretul la care
a fost evaluat imobilul anterior precizat, conform raportului de evaluare
intocmit in prezentul dosar de executare.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

> cererea de executare silita formulata de creditorul BNP PARIBAS LEASING
SOLUTIONS IFN S.A., CUI 23991174, J40/9734/2008, cu sediul in $os. Pipera,
Nr. 46D-46E-48, OREGON PARK, Cladirea C, Etaj 5, Municipiul Bucuresti, sector
2

» 1n contradictoriu cu debitorul
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1. RADUCANU S. MIHAELA VALENTINA INTREPRINDERE INDIVIDUALA,
CUI 31628324, cu sediul in Sat Butoiu, Str. PINULUI, Nr. 20, Comuna Sfantu
Gheorghe, judetul Ialomita, in calitate de imprumutat si garant ipotecar

2. RADUCANU IONUT-CATALIN, cu domiciliul in str. Traian nr.17, bl.A10,
sc.1, et.1, ap.5, Orasul Otopeni, judetul Ilfov, in calitate de fideiusor

3. RADUCANU MIHAELA VALENTINA , cu domiciliul in str. Traian nr.17,
bl.A10, sc.1, et.1, ap.5, Orasul Otopeni, judetul Ilfov, in calitate de fideiusor

in baza titlului executoriu reprezentat de

1. Contract de credit nr.7583 din data de 18.06.2018

2. Contract de credit nr.5009 din data de 15.07.2016

3. Contract de ipoteca mobiliara nr.7583A din data de 18.06.2018

4. Contract de ipoteca mobiliara nr.5009A din data de 15.07.2016

5. Contract de fidejusiune din data de 15.07.2016

6. Contract de fidejusiune din data de 18.06.2018

incheierea pronuntata de: JUDECATORIA URZICENI, JUDETUL IALOMITA in
dosar nr. 6596/330/2023, la data de 20.11.2023 prin care a fost incuviintata
executarea silita

incheierea emisa Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 21.03.2024 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 21.03.2024 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.
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IL.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A., pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI JUDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN RO88 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sd reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 11 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:

un exemplar se va depune in dosarul de executare;

cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

un exemplar va fi comunicat creditorului BNP PARIBAS LEASING
SOLUTIONS IFN S.A., CUI 23991174, J40/9734/2008, cu sediul in $os. Pipera,
Nr. 46D-46E-48, OREGON PARK, Cladirea C, Etaj 5, Municipiul Bucuresti, sector
2

un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF:

1. JANTZEN DEVELOPMENT SRL, CUI 18803754, cu sediul in Bucuresti
Sectorul 1, Calea FLOREASCA, Nr. 133-137, Etaj VI

2.RODBUN GRUP S.A., CUI 17723673, cu sediul in B-dul Timisoara, Nr. 26,
IN CADRUL CLADIRII "PLAZA ROMANIA OFFICES", Etaj 1

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar

« RADUCANU MIHAELA VALENTINA , cu domiciliul in str. Traian nr.17,
bl.A10, sc.1, et.1, ap.5, Orasul Otopeni, judetul Ilfov, in calitate de fideiusor
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« RADUCANU IONUT-CATALIN, cu domiciliul in str. Traian nr.17, bl.A10, sc.1,
et.1, ap.5, Orasul Otopeni, judetul llfov, in calitate de fideiusor

exemplar va fi comunicat impreund cu raportul de evaluare debitorului
RADUCANU S. MIHAELA VALENTINA INTREPRINDERE INDIVIDUALA,
CUI 31628324, cu sediul in Sat Butoiu, Str. PINULUI, Nr. 20, Comuna Sfantu
Gheorghe, judetul Ialomita, in calitate de imprumutat si garant ipotecar

un exemplar va fi comunicat organului fiscal local Administratia Judeteana a
Finantelor Publice ILFOV, cu sediul in Str. Lucretiu Patrascanu nr. 10,
sector 3, Bucuresti

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

v

v

JUDECATORIA URZICENI, JUDETUL IALOMITA cu sediul in Urziceni, str.
Alexandru Ioan Cuza, nr. 9, judetul Ialomita

PRIMARIA COMUNEI BALACIU, JUDETUL IALOMITA cu sediul in Com.
Balaciu, Calea Bucuresti nr. 22, Jud. Ialomita

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

locul situarii imobilului Comuna Balaciu, tarla nr. 57/5, parcela nr. 44,
judetul Ialomita;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura

civila, se va proceda la:

publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecdtoresti DOBRA & CALIMAN,

publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.

ANEXA 1

Vedere acces si proprietate subiect:
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Numar dosar executare

6726/2023

Data evaluarii

14.02.2024

Executor

Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra & Caliman

Tip proprietate

Proprietate imobiliara de tip teren extravilan, categoria arabil in
suprafata de 11.000 mp

Adresa proprietatii

Comuna Balaciu, Tarla 57/5, Parcela 44, Judet lalomita

Coordonate localizare

44.699771, 26.929761

Numar cadastral / CF

27327
27327 UAT Balaciu

Cartier / amplasare

Tn extravilanul comunei Balaciu — zona perifericd

Incadrarea imobil

Nu am avut la dispozitie informatii cu privire la incadrarea proprietatii
subiect din punct de vedere fiscal. Din punct de vedere geografic,
proprietatea subiect este localizata in zona periferica, facand parte din
extravilanul Comunei Balaciu, Judet lalomitia, Tarla 57/5 si Parcela 44.

Utilitati Fara utilitati
Suprafata 11.000 mp
Proprietar RADUCANU IONUT-CATALIN

Drept de proprietate

Considerat deplin.

Utilizare existenta

Proprietate cu destinatie agricola

Observatii aferente
identificare imobil

» Conform Extrasului de Carte Funciard este notata urmarirea silita
imobiliard in favoarea RODBUN GRUP SA. in cadrul prezentei
evaluadri am considerat proprietatea subiect libera de sarcini si
tranzactionabild. Daca apar alte informatii sau documente, ne
rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.

> Ladispozitia evaluatorului nu au fost puse documente/informatii
din care s& rezulte calitatea solului proprietatii subiect. Tn cadrul
prezentei evaluarii am considerat ca proprietatea subiect are o
calitate a solului similara cu terenurile extravilane din zona de
analizd a pietei. In cazul aparitiei altor informatii ne rezervim
dreptul de a revizui prezentul raport de evaluare.

> Pe baza documentelor puse la dispozitie, pentru localizarea
terenului am utilizat programul online pus la dispozitie de catre
ANCPI
(http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html). In
cadrul raportului de evaluare am considerat ca terenul analizat
beneficiaza de drum de acces public. Evalutorul a analizat locatia
terenului si accesul pe baza planului din cadrul extrasului de carte
funciara. In cazul aparitiei altor documente care sa releve alte
informatii decat cele utilizate in cadrul prezentei evaluari, ne
rezervam dreptul de a revizui raportul.
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ANEXA II

I Oficiul de Cadastry 5i Publicitate Imobifiara IALOMITA Nr. cerere 17616
] pe Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillara Slobozia Ziua 16
! 4 | Luna 02
Anul 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
TR .'t";?‘:‘ PENTRU INFORMARE v
Caite Funciard Nr, 27327 Balaciu m.

Semnat : cu semnatura
:bsi‘tzrggica ext(i)nsa, cl L
5 1si elDAS
A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. lalomita

t':‘rrt g:::":‘ﬂ'c Nol Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
_" i 1000 Imobil inscris in CF sporadic 23221, J
B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
123610/ 21/08/2023
Registrul Cadastral al Imabilelor (UAT Balaciu); Act Normativ Ig.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei:

ISe infiinteaza cartea funciara a imobilului 27327 ca urmare a finalizar|i Al

B1 (inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 5709.

COMISIA JUDETEANA IALOMITA);
B2 FLntabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Hotarare Al
udecatoreasca, cota actuala 1/1 —
1) RADUCANU IONUT
Se transcrie din RTI de sub numarul 59041/2018 promisiunea Al {'

promitentilor vanzatori RADUCANU [ONUT CATALIN, RADUCANU

MIHAELA VALENTINA, de a vinde imobilele: -teren arabil extravilan in

suprafata de 11000 mp, tarla 57/5, parcela 44 -teren arabil extravilan

In suprafata de 4000 mp, tarla 3827, parcela 53 -teren arabil '
extravilan in suprafata de 4000 mp, tarla 382/1/2, parcela 23, situate
in Balaciu, jud. lalomita, promitentei Cumparatoare SC JANTZEN
DEVELOPMENT SRL, termenul de incheiere a contractului de vanzare
Cumparare fiind fixat initial in baza promisiunii de vanzare-cumparare l
aut.sub nr.1293/09.04.2014 |a 08.04.2017 , apoi in baza actului

aditional precizat la 17.03.2020, j

C. Partea Ill. SARCINI

B3

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
123610/ 21/08/2023

Somatie nr. 28850, din 11/05/2023 emis de Dobra Ofelia-Camelia (act administrativ nr 6345 din 04.11.2020,
emis de PRIMARIA BALACIU;act administratiyv nr 025692/12717 din 05.04.1995, emis de COMISIA JUDETEAﬁ(

IALOMITA):
Se noteaza conform art.822, pct 1 din Codul de Procedura Civila Al

urmarirea silita imaobiliara inceputa de Societatea Profesionala de
Executari Judecatoresti Dobra&Caliman, in dosar de executare silita
nr.1895/2023, asupra imobilului de 13 Al, privind pe debitorul
Raducanu lonut, in vederea recuperarii sumei de 178.360,19 LEI,
reprezentand debit restant si cheltuieli de executare silita.
‘_ 1) RODBUN GRUP SA, CIF:17723673
'Somatie nr, 31993, din 22/05/2023 emis de Dobra Ofelia-Camelia (hotarare judecatoreasca nr INCHEIERE din]
5.05. 3 i
I

C1

de JUD URZICENI):
se noteaza conform art. 822, pct. 1, din Codul de Procedura Civila, Al

c2 |urmarirea silita a imobilului de |a Al, privind pe debitorul RADUCANU

IONUT CATALIN, inceputa in dosar de executare nr. 1912/2023, in

vederea recuperarii sumei totale de 130.148,03 lei, reprezentand )
Dacument care conline date cu ceractar personal, protejate de prevederife Legli Nr. 67 7/2001, Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 27327 Comuna/Oras/Municipiu: Balaciu

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §i sarcini
Tdebit sl cheltuieli de executare <lita, 1a cererea creditorului ROD Al
|GRUP SA :
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