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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL TIMISOARA
SOoCIETATEA CI1vILA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
JurcHEscU CRisTIAN MI1HATI
SI ASOCIATII - =1

sediu Strada Paul Chinezu, numdirull, apartamentul 4, Munici- E [ |
piul Timigoara, Judeful Timis —
e-mail jurchescu_office@yahoo.ro

B tel 0256 430 741, fax 0256 430 749, 0771 145 090

CIF  RO36275258 E

cont ROS51BREL 0002 0018 7714 0102 deschis la e
cons. Libra Internet Bank S.A.
act 42381875
Dosar executare nr. 771/EX/2021 01.04.2024

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, JURCHESCU CRISTIAN-MIHAI executor judecitoresc in cadrul SCPE]J JUrCHESCU
CRISTIAN MIHA!I §1 Asoc., de pe langa Judecatoria Timigoara— Curtea de Apel Timigoara, cu sediul
in Strada Paul Chinezu, numirul 1, apartamentul 4, Municipiul Timigoara, Judetul Timis, cod pos-
tal 300 048, Romania, numit prin Ordinul Ministrului Justitiei, aviand in vedere cererea de executare
silitd nr. 771/EX/2021 din data de 19.11.2021, ce face obiectul dosarului de executare silitd numarul 771/EX
din data de 19.11.2021, avand creditor pe ALPHA BANK RoMANIA S.A., CIF RO5 062 063, cu sediul
in Soseaua Bucuregti-Ploiesti, numarul 172-176, Clidirea Platinum Business & Convention Center,
etajul 4, Municipiul Bucuregti— Sectorul 1, cod postal 013 686, Romania, iar debitori pe :

—fidejusor dna. CoceaN Mariana Emanuela, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Alunis,
numdrul 75, Municipiul Timisoara, Judetul Timis, Romania;

—garant-ipotecar dna. BALANESCU Mariana, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Lascar Ca-
targiu, numarul 9, Municipiul Timisoara, Judetul Timis, cod pogstal 300559, Roméania (prin CLIPA
CRrIsTIAN CABINET DE AvocaT, CIF RO 23 390 964, cu sediul in Bulevardul Take Ionescu, numérul 6,
apartamentul 4, Municipiul Timigoara, Judetul Timig, Roménia);

— garant-ipotecar dl. BALANEscu Gheorghe, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Lascar Ca-
targiu, numirul 9, Municipiul Timigoara, Judetul Timis, cod postal 300559, Romaénia (prin CrLIipA
CrisTIAN CABINET DE Avocat, CIF RO 23 390 964, cu sediul in Bulevardul Take Ionescu, numarul 6,
apartamentul 4, Municipiul Timigoara, Judetul Timis, Romania),
in baza:

1. Contract de credit nr. 30 din 31.01.2018 (emitent: creditor ALPHA BANK ROMANIA SA), cu:

1.1. modificirile si completirile ficute prin Act aditional nr. 1 din 30.01.2019;
1.2. modificirile si completirile ficute prin Act aditional nr. 2 din 28.01.2020;

2. Contract de facilitare de descoperit de cont goverdraﬁz nr. 1 din 31.01.2018 (emitent: cre-

ditor ALPHA BANK ROMANIA SA), cu:
2.1. modificirile si completirile ficute prin Act aditional nr. 1 din 29.05.2018;
2.2. modificirile gi completirile ficute prin Act aditional nr. 2 din 30.01.2019;
2.3. modificirile si completirile ficute prin Act aditional nr. 3 din 28.01.2020;
2.4. modificirile si completirile ficute prin Act aditional nr. 4 din 04.12.2020;
2.5. modificirile si completirile ficute prin Act aditional nr. 5 din 14.12.2020;

3. Contract de ipoteci mobiliarad nr. 180 din 31.01.2018 (emitent: creditor ALPHA BANK ROMA-
N1A SA; parte: debitor in insolventd CREATIVITY EMMA SRL), cu:

3.1. modificirile si completirile ficute prin Act aditional nr. 1 din 30.01. 2019;
3.2. modificirile si completirile ficute prin Act aditional nr. 2 din 14.12.2020;

4. Contract de fidejusiune nr. 181 din 31.01.2018 (emitent: creditor ALPHA BANK ROMANIA SA);

5. Contract de ipotecd imobiliard nr. 62 din 31.01.2018 (emitent: creditor ALPHA BANK ROMA-
NIA SA),
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in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de procedura civila din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificirile si completirile ulterioare, aducem la cunostint3 generala ca in data de
09.05.2024 ora 10: 00 la sediul biroului va avea loc vinzarea la licitatie publicd a bunului

[imobil, Apartamentul nr. 2, situat in partea dreapta a intrarii, compus, potrivit cartii funciare
din: 1 camera, 1 antreu, 1 boxa lemne, 1 camara alimente, iar potrivit plan de apartamentare: 1 ca-
mera (16,56 mp), 1 camara alimente (5,75 mp), 1 boxa lemne (3 mp); cote parti comune 3,16%, cote
teren 64/2018 mp in proprietate, nr. carte funciara 402667-C1-U6 Timisoara; nr. cf vechi 21745; nr. ca-
dastral Top: 12685-12686/11; adresa Str. 16 Decembrie 1989, nr. 61, ap. 2, Mun. Timisoara, Jud. Timis;
proprietari: dna. BALANEscU Mariana (proprietate exclusiva asupra cotei de 3/8 si proprietate comu-
na in devalmasie asupra cotei de 5/8) dl. BALANEscU Gheorghe (proprietate comuna in devalmasie
asupra cotei de 5/8). Potrivit raportului de evaluare, la fata locului s-a constatat extinderea locuintei
cu o constructie parter cu suprafata de 17 mp, extratabulara si modificarea pantei acoperisului prin
amenajarea unei lucarne ; pentru aceasta extindere si modificare a constructiei initiale nu a fost iden-
tificata autorizatie de construire, motiv pentru care nu au fost evaluate si nu fac obiectul vanzarii;
suplimentar a fost identificata Sentinta civila nr. 11929/2018 pronuntata de Judecatoria Timisoara, de-
finitiva prin care debitorul a fost obligat la demolarea lucrarilor ilegal executate si aducerea imobilului
la starea initiala; sarcini: interdictie de instrainare si grevare cu sarcini si servituti, drept de ipoteca
si urmarire silita imobiliara in prezentul dosar executional in favoarea creditoarei Alpha Bank S.A.;
imobilul face parte din Zona de protectie a monumentului istoric Cazarma pompierilor din Iosefin,
inscris in Lista Monumentelor Istorice a judetului Timis 2004 - republicaa in 2015, la pozitia 77, cod
LMI TM-II-m-B-06117, proprietarilor revenindu-le obligatiile prevazute de lege]

la pretul de 144 301 RON reprezentind 100% din pretul de evaluare in cuantum de 144301 RON.

Valoarea imobilului a fost fixatd de citre executor prin incheiere de stabilire pref, conform actelor
aflate la dosarul executional (raport de evaluare).

CONDITI PRIVIND LICITATIA:

Somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmérit sa-] anunte pe executorul
judecdtoresc naintea datei stabilite pentru vinzare.

Invitim pe toti cei care doresc si cumpere imobilului urmarit silit s& se prezinte la data, locul si
ora stabilitd pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate si pand la aceasta data sd prezinte
oferte de cumpérare.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de procedura civila, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici preful la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va aména la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o noud publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicirii
anuntului intr-un ziar de circulatie nationala sau locald. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei §i exista
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vindut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezinti o
singurd persoana care oferd pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de proceduri civila, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o noud licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obtine acest pret i exist3 cel putin 2 licitatori, bunul va fi vAndut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar dacé acesta din urma este mai mic decét valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar dacd se prezinti o singurd persoani care ofera pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de procedura civila, pani la termenul de
vénzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO51
BREL 0002 0018 7714 0102— cont de consemndri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si la
dispozifia SCPEJ JuRCHESCU CRISTIAN MrHATI §1 Asoc., CIF RO 36 275258, o garantie de participare de
cel putin 10% din pretul de pornire a licitatiei imobilului.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de proceduri civila, creditorii urmdritori, intervenientii,
coproprietarii pe cote parfi si titularii unui drept de preemfiune nu au obligatia de a depune garantia
de participare.
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Dupa adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat sa depuna pretul in termen de cel mult 30 de
zile de la data vanzarii, la unitatea prevazuta de lege, pe seama si la dispozitia executorului jude-
catoresc, conform art. 850 alin. (1) din Codul de procedurd civila, iar dovada consemnarii, respectiv
recipisa/OP in original, va fi depusa la biroul acestuia.

In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 zile de la data vanzarii, imobilul
se va scoate din nou la vanzare in contul adjudecatarului, la pretul de incepere a licitatiei la care bunul
a fost adjudecat, el fiind obligat sa plateasca cheltuielile prilejuite de noua licitatie si eventuala dife-
renta de pret, conform art. 851 alin. (1) din Codul de proceduri civila. Daca la noul termen de licitatie
imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat sa plateasca toate cheltuielile prilejuita de
urmarirea imobilului, conform art. 851 alin. (2) dinCodul de procedura civila.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu pot sa adjudece bunurile oferite spre vanzare la o valoare
mai mica de 75% din pretul de pornire a primei licitatii, adica din cel la care imobilul a fost evaluat,
conform art. 843 alin. (5) din Codul de proceduri civild

Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat, daca
este cazul, sa depuna diferenta de pret in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii. Daca exista
alti creditori care au un drept de preferinta in conditiile art. 865 si 867 din Codul de procedurd civild,
el va depune pana la concurenta pretului de adjudecare si suma necesara pentru plata creantelor lor,
in masura in care acestea nu sunt acoperie prin diferenta de pret, conform art. 850 alin. (2) din Codul
de proceduri civila.

Prezenta publicatie de vanzare va fi afisatd in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicaté in
conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de proceduri civila.

Cate un exemplar din prezenta se va comunica:

- Urmaritorului: ALPHA BANK ROMANIA S.A.

- Urmaritilor: dna. CocEaN Mariana Emanuela, dna. BALANEscu Mariana §i dl. BALANESCU
Gheorghe;

- Creativity Emma SRL —in faliment;

- Organelor fiscale locale;

Cate un exemplar din prezenta se va afisa:

- La sediul SCPE] JurcHEscU CRISTIAN MIHAI §I ASOC.;

- La sediul instantei de executare —Judecatoria Timisoara;

- La locul unde se afla imobilul urmarit/pe usa acestuia;

- La sediul Primariei Municipiului Timisoara.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicatd, publicitatea vanza-
rii imobiliare se va face si prin intermediul Registrului electronic de pubhc1tate a vanzdrii bunurilor
supuse executarii s111te tinut de Umunea Natlonala a Executonlor Judecato etizpepagina de internet
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