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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL BUCURESTI

BiroulL EXECUTORULUI JUDECATORESC
Nacu CRISTIAN ANDREI

sediu  Piata Pache Protopopescu, numirul 1, etajul 1, apartamentul 3, ] 9
Municipiul Bucuregti — Sectorul 2 E E

e-mail office@executornacu.ro -
= tel. fax 021 367 03 60 E

CIF  RO29892170 iy’
cont RO92 BREL 0002 0006 2944 0101 deschis la e | 5
cons. Libra Internet Bank S.A.
act 43486879
Dosar executare nr. 280/2022 16.04.2024

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, NAcU CRISTIAN ANDREI, executor judecitoresc in cadrul BEJ Nacu CRISTIAN AN-
DREJ, de pe langa Judecitoria Sectorul 2 — Curtea de Apel Bucuresti, cu sediul in Piata Pache Proto-
popescu, numairul 1, etajul 1, apartamentul 3, Municipiul Bucuresti — Sectorul 2, cod postal 021401,
Roméinia, numit prin Ordinul Ministrului Justitiei,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de proceduri civild aducem la cunostinta
generali ci in data de 14.05.2024 ora 10:00, la sediul biroului situat in Piata Pache Protopopescu,
numdrul 1, etajul 1, apartamentul 3, Municipiul Bucuregsti— Sectorul 2, cod postal 021401, Roménia, va
avea loc vinzarea la licitatie publici a dreptului de uzufruct aferent bunului imobil situat in Stra-
da Caimatei, numarul 14, demisol, apartamentul nr. 1, Municipiul Bucuresti — Sectorul 2, Ro-
mania, reprezentind apartament avind urmitoarea descriere in cartea funciara: apartament compus
din hol, doua camere, baie, bucatarie, cimar3, cu suprafata utila de 70,24 mp; imobil inscris in cartea
funciari nr. 225886-C1-U7 a Sectorului 2; titular al dreptului de uzufruct: debitorul dna. GRosu Doinita,

la pretul de 333 950 RON reprezentand 100% din pretul de evaluare in cuantum de 333950 RON.

La pretul mai sus mentionat, conform procedurilor Codului Fiscal, nu se calculeazi TVA.

Valoarea dreptului de uzufruct a fost fixatd de cétre executor prin incheiere de stabilire pret,
conform actelor aflate la dosarul executional.

Executorul va oferi spre vanzare dreptul de uzufruct aferent imobilului, prin 3 strigéri successive,
la interval de timp care s permiti optiuni §i supralicitiri, pornind de la pretul oferit care este mai
mare decat pretul la care s-a ficut evaluarea sau in lipsa unei asemenea oferte, chiar de la acest pref.

Executarea silita se efecuteazi in baza:

1. cererii de executare silitd nr. 280/2022 din data de 17.03.2022, ce face obiectul dosarului de
executare siliti numairul 280 din data de 17.03.2022, avind creditor pe BANCA TRANSILVANIA S.A,,
CIF RO5 022 670, cu sediul in Calea Dorobantilor, numirul 30-36, Municipiul Cluj-Napoca, Jude-
tul Cluj, cod pogtal 400117, Roménia, avand adresa de corespondentd la Improvement Credit Co-
Hection SR.L. in Bulevardul Dimitrie Pompeiu, numirul 6A, Cladirea Olympus House, etajul 2,
Municipiul Bucuregti — Sectorul 2, cod postal 020337, Roménia, iar debitor pe dna. Grosu Doinita, cu
ultimul domiciliu cunoscut in Strada Caimatei, numarul 14, apartamentul 1, Municipiul Bucuresti —
Sectorul 2, Romania, in baza Contractului de credit nr. HL27645 din 02.09.2008 ; si a Contractului de
credit nr. 710CSS6082830001 din 09.10.2008,

2. Incheierilor de incuviintare executare silitd — conform actelor aflate la dosarul executional,

3. Incheierilor emise de executorul judecatoresc — conform actelor aflate la dosarul executional.

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale —inscrise in cartea funciard
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1. Act Notarial nr. 774, din 03/06/2013 emis de NP ZORILA STEFANIA STELUTA ; B12 Intabula-
re, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 A1 1) GROSU
DANIEL, —necasatorit — tert,

Imobilul are urmatoarele sarcini si notiri inscrise in cartea funciard, conform ultimului extras de
carte funciari existent la dosar:

1. Contract Vanzare-Cumparare nr. 4038 / 1999 emis de SC FOISOR SA; C1 NOTARE, drept de
INTERDICTIE INSTRAINARE Sarcini:se noteaza interdictia legala de instrainare, imobil dobanit in
baza legii nr 112/1995 A1 1) PRIMARIA MUN BUCURESTIs

2. Act Notarial nr. 774, din 03/06/2013 emis de NP ZORILA STEFANIA STELUTA ; C8 Intabulare,
drept de UZUFRUCT VIAGER A1 1) CRETESCU DOINITA,

3. Hotarare Judecatoreasca din 25/03/2022 emisi de JUDECATORIA SECTOR 2 (dosar
nr. 8305/300/2022); C9 se noteaza urmdrirea silita a imobilului, pentru suma de 2.949.412,19 lei in
dosarul de executare nr. 280/2022 - Executor judecitoresc Nacu Cristian Andrei, ca urmare a cererii
formulati de creditorul Banca Transilvania SA —asupra dreptului de uzufruct viager inscris sub C8,

4. Inscris Sub Semnatura Privata nr. 1, din 16/11/2023 emis de Asociatia de Proprietari Caimatei 14;
C10 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:2565.03 LEI A11) ASOCIATIA DE PROPRIETARI
CAIMATEI 14, CIF:46822417

Dreptul de uzufruct aferent imobilului se vinde liber de sarcini. Somam pe toti cei care pretind
vreun drept asupra dreptului de uzufruct gi/sau al imobilului urmirit si-1 anunte pe executorul jude-
citoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare. Invitim pe toti cei care doresc s cumpere dreptul de
uzufruct urmirit silit, aferent imobilului sus-mentionat, sa se prezinte la data, locul si ora stabiliti pen-
tru vanzare, avind asupra lor cartea de identitate i pina la aceasti dati si prezinte oferte de cumparare.

In conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. 1 C. pr. civ., persoanele fizice sau juridice care doresc si
cumpere imobilul trebuie si depuni la sediul B.E.J. NACU CRISTIAN ANDREI, cel mai tarziu pin3 in
ziua premergitoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpirare cel putin egale cu pretul de ince-
pere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitattiei, oferte de cumpirare insotite de dovada
achitirii unei garantii de participare reprezentind cel putin 10% din pretul de incepere al licitatiei.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de proceduri civila, pani la termenul de
vanzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO92
BREL 0002 0006 2944 0101— cont de consemndri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si la
dispozitia BE] Nacu CrisTIAN ANDREIL, CIF RO 29892170, o garantie de participare de cel putin 10%
din pretul de pornire a licitatiei imobilului, in suma de 33395 RON.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de proceduri civil3, in cazul in care la prima licitatie nu este
oferit nici pretul la care dreptul de uzufruct a fost evaluat, vinzarea se va améana la un alt termen, de
cel mult 30 de zile, pentru care se va face o nou# publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicirii
anuntului intr-un ziar de circulatie nationala sau locala. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Dacd nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si existi
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, dreptul de uzufruct va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar
nu mai putin de 30% din preful de pornire al primei licitatii. Vinzarea se va putea face chiar daci se
prezintd o singura persoani care oferd pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de proceduri civila, daci nici la a doua licitatie dreptul
de uzufruct aferent imobilului nu a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va
putea stabili o noud licitatie. La termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de
pornire al primei licitatii. Daca nu se obtine acest pret si existi cel putin 2 licitatori, bunul va fi vandut,
la acest termen, la cel mai mare pret oferit, chiar daci acesta din urm# este mai mic decit valoarea
creantei ori a garantiei. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezinti o singuri persoani care oferi
pretul de pornire al acestei licitatii.

Persoanele fizice care vor participa la vanzarea la licitatie, personal sau prin mandatar desemnat
conform legii,trebuie sa se prezinte la data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra
lor cartea de identitate, procura autentica in original, daca este cazul, iar persoanele juridice trebuie
sa prezinte: copie conforma cu originalul a certificatului de inmatriculare, decizia asociatului unic
sau hotararea adunarii generale a asociatilor/actionarilor si dovada mandatului acordat persoanei care
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participa la licitatie (original) care sa precizeze intinderea acestuia si un certificat constatator valabil
emis de Registrul Comertului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate anterior inceperii licitatiei, atrage dupa
sine deciderea din dreptul de a participa la licitatie.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de proceduri civila, creditorii urmdritori, intervenien-
tii, proprietarul imobilului dl. Grosu Daniel, i titularii unui drept de preemtiune nu au obligatia de a
depune garantia de participare.

Prezenta publicatie de vanzare va fi afigatd in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicata
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de procedura civila, urmand a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicatd, publicitatea vanzarii
imobiliare se va face si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse
executdrii silite finut de Uniunea Nationald a Executorilor Judecitoresti, respectiv www.unejr.ro.

NB. NU se vinde dreptul de proprietate deplin, ci doar dreptul de uzufruct ce ii apartine
debitorului, nuda proprietate ramanand in patrimoniul tertului proprietar.

Emisi la sediul biroului, avand un numér de 3 pagini.

Executor judecitoresc,
Nacu CRISTIAN ANDREI
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