Camera Executorilor Judecatoresti de pe langa Curtea de Apel Bucuresti

BIROUL EXECUTORULUI JUDECATORESC

PETRE CRISTIAN

Bucuresti - 050136, Str. Vanatori, nr. 5-7-9-11, ap. 3, Sector 5 C.1.F. 19400229
iban: RO0O2 BREL 0002 0002 6027 0100 LIBRAINTERNET BANK
tel: 031 409 55 00; mobil 0753 555 777; fax: 031 40955 10
e-mail: office@bejpetrecristian.ro  www.bejpetrecristian.ro

Dosar de executare nr.: 8/2018
Data: 17.04.2024

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Noi, Biroul Executorului Judecitoresc PETRE CRISTIAN, cu sediul in Bucuresti - 050136, Str. Vandtori, nr. 5-
7-9-11, ap. 03, Sector 5, prin Petre Cristian, executor judecdtoresc numit prin ordinul ministrului justitiei in
circumscriptia Curtii de Apel Bucuresti,

Prin cererea de executare silitd formulatd la data de 22.01.2018 de citre creditorul MURESANU Marlena
Aurora cu domiciliul in Bucuresti - 050136, Str. Vanatori nr. 17, ap. 1, Sector 5, in baza titlului executoriu Sentinta
civila nr. 10/25.01.2012 pronuntata de Curtea de Apel Bucuresti , prin care debitorul MURESANU Viorel cu
domiciliul in Bucuresti - 050136, Str. Vanatori nr. 17, ap. 1, Sector 5, a fost obligat la plata sumei totale de 25.012,00
EURO (la cursul BNR din ziua platii) reprezentind debit.

Avand in vedere ca debitorul nu si-a indeplinit obligatia stabilitd in titlu executoriu, in conformitate cu
dispozitiile art. 839 Cod de Procedura Civil3, prin prezenta,

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA URMATOARELE:

in data 08.05.2024 ora 11:00 va avea loc in Bucuresti, Str. Vanitori, nr. 5-7-9-11, ap. 03, Sector 5, la sediul
B.E.J. PETRE CRISTIAN, vanzarea la licitatie publicd a imobilului situat in Bucuresti - 050136, Str. Vanatori nr. 17,
ap. 1, Sector 5, imobil inscris in C.F. nr. 225568-C1-U6, localitatea Bucuresti, nr. cadastral 225568-C1-U6, compus din
apartament in suprafata utila de 84,03 mp, compus din 3 (trei) camere si dependinte: camara, bucatarie, baie, oficiu,
vestibul, WC, debara, debara, debara, logie, boxa subsol precum si cota indiviza de 12,84% din partile si dependintele
comune blocului, cota de teren aferent in folosinta 16,83 mp.

Procedura de consolidare a imobilului privind masuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor
existente in baza Ordonanta Guvernului nr. 20/1994 a inceput in anul 2019 nefiind finalizatd si suspendati la acest
moment. In cadrul procedurii de consolidare, suprafata utild se va micsora considerabil conform proiect.

Conform raportului de evaluare, la valoarea de 765 euro / m.p. a unui apartament similar, valoarea de piata find
de 64.000 euro echivalent a 319.000 RON s-au aplicat ajustari pentru lucrarile neefectuate din Catalogul Matrix Rom
editia Decembrie 2023 astfel: inchideri si compartimentari: 135,50 lei/m.p., confectii metalice 65,46 lei / m.p., Izolatii
protectie terasa: 185,51 lei / m.p., termoizolatii conducte -14,88 lei / m.p., tamplarie lemn -486,18 lei/m.p., tamplarie
metalica -17,45 lei / m.p., Geamuri simple -98,58 lei/m.p., Geamuri armate-15,68 lei / m.p., Ajustare pentru risc seismic
(bulina rosie ).

Imobilul urmarit are urmatoarele sarcini:

— AFICGMB inscris subnr. 17275/09.12.2004;

— MURESANU Marlena Aurora inscris sub nr. 11047/29.04.2013;

— BANCA ITALO ROMENA SPA ITALIA VOLPAGO DEL MONTELLO SUCURSALA BUCURESTI inscris sub nr.
31281/26.08.2015 in baza somatiei nr. 377/2013 emisa de B.E.]. Parvan Violeta;

— Vasile Gheorghe inscris sub nr. 51588/12.12.2017 in baza somatiei nr. 180/V/2017 emisa de B.E.J. Verdes
Adriana Mihaela;

~  STATUL ROMAN prin DITL Sector 5 inscris sub nr. 9587/26.02.2018;

— AUTORITATEA PENTRU ADMINISTRAREA ACTIVELOR STATULUI inscris sub nr. 13218/19.03.2018;

— SC SECAPITAL SARL inscris sub nr. 18343/17.04.2019 in baza somatiei nr. 2257/2016 emisa de B.E.]. Mazilu
Dorin;

— ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC inscris sub nr.
36159/31.07.2019;

Pagina 1 din 3




Camera Executorilor Judecatoresti de pe langa Curtea de Apel Bucuresti

BIROUL EXECUTORULUI JUDECATORESC
PETRE CRISTIAN

Bucuresti - 050136, Str. Vanatori, nr. 5-7-9-11, ap. 3, Sector 5 C.L.F. 19400229
iban: RO02 BREL 0002 0002 6027 0100  LIBRA INTERNET BANK
tel: 031 409 55 00; mobil 0753 555 777; fax: 031 409 55 10
e-mail: office@bejpetrecristian.ro  www.bejpetrecristian.ro

Imobilul se vinde grevat:

— dreptul de creanta, conf. art. 11 alin. (1) lit. h si lit. i, din Ordonanta Guvernului nr. 20/1994 privind masuri
pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente, republicati, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, corespunzator Notei de constatare a refuzului de a incheia Contractul de restituire nr.
6040/26.07.2019, respectiv pentru suma de 534.104,40 lei din care TVA in valoare de 85.277,17 lei si a
procesului verbal de constatare a refuzului de a incheia Contractul de restituire nr. 6130/30.07.2019, asupra
A.1,in favoarea ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC.

Pretul la care a fost evaluat imobilul este de 125.000,00 LEI conform raportului de evaluare intocmit in data de
11.01.2024 de citre dipl. ing. Caragea Valentin-Silviu.

Pretul de pornire/incepere a licitatiei este de 125.000,00 LEL

CONDITII PRIVIND LICITATIA:

1. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoana care are capacitate deplina de exercitiu, precum si
capacitatea sa dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 843 alin. (1) C.proc.civ.

2. In cazul in care persoanele care vor sa participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar, mandatarul va avea obligatia
de a prezenta, in original, o procura speciala autentica, conform art. 843 alin. (4) C.proc.civ.

3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpara la licitatie publica, persoanele prevazute de dispozitiile art. 1.654
Cod civil.

4. Debitoul nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art. 843 alin. (2) C.proc.civ.

5. Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitagie sunt obligate sa depuna in contul unic de consemnari nr. RO02
BREL 0002 0002 6027 0100, deschis la LIBRA INTERNET BANK, apartinind B.EJ. PETRE CRISTIAN, avand C.LF. - 19400229,
péna la termenul stabilit pentru vinzare, o garantie de participare de 12.500,00 lei lei reprezentind 10% din pretul de pornire
a licitatiei, iar dovada consemnarii, respectiv recipisa C.E.C./O.P. in original, impreuna cu oferta de cumparare va fi depusa la
executorul judecatoresc, conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. k) si 1) si art. 844 alin. (1) C.procciv. Totodata, persoanele
prevazute mai sus vor avea obligatia de a depune, odata cu dovada consemnarii garantiei si oferta de cumparare, copie de pe B.L/C.L,
iar in cazul persoanelor juridice copie de pe certificatul de inregistrare la Registrul comertului si de pe certificatul de inregistrare
fiscala.

6. Termenul-limiti pentru depunerea ofertei de cumpdrare insotite de dovada consemndrii este ziua premergatoare
licitagiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel pufin egale cu preful de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua
licitagiei conform dispozitiilor art. 844 alin. (1) C.proc.civ.

7. Nu au obligaia de a depune garantia prevazuta mai sus: creditorii urmaritori sau intervenienti; persoanele care,
impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-parti; titularii unui drept de
preemptiune, conform dispozitiilor art. 844 alin. (2] si (3) C.proc.civ.

8. In situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul garantiei,
persoanele prevazute la pct. 6, vor avea obligatia sa completeze diferenta, conform dispozitiilor art. 844 alin. (4) C.proc.civ.

9. Persoanele care s-au inscris la licitajie se vor prezenta personal la data si ora stabilite pentru vanzare, la sediul B.E.J.
PETRE CRISTIAN, avind asupra lor cartea de identitate, conform art. 839 alin. (1) lit. k) C.proc.civ.

10. Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati sa il anunte executorului judecatoresc, inainte de data
stabilita pentru vinzarea imobilului, sub sancfiunea de a nu li se mai lua in considerare, conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. )
C.proc.civ.

11. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea sa isi exercite dreptul dupa
adjudecarea imobilului, conform prevederilor art. 848 C.proc.civ.

12. Pretul de pornire a licitatiei este pretul oferit, daca acesta este mai mare decét cel la care s-a facut evaluarea, iar in lipsa
unei asemenea oferte, licitatia va porni de la pretul de evaluare, potrivit prevederilor art. 846 alin. (5) C.proc.civ. In cazul in care nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vdnzarea se va améana la un alt termen, conform art. 846 alin. (8) C.proc.civ.
Véanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care ofera preful de la care incepe licitafia. (PT. PRIMUL
TERMEN DE LICITATIE!!!!) / Pretul de incepere a licitatiei este de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Daca nu se obtine
pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai
putin de 30% din pretul de pornire a primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care ofera
pretul de la care incepe licitatia, conform dispozitiilor art. 846 alin. (8) Cproc.civ. (PT. AL DOILEA TERMEN DE LICITATIE!!!!) /
Pregul de incepere a licitatiei este de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daca nu se obtine acest pret si exista cel putin 2
licitatori, bunul va fi vandut, la acest termen, la cel mai mare pret oferit, chiar daca acesta din urma este mai mic decat valoarea
creantei ori a garantiei. VAnzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care ofera pretul de pornire al licitatiei,
conform dispozitiilor art. 846 alin. (9) C.proc.civ. (PT. AL TREILEA TERMEN DE LICITATIE!!!!)

13. Dupa adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat sa depuna pretul in termen de cel mult 30 de zile de la data
vénzarii, in conturile indicate mai sus, pe seama si la dispozitia executorului judecatoresc, conform art. 850 alin. (1) C.proc.civ,, iar
dovada consemnarii, respectiv recipisa C.E.C./0.P. in original, va fi depusa la biroul acestuia.
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14. In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data vanzarii, imobilul se va scoate din
nou in vanzare in contul adjudecatarului, la pretul de incepere a licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat sa plateasca
cheltuielile prilejuite de noua licitatie si eventuala diferenfa de pret, conform art. 851 alin. (1) C.proc.civ. Daca la noul termen de
licitatie imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat sa plateasca toate cheltuielile prilejuite de urmarirea imobilului,
conform art. 851 alin. (2) C.proc.civ.

15. Creditorii urmaritori sau intervenienti nu pot sa adjudece bunurile oferite spre vanzare la o valoare mai mica de 75%
din pretul de pornire a primei licitatii, adica din cel la care imobilul a fost evaluat, conform dispozitiilor art. 843 alin. (5) C.proc.civ.

16. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul prefului, fiind obligat, daca este cazul, sa depuna
diferenta de pret in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii. Daca exista alti creditori care au un drept de preferinta in
conditiile art. 865 si 867, el va depune pina la concurenta prefului de adjudecare si suma necesara pentru plata creantelor lor, in
masura in care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pre, conform art. 850 alin. (2) C.proc.civ.

17. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art. 854 C.proc.civ., numai dupa plata integrala a prefului.

18. In cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute, intabulate ulterior inscrierii
vreunei ipoteci, daca creantele creditorilor urmaritori nu vor fi acoperite la prima licitatie, se va proceda, in aceeasi zi, la 0 noua
licitatie pentru vanzarea imobilului liber de aceste drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel prevazut la art. 846
alin. (6) si (7) C.proc.civ., conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. h) C.proc.civ.

Prezenta publicafie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1)-(3) C.proc.civ.in 14 (paisprezece) exemplare
pentru:

1) Dosar executional nr. 8/2018;

Pentru afisare, conform art. 839 alin. (3) C.P.C, catre

2) B.EJ. PETRE CRISTIAN - Bucuresti - 050136, Str. Vanatori nr. 5-7-9-11, ap. 3, Sector 5;

3) Judecatoria SECTOR 5 BUCURESTTI;

4) Locul situarii imobilului urmarit;

5) DIRECTIA GENERALA IMPOZITE si TAXE LOCALE SECTOR 5;

Pentru comunicare si instiintare, conform art. 840 alin. (1) C.P.C, catre

6) creditorul MURESANU Marlena Aurora;

7) debitorul MURESANU Viorel;

8) DIRECTIA GENERALA IMPOZITE si TAXE LOCALE SECTOR 5;

Inscrieri in cartea funciara partea III - Sarcini, conform art. 840 alin. (1) C.P.C, catre

9) AFI CGMB

10) B.E.J. Parvan Violeta

11) B.E.]. Verdes Adriana Mihaela

12) AUTORITATEA PENTRU ADMINISTRAREA ACTIVELOR STATULUI

13) B.E.J. Mazilu Dorin

14) ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC

Publicat, conform art. 839 alin. (4) C.P.C, catre

15) Registrul de publicitate a vanzarii de bunuri supuse executarii silite - <https:/ /www.unejr.ro/>

16) Ziar Romania Libera

EXECUTOR JUDECATORESC
Petre Cristian
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