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Emisa in 27.01.2025 LICITATIA Il - a IMOBILIARA

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
S| CONDITIILE DE LICITATIE

Subsemnata BOSNEAC LAVINIA MARIA — executor judecatoresc in Circumscriptia
Judecatoriei Arad — cu sediul biroului in Arad, Bd. Vasile Milea, nr. 19, ap. 3, jud. Arad, in
cauza de executare silitd imobiliard incuviintats prin Incheierea nr. 15445/2022 a Judecstoriei
Timigoara si constatand c& prin Angajament de platd autentificat sub nr. 1276/12.12.2013 de
catre BN Lidia Pitrel, Act aditional autentificat sub nr. 303/24.02.2016 de citre BN Lidia Pitrel la
Angajamentul de plata autentificat sub nr. 1276/12.12.2013, Act aditional nr. 2 autentificat sub
nr. 1722/20.12.2019 de catre BIN Topala Florin la Angajamentul de plata autentificat sub nr.
1276/12.12.2013, Contract de ipoteca imobiliard autentificat sub nr. 1277/12.12.2013 de catre
BN Lidia Pitrel, Act aditional autentificat sub nr. 1723/20.12.2019 de catre BIN Topala Florin la
Contract de ipoteca imobiliard autentificat sub nr. 1277/12.12.2013 si Contract de ipoteci
imobiliara autentificat sub nr. 304/24.02.2016 de citre BN Lidia Pitrel si incheierea privind
stabilirea cheltuielilor de executare din 05.08.2022, respectiv din 10.08.2022, 13.01.2023,
18.01.2023, 30.01.2023, 13.02.2023, 01.03.2023, 10.04.2023, 17.05.2023, 25.10.2023, 24.11.2023,
20.12.2023, 05.04.2024, 29.05.2024, 05.07.2024, 17.12.2024 si din 27.01.2025 emise de BEJ
Bogneac Lavinia Maria, care constituie titluri executorii, debitorii MIRON NECULAI, avand CNP
1720720224491 si MIRON MARICICA-RINA, avand CNP 2750715220016 cu domiciliul in
Timisoara, str. Eduard Pamfil, nr. 6, jud. Timis au fost obligati s& plateasca creditorului BANCIU
EUGEN MARCEL cu domiciliul in Voluntari, str. Matei Basarab, nr. 39, jud. lifov, avand CNP
1690123044441 prin SCA "Balanoiu si Asociatii" cu sediul in Bucuresti, str. Ghe. Dem Teodorescu,
nr. 44-46, sector 3, suma de 418.143,24 euro si 333.253,99 lei reprezentand diferenta creanta si
cheltuieli de executare, in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. 1 Cod procedura civil3,

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

in data de 20 luna FEBRUARIE anul 2025, ora 12%, va avea loc la sediul Biroului Executor
Judecatoresc Bogneac Lavinia Maria din Arad, Bd. Vasile Milea, nr. 19, ap. 3, jud. Arad, vinzarea
la licitatie publicd a imobilului situat in Arad, str. Toscana, nr. 15, jud. Arad, inscris in CF nr.
347140 Arad, nr. top/cad 347140, CAD: 347140-C1, compus din Nr. niveluri:2; S. construita la sol:
91 mp; S. construita desfasurata: 160 mp; Casa familiala P+1E, constructie finalizata in 2022 si
teren intravilan in suprafatd de 283 mp (Teren neimprejmuit). proprietatea debitorilor MIRON
NECULAI si MIRON MARICICA-IRINA, la pretul de pornire de 477.571,50 lei reprezentand 75%
din pretul de pornire al primei licitatii. X

Pretul de pornire a licitatiei a fost stabilit prin incheierea din data de 13.12.2024, cu
mentiunea ca valoarea s-a stabilit prin expertiza tehnics efectuata de exp. Lungu Catalin Daniel.

La pretul de strigare se adauga TVA conform prevederilor fiscale.

Somam pe tofi cei care pretind vreun drept asupra imobilului urméarit s anunte executorul
judecatoresc inainte de data stabilitd pentru vanzarea |a licitatie publica, sub sanctiune legals.

Persoanele care doresc s& cumpere imobilul urmarit silit sunt invitate s3 se prezinte la data, locul si
ora stabilita pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate $i pana la aceasta data sa prezinte oferta
de cumpdrare in conditiile legii.

Ofertantii sunt obligati s& depun&, pana la termenul de vanzare, o garantie reprezentand 10% din
pretul de pornire al licitatiei.

Creditorii urmaritori, creditorii intervenienti nu sunt obligati, daca au grad util de preferinta, s& depun
garantia de participare la licitatie decat pentru a acoperi, daca este cazul, diferenta dintre valoarea garantiei
si propria creantd. Persoanele care impreund cu debitorul au asupra imobilului urmdrit un drept de
proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de preemtiune, nu au obligatia de a depune
garantia de participare la licitatie. In cazurile mentionate, daca valoarea creantei ipotecate sau privilegiate ori
valoarea cotei parti a proprietarului nu acopers cuantumul garantiei de participare, se va completa diferenta.
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CONDITII DE LICITATIE

1. La prima licitatie, imobilul supus licitatiei nu poate fi vandut la un pret mai mic decat pretul la care
imobilul a fost evaluat. In cazul in care nu se obtine pretul de evaluare a imobilului, licitatia va fi amanat.

2. La a ll-a licitatie, licitatia va incepe de la preful de 75% din cel la care imobilul a fost evaluat, iar
daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si existad cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi
vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se
va face chiar daca se prezintd o singura persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia.

3. La a lll-a licitatie, dacd exista cererea creditorului, licitatia va incepe de la pretul de 50% din cel la
care imobilul a fost evaluat, iar daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin 2 licitatori, la
acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, chiar daca acesta din urma este mai mic decat
valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se va face chiar daca se prezintd o singura persoana care ofera
pretul de la care incepe licitatia.

4. Persoanele care doresc s& cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa consemneze la BRD-GSG
in contul RO95BRDE020SV38083250200 la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie de participare
de 10% din pretul de pornire al licitatiei pentru termenul respectiv. Dovada consemnérii va fi atasata
ofertei/cererii de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plata si vor fi depuse, pana in ziua
premergatoare licitatiei cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei
care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei, la executorul judecatoresc.

5. Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin alte persoane interpuse.

6. La pret egal va fi preferat cel care are un drept de preemptiune asupra bunului urmarit (art. 846
alin. 12 C.pr.civ).

7. Adjudecatarul imobilului este obligat sd depund pretul, pe seama si la dispozitia executorului
judecatoresc, in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii, tinandu-se seama de garantia depusa in
contul pretului, dovada fiind depusa la executorul judecatoresc.

8. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat, daca este
cazul, s& depuna diferenta de pret in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii. Daca exists alti creditori care
au un drept de preferinta in conditiile art. 865-867 C.pr.civ., el va depune pana la concurenta pretului de adjudecare
$i suma necesara pentru plata creantelor lor, in masura in care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret.

9. Dacé adjudecatarul nu depune pretul in termenul celor 30 zile de la data vanzarii, imobilul se va
scoate din nou in vanzare n contul acestuia, la preful de ncepere a licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el
fiind obligat sa plateasca cheltuielile prilejuite de noua licitatie si eventuala diferenta de pret. Adjudecatarul va
putea sa achite la termenul de licitatie pretul oferit initial, caz in care va fi obligat numai la plata cheltuielilor
cauzate de noua licitatie. Tn cazul in care imobilul nu a fost vandut, acesta este obligat s& plateasca toate
cheltuielile prilejuite de urmarirea imobilului.

10. Tn cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturi de uzufruct, uz, abitatie sau servitute, intabulate
ulterior inscrierii vreunei ipoteci si dacd aceste creante nu vor fi acoperite la prima licitatie, se va proceda, in
aceeasi zi, la o noua licitatie pentru vanzarea imobilului liber de aceste drepturi.

11. Vanzarea la licitatie se va efectua separat pentru fiecare imobil sau corp de proprietate, cu
respectarea prevederilor legale. Creditorii urmdritori sau intervenienti nu pot sa adjudece bunurile oferite spre
vanzare la un pret mai mic de 75% din cel la care imobilul a fost evaluat.

12. Dupé plata integrala a prefului si dupa expirarea termenului de 15 zile prevazut de art. 715 alin. 1
pct. 1 C.pr.civ., executorul, pe baza procesului-verbal de licitatie, va intocmi actul de adjudecare. Conform
legii, un exemplar de pe actul de adjudecare se va preda adjudecatarului spre a-i servi ca titlu de proprietate,
iar In cazul vanzarii cu plata in rate; unul va fi predat creditorului urmaritor sau dupa caz debitorului spre a le
servi acestora drept titlu executoriu impotriva adjudecatarului daca acesta nu plateste diferenta de pret.
Odata cu predarea catre adjudecatar al actului de adjudecare, executorul judecatoresc va solicita, din oficiu,
biroului de cadastru si publicitate imobiliard intabularea in cartea funciard a dreptului de proprietate al
adjudecatarului, pe cheltuiala acestuia.

13. Publicatia de vanzare se va afisa la sediul organului de executare si al instantei de executare, la
locul unde se afld imobilul urmarit, la sediul primérigi in a carei raza teritoriala este situat imobilul, precum si
la locul unde se desfasoara licitatia, daca acesta este altul decat locul unde este situat imobilul (art. 839 alin.
3 C pr. civ.). Publicatii in extras se var face, sub sanctiunea nylitatii, intr-un ziar de circulatie nationala/ locala,
in Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse executarii silite si poate fi publicata in ziare,
reviste, inclusiv pe alte pagini de internet deschise n acelagi scop. /
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Aceasta publicatie contine doua pagini si se va comunica:
Partilor.
2. Tertului dobanditor, coproprletarllor sau altor persoane care au un drept inscrisin- /zggtqra u imobilul.
3. Creditorilor ipotecari, precum si celor care au Tnscrieri provizorii sau notarl n Iega ura-cu vreun drept real, daca
acestea sunt anterioare notarii urmaririi.
4. Organului fiscal local. /
Se afigeaza: d
La sediul organului de executare.
La locul unde se afla imobilul urmarit.
La sediul instantei de executare.
La sediul Primariei localitatii unde se afla imobilul.
La locul unde se desfasoara licitatia.
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