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Dosar executional nr. 342/E/2015

Data 06.03.2023
Publicatie de vinzare imobiliari nr. II

Subsemnatul, ISAC HORATIU, executor judecitoresc in circumscriptia Curtii de Apel Brasov, cu
sediul in Mun. Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud. Brasov, in baza incheierii de incuviintare a
executdrii silite prin care se dispune obligarea garantilor ipotecari MARINESCU DUMITRU, cu
domiciliul in Com. sat nr ,jud. 1 si MARINESCU GABRIELA, cu domiciliul in
Com. "’ sat | nr. , jud. la plata sumei de 151.565,32 lei, reprezentind debit, ce
urmeazi a fi actualizat periodic pana la achitarea integrald si 9.790,78 lei, cheltuieli de executare, in
favoarea creditorului KRUK Roméania S.R.L., persoani juridici romani, cu sediul in municipiul
Bucuresti, str. Splaiul Unirii nr. 165, TN Offices 2, subsol, parter, et. 7, 8, 9, sector 3, inregistrata la
Registrul Comertului sub nr. J40/3301/2007, avand CUI nr. 21114156, atribut fiscal RO, in baza tithului
executoriu reprezentat de Contractul de credit 2041.020202/12 din 11.08.2004, modificat prin actul
aditional nr. 1/2004 din 26.11.2004, Act aditional nr. 1/2005 din 28.06.2005, Act aditional nr.1/2006 din
23.02.2006, Act aditional nr.A din 01.06.2009, Contract de credit nr. 2041.020202/12 din 11.08.2004
Anexa 1 din 09.06.2009, Act aditional nr. 2041.020202/12/B din 30.12.2009 si Contractul de ipoteca nr.
2843 din 11.07.2004 autentificat sub nr. 1936/11.08.2004 si Act aditional nr. 1/2006 la contractul autentic
de ipoteca nr. 1936/2004 investite cu formuld executorie prin Incheierea dati in Sedinta Camerei de
Consiliu din data de 04.06.2015 pronuntati de Judecitoria Sfantu Gheorghe in dosar nr. 2187/305/2015,

prin prezenta dispunem §i
ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

In data 04.04.2023, ora 10:00, va avea loc in municipiul Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap.

2, jud. Brasov, la sediul Biroului executorului judecatoresc Isac Horatiu, vanzarea la licitatie publica a

situat in comuna Valcele, judetul Covasna, inscris in Cartea Funciara nr. 23364 a comunei Valcele, nr. CF

vechi 673, inscris sub Al, nr. cadastral nr. topografic 2243/1, constand in teren intravilan in suprafata din
acte de 8.635 mp, proprietatea garantilor ipotecari MARINESCU DUMITRU, cu domiciliul in

, sat inr. |, jud. si MARINESCU GABRIELA, cu domiciliul in Com. , sat

‘nr 4, jud , avand urmitoarea descriere in Raportul de evaluare nr.257/21.06.2019 emis

de expertul evaluator NEOVAL Consulting S.R.L.: Proprietatea este amplasatd in comuna Vilcele,

Jjudetul Covasna, in zona perifericd fajd de centrul comunei, la aproximativ 300 de DJ 13 E.

Caracteristici fizice:- Suprafata teren:8.635 mp; -Acces din drum de piamdnt cu legdtura din DJ 13 E;

Front la drum de exploatare: nu se cunoaste; Forma:-regulatd; Utilitdti:-energie electrica la limita de

proprietate; Caracteristici juridice: -Teren intravilan; - Utilizare legald: destinatia terenului: curfi si

constructii.

ATENTIE! Furnizarea si prelucrarea datelor din prezentul act se face cu respectarea Legii nr. 677/2001 si Legii nr. 506/2004 si
nu pot fi date publicitatii sau folosite in alt scop decit cel solicitat.



Imobilul este grevat de urmitoarele sarcini: ipotecd, conform Contract de ipotecd nr. 1936/2004
emis de NP Szen Maria, act aditional nr. 1/2006 la contractul de ipoteca aut. nr. 1936/2004, in favoarea
Casei de Economii si Consemnatiuni CEC S.A. Suc. Sf. Gheorghe, incheiere cf nr. 4769/12.08.2004;
ipotecd, conform Contract de ipotecd nr.1760/2006 emis de NP Szen Maria, in favoarea Casei de
Economii si Consemnatiuni CEC S.A. Suc. Sf. Gheorghe, incheiere cf nr. 4769/12.08.2004; Somatie nr.
35 din 26.01.2012, emis de JERE ELEMER-CEC BANK, proces-verbal de situatie incheiat la data de
26.01.2012, incheiere cf nr. 2503/07.02.2012; Somatie nr. 19/E din 04.04.2013, emis de BEJ Isac Horatiu,
Proces-verbal de situatie din 03.04.2013, incheiere cf 8703/05.04.2013; Hotirare judecitoreascd nr.
Cererea pentru notarea urmdririi silite din dosar nr. 342/E/2015, din 30.07.2015 emis de BEJ ISAC
HORATIU, Incheiere din dosar nr. 2187/305/2015-Judecitoria Sf. Gheorghe, Incheiere nr. 342/E/2015-
BEJ Isac Horatiu, incheiere c¢f 19612/31.07.2015.

Pretul la care a fost evaluat imobilul este de 180.000 lei si a fost stabilit de expertul evaluator

evaluator autorizat NEOVAL Consulting S.R.L.
Pretul de pornire /incepere a licitatiei este de 135.000 lei, pret diminuat cu 25% din pretul de

pornire a primei licitatii

CONDITII PRIVIND LICITATIA
1. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoanii care are capacitate deplind de

exercifiu, precum si capacitatea sd dobandeasci bunul ce se vinde, conform art. 843 alin.(1) din
C-Proc. Civ,

2.1n cazul in care persoanele care vor si participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar,
mandatarul va avea obligatia de a prezenta, in original, o procurid speciald autentic, conform
art.843 alin.(4) C. Proc.Civ.

3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpdra la licitatie publici, persoanele previzute de
dispozifiile art. 1654 C. Civ.

4. Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art.843 alin.2 din C.
Proc. Civ.

5. Persoanele care vor si cumpere imobilul la licitatie sunt obligate si depunid in contul de
consemnare nr. RO45 BREL 0002 0006 3232 0101 deschis in Lei la LIBRA INTERNET
BANK Sucursala Brasov, apartinind BEJ Isac Horatiu, avind CUI RO 29874874, pini la
termenul stabilit pentru vinzare, o garantie de participare de 13.500 lei, reprezentind 10%
din preful de pornire a licitatiei, iar dovada consemndrii, respective recipisa /OP in original,
impreund cu oferta de cumpérare va fi depusa la executorul judecitoresc, conform dispozitiilor
art.839 alin. (1) lit. k) si 1) si art. 844 alin. (1) C.proc. civ. Termenul-limitd pentru depunerea
ofertei de cumpdrare insotite de dovada consemndrii este ziua premergitoare licitafiei, cu exceptia
ofertelor de cumpdrare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv
in ziua licitatiei. Totodatd, persoanele prevazute mai sus, vor avea obligafia de a depune, odati cu
dovada consemndrii garantiei si oferta de cumparare, copie de pe BI/CI, iar in cazul persoanelor
juridice copie de pe certificatul de inregistrare la Registrul Comertului si de pe certificatul de
inregistrare fiscala.

6. Nu au obligatia de a depune garantia prevazutd mai-sus: creditorii urméritori sau intervenienti;
persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmirit un drept de proprietate
comuna pe cote-parti, titularii unui drept de preemptiune, conform dispozitiilor art. 844 alin.2 si 3
din Codul de Proceduri Civila.

ATENTIE! Furnizarea si prelucrarea datelor din prezentul act se face cu respectarea Legii nr. 677/2001 si Legii nr. 506/2004 si
nu pot fi date publicitatii sau folosite in alt scop decét cel solicitat.



7. in situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoare cotei-parti a proprietarului nu acopera
Rk cuantumul garantiei, persoanele prevazute la pct. 6, vor avea obligatia si completeze diferenta,
conform dispozitiilor art.844 alin.4 C. Proc. Civ.

8. Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta la data si ora stabilite pentru vanzare, la
sediul BEJ ISAC HORATIU, avénd asupra lor cartea de identitate conform art. 839 alin.1 lit. k)
C.proc. Civ.

9. Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati sa il anunfe executorului
judecitoresc , inainte de data stabilitd pentru vanzarea imobilului, sub sanctiunea de a nu li se mai
lua in considerare, conform dispozitiilor art.839 alin.1 lit.j) C. Proc. Civ.

10. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai
dreptul dupa adjudecare imobilului, conform art. 848 C.proc. civ.

11. in cazul in care nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi licitatori, la acest
termen bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din preful de
pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezintd o singurd persoand care
ofera pretul de la care incepe licitatia.

12. Dupé adjudecarea imobilului, adjudecatarul este obligat s& depuna pretul in termen de cel mult 30
zile de la data vanzirii, in conturile indicate mai-sus, pe seama si la dispozitia executorului
judecitoresc, conform art. 850 alin.(1) C. Proc. Civ, iar dovada consemnrii, respectiv recipisa/OP
in original, va fi depusd la biroul acestuia.

13. in cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data vanzirii,
imobilul se va scoate din nou in vanzare in contul adjudecatarului, la preful de incepere a licitatiei
la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat sa plateasca cheltuielile prilejuite de noua licitatie si
eventuala diferentd de pret, conform art. 851 alin.1 C. Proc. Civ. Daca Ja noul termen de licitatie
imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat sa plateasca toate cheltuielile prilejuite
de urmirirea imobilului, conform art. 851 alin.2 din C. Proc. Civ.

14. Creditorii urmiritori sau intervenientii nu pot s adjudece bunurile oferite spre vanzare la o
valoare mai mica de 75% din pretul de pornire a primei licitatii, adica din cel la care imobilul a
fost evaluat, conform dispozitiilor art.843 alin. (5) C. Proc. Civ.

15. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creania sa in contul pretul
este cazul, si depuna diferenta de pret in termen de cel mult 30 zile de la data vanzarii. Daca
exista alti creditori care au un drept de preferinta in conditiile art. 865 si 867, el va depune pana la
concurenta prefului de adjudecare si suma necesard pentru plata creantelor lor, in mésura in care
acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret, conform art. 850 alin.2 din C. Proc. Civ.

16. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art.854 C.proc. civ., numai dupd plata

putea s3 isi exercite

ui, fiind obligat daca

integrald a prefului.
17. in cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute,
intabulate anterior inscrierii vreunei ipoteci, dacd creantele creditorilor urmdritori nu vor fi
acoperite la prima licitatie, se va proceda, in aceeasi zi, la 0 noud licitatie pentru vanzarea
imobilului liber de aceste drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel previzut la
art. 846 alin.(6) si (7) C. Proc. Civ., conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. h C.proc.civ.
Potrivit art. 839 alin. 4 C. pr. civ., publicatii de vanzare in extras au fost ficute in cotidianul
national Roménia Libera si pe pagina de internet www.bejisachoratiu.ro.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. 2 din Legea nr. 188/2000, republicata, publicitatea vanzarii
imobiliare s-a ficut si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse
executarii silite tinut de Uniunea Nationala a Executorilor Judecatoresti

ATENTIE! Furnizarea si prelucrarea datelor din prezentul act se face cu respectarea Legii nr. 677/2001 si Legii nr. 506/2004 si

nu pot fi date publicitatii sau folosite in alt scop decét cel solicitat.



Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1)-(3) C.
Proc. Civ. in 7 exemplare pentru:

1) Dosarul executional nr. 342/E/2015;

Pentru afisare, conform art. 839 alin. (3) C.proc.civ,;

2) - la sediul organului de executare, respectiv la sediul BEJ ISAC HORATIU, cu sediul in
Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud. Brasov;

3) - la sediul instantei de executare, respectiv la Judecitoria Sfantu Gheorghe,

4) —1la locul situdrii imobilului urmarit;

5) —la sediul Primériei VALCELE;

Pentru comunicare si instiintare, conform art. 839 alin. (1) C. Proc. Civ, ctre:

6) creditorul KRUK Romania S.R.L., cu sediul in municipiul Bucuresti, str. Splaiul Unirii nr.
165, TN Offices 2, subsol, parter, et. 7, 8, 9, sector 3,

7) garantii ipotecari MARINESCU DUMITRU, cu domiciliul in Com. sat
nr. 4, jud. . si MARINESCU GABRIELA, cu domiciliul in Com. sat
Araci nr. .jud.

ATENTIE! Furnizarea si prelucrarea datelor din prezentul act se face cu respectarea Legii nr. 677/2001 si Legii nr. 506/2004 si
nu pot fi date publicitatii sau folosite in alt scop decat cel solicitat.



