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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL TIMISOARA

SociETATEA CiviLA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DRAGOMIR, STEPANOV $I ASOCIATII

sediu  Strada Gheorghe Lazir, numirul 24, Clidirea Fructus Plaza,

SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timig [ ] :l'. [ |
e-mail office@executoritimisoara.ro el «
* www.executoritimisoara.ro l-rim
= tel. 0256 43 13 46, fax 0256 43 13 47 a'm
CIF  RO24896766 E wg
cont RO95BREL 0002 0008 7392 0108 deschis la ‘ .
cons, Libra Internet Bank S.A.
act 64861987
Dosar executare nr. 1378/EX/2024 17.01.2025

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, STEPANOV VoIsLAv, executor judecdtoresc in cadrul SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §I
Asoc., de pe langa Judecitoria Timigsoara— Curtea de Apel Timigoara, cu sediul in Strada Gheorghe
Lazir, numarul 24, Cladirea Fructus Plaza, SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timis, cod
postal 300 081, Roménia, numit prin Ordinul Ministrului Justitiei, avind in vedere cererea de executare
silitd nr. 1378/EX/2024 din data de 14.03.2024, ce face obiectul dosarului de executare silita numa-
rul 1378/EX din data de 14.03.2024, avand creditor pe BANcA TRANSILVANIA S.A., CIF RO5 022 670, cu
sediul in Calea Dorobantilor, numérul 30-36, Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj, cod postal 400117,
Roménia, avand adresa de corespondentd la Improvement Credit Collection S.R.L. in Strada Ga-
ra Herastrau, numirul 4, Cladirea Green Court A, etajul 11, Municipiul Bucuresti — Sectorul 2, cod
postal 020 334, Roménia, iar debitori pe :

—ITEC 2016 ConsTRUCT S.R.L., CIF RO 36 523 876, cu ultimul sediu cunoscut in Comuna Tormac —
Satul Cadar, numarul 60, Judetul Timig, Romania;

—dl. ToNceA Adrian, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Gavril Musicescu, numirul 12, sca-
ra D, etajul 4, apartamentul 18, Municipiul Timisoara, Judetul Timig, Romaénia,
in baza :

1. Contract de credit nr. 10850521 din 24.06.2021 (emitent: creditor BANcA TRANSILVANIA SA), cu
modificirile si completirile ficute prin Act aditional nr. 01 din 21.06.2023 (emitent: creditor BaANca
TRANSILVANIA SA);

2. Contract de fidejusiune nr. 10850521/FID/1 din 24.06.2021 (emitent: creditor BANCA TRANSIL-
VANIA SA)

$1

Incheiere privind stabilirea cheltuielilor de executare, act emis de noi in 16.04.2024;
. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 18.04.2024;
. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 11.09.2024;
. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 19.09.2024;
. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 23.10.2024;
. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 10.12.2024,

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de procedur civild din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificdrile §i completarile ulterioare, aducem la cunostintd generali ci in data de
18.02.2025 ora 13: 20 la sediul biroului va avea loc vanzarea la licitatie publici a cotei de 1/2 parte
privind bunul

[imobil, Teren in intravilan si casa. Terenul aferent imobilului inscris in CF nr.405595 Tormac
are suprafata totala de 3.309 mp avand categoria de folosinta curti constructii. Frontul stradal este
de cca.37,3 ml. Trisitura de relief a terenului: este teren plat, fira impedimente care si-i afecteze
utilizarea. Imprejmuirea cu vecinii este din gard de plasi de sirmi iar imprejmuirea stradali este cu
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gard din plici prefabricate din beton cu poarti si usa de acces din profile metalice cu inchideri din tabla.
Descrierea constructiilor: Din punct de vedere al caracteristicilor constructive ale casei se iau in calcul
urmitoarele ipoteze: Regim de indl{ime: P; Infrastructura: se iau in calcul fundatii din cirimida;
Suprastructura: se iau in calcul zidarii mixte din paianti si zidarii din cirimida; Acoperis: acoperis
cu sarpanta din lemn §i invelitoare din tigld; Planseu: se ia in calcul ca planseul este din lemn; Finisaj
exterior: tencuieli simple cu var-nisip i spoieli cu pamant sau lut; tencuieli drigcuite cu mortar de
ciment ; partial zugriveli vechi in culori de ap3; Finisaje interioare pereti: se iau in calcul tencuieli
simple var-nisip si spoieli cu pAmant sau lut, zugriveli vechi cu var sau in culori de apd; Tamplaria:
ferestre din lemn cu geam simplu, usi din lemn; Pardoseli: nu s-a putut identifica tipul pardoselilor;
Instalatii: casa este brangati la refeaua de energie electrici dar nu se cunoaste daca la interior mai
existd instalatii de iluminat electric i prize functionale; se presupune ca incilzirea casei se realiza prin
intermediul sobei alimentate cu combustibil solid; Suprafata construiti la sol a casei este de cca.100 mp.
La data inspectiei casa se afla intr-o avansati stare de degradare iar pentru consolidare sunt necesare
interventii majore. La casele din paiant3 care nu au fundatii din beton, singura metoda acceptata de
normativ este subzidirea, care este din picate o solutie costisitoare si greu realizabild, subzidirea fiind
una dintre metodele clasice dar care este invaziva si deseori duce la fisurarea zidariei. Asa cum arata
starea actuali a zidariei, aceast operatiune devine imposibila implicAnd un risc iminent de prabugire a
peretilor rimagi. Utilizarea existents a constructiei in faza si starea actuald nu este practic fizic posibila
iar costul operatiilor de reabilitare nu sunt profitabile prin prisma valorii create astfel pe piata. , nr. carte

~ funciari 405595; nr. cadastral 405595, 405595-C1; nr. topografic 226; adresd Comuna Tormac—Satul

Cadar, numdrul 110, Judetul Timis, Romdnia; proprietari: dl. TONCEA Adrian, cota parte indiviza 1/2,
MoLbpovaN Alina, cota parte indivizi 1/2]

la pretul pentru cota de 1/2 parte de 30 868,50 RON reprezentand 75% din pretul de evaluare
in cuantum de 41158 RON.

Valoarea a fost fixati de citre executor prin incheiere de stabilire pref, conform actelor aflate la
dosarul executional.

Cota se vinde libera de sarcini.

Prezenta publicatie de vinzare va fi afisata in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) 5i publicata
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de proceduri civila, urmand a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicat, publicitatea vanzarii
imobiliare se va face gi prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse
executirii silite {inut de Uniunea National3 a Executorilor Judecitoresti.

Somiim pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit si-1 anunte pe executorul
judecitoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitim pe toti cei care doresc si cumpere imobilului urmarit silit sa se prezinte la data, locul si
ora stabiliti pentru vinzare, avind asupra lor cartea de identitate i pini la aceastd data si prezinte
oferte de cumpdrare. '

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de proceduri civila, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va amana la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o noui publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicérii
anuntului intr-un ziar de circulafie nationala sau locala. La acest termen, licitatia va incepe de la preul
de 75% din preful de pornire al primei licitaii. Daci nu se obine pretul de incepere a licitatiei §i exista
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pre oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezintd o
singuri persoand care oferd pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de procedura civild, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecatoresc va putea stabili o noua licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Dacé nu
se obtine acest pret gi exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi vandut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar dac3 acesta din urma este mai mic decét valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daci se prezinti o singura persoani care oferi preful de pornire al acestei licitatii.
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Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. I} din Codul de procedura civild, pana la termenul de

vanzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecatoresc, in contul nr. RO95

s BREL 0002 0008 7392 0108— cont de consemniiri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama §i

la dispozitia SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §1 Asoc., CIF RO 24896 766, o garantie de participare de cel
putin 10% din pretul de pornire a licitatiei imobilului, in suma de 3 086,85 RON.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de proceduri civil3, creditorii urmiritori §i intervenien-

tii (daci au rang util de preferintd), coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemtiune nu

ss au obligatia de a depune garantia de participare.

Executor judecitofésc,
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