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DOSAR DE EXECl:JTARE NR. 420/2020 Publicatia de Vanzare se va afisa/comunica la:
DOSAR INSTANTA NR. 28943/4/2020 Judecdtoria sectorului 4 Bucuresti
Judecatoria Sectorului 4 Bucuresti-Sectia Civila Primaria sectorului 4 Bucuresti

Sediul organului de executare
Locul unde se afld imobilul urmarit
Locul unde se desfasoara licitatia
Persoanele si institutiile prevazute de art. 840 NCPC republicat, modificat

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
NR. 420/2020 DIN DATA DE 16.01.2025

Vizind dispozitiile art. 839 si urm. din Noul Cod de Proceduri Civitd (NCPC), in modificarea adusi prin Legea
nr. 138/2014, republicat in M.O. nr. 247/10.04.2015, modificat prin O.U.G. nr. 1/2016, cu modificirile ulterioare,

Noi, TOMA ANA-MARIA, Executor Judecitoresc in cadrul SOCIETATI[ CIVILE PROFESIONALE DE
EXECUTORI JUDECATORESTI TOMA SI BADULESCU, avand in vedere ci prin Incheierea din 22.12.2020 pronuntati de
Judecitoria Sectorului 4 Bucuresti-Sectia Civild. in _dosarul nr. 28943/4/2020. conform art. 666 NCPC (Noul Cod de
Procedura Civild) republicat. cu modificiirile ulterioare. a fost incuviintati executarea silitd prin toate formele previzute de
lege, la cererea creditorului ASOCIATIA DE PROPRIETARI BLOC R13 B-DUL ALEXANDRU OBREGIA NR. 28, cu
sediul in _Bucuresti, B-dul Alexandru Obregia nr. 28, sector 4, prin avocat imputernicit, impotriva debitorului CHIUARU
(fosti BALUTA) CRISTINA MARIA. cu resedinta in Forli. via Cadore nr. 98. Italia, cu domiciliul procesual ales in
Roménia. in Bucuresti. str. Covasna nr. 7. bl. E1. sc. 4. et. 4. ap. 78. sector 4. la mandatar Chiuaru Costache. in temeiul
titlurilor executorii: Sentinta Civild nr. 16502/04.12.2019 pronuntati de Judecitoria Sectorului 4 Bucuresti-Sectia Civila
in dosarul nr. 6638/4/2018, legalizatd cu mentiunea definitivad, Decizia Civild nr. 2234 A/06.10.2020 pronuntati de
Tribunalul Bucuresti-Sectia A I1I-A Civild in dosarul nr. 6638/4/2018, legalizatd cu mentiunea definitivi, in vederea
recuperiirii urmitoarelor sume: 2.436.19 lei reprezentind cote de fintretinere restante, 1.646.05 lei reprezentind
penalititi de intirziere, 240.88 lei reprezentind fond de reparatii (aprilie 2015-august 2018), 2.000 lei, reprezentind
cheltuieli de judecatd la fond si in apel, la_care se adaugi cheltuiclile de executare. Prin Incheierea intocmiti de
S.C.P.E.J. TOMA SI BADULESCU la data de 13.01.2021 ce constituie titlu executoriu, atit pentru creditor, cit si pentru
executorul judeciitoresc, in baza art. 670 alin. 6 NCPC (Noul Cod de Procedursi Civild) republicat, cu modificiirile
ulterioare, s-au stabilit cheltuielile de executare la data respectivi, in sumi totala de 2.250 lei.

La data de 24.03.2021 a fost emisa Somatia nr. 420/2020. prin care debitorul a fost instiintat despre declansarea
executirii silite imobiliare. in baza dispezitiilor art. 668 coroborat cu art. 820 NCPC republicat. cu modificiirile
ulterioare, pentru suma totali de 8.573.12 lei. somatie in baza cireia a fost notati urmirirea silitd asupra imobilului situar
in Bucuresti, B-dul. Alexandru Obregia nr. 28, bl. R13. sc. A, et. 10, ap. 42, sectorul 4, identificat prin nr. cadastral 216501-
CI1-Uld4 (nr. cadastral vechi 908/42) si CFI nr. 216501-C1-Ul4 (nr. CF vechi 23118) a Mun. Bucuresti-sector 4, cu
Incheierea nr. 23840/30.03.2021 émisi de OCPI Bucuresti-BCPI sector 4 si i-a fost comunicatii debitorului i impreuni cu
incheierea de incuviintare a executiirii silite si cu titlurile executorii, pe adresa imobilului urmarit silit. in data de
18.05.2021.

Prin Decizia Civila nr. 2043 A/20.05.2024 pronuntati de Tribunalul Bucuresti-Sectia a V-a Civila in dosarul nr.
25036/4/2021, s-a respins cu caricter definitiv actiunea creditorului avind ca obiect partajul imobilului situat in
Bucuresti. B-dul. Alexandru Obregia nr. 28. bl. R13. sc. A. et. 10. ap. 42. sectorul 4. identificat prin nr. cadastral 216501-
C1-Ul4 (nr. cadastral vechi 908/42) si CFI nr. 216501-C1-U14 (nr. CF vechi 23118) a Mun. Bucuresti-sector 4, pe motiv
¢d bunul nu a intrat in comunitatea legalii de bunuri a setilor, fiind deci bun propriu al debitorului.

Prin cererea din 25.11.2024 creditorul ASOCIATIA DE PROPRIETARI BLOC R13 B-DUL ALEXANDRU
OBREGIA NR. 28 a solicitat MAJORAREA CREANTEI URMARITE SILIT in dosarul de executare nr. 420/2020,
impotriva debitorului CHIUARU (fosti BALUTA) CRISTINA MARIA, cu sumele de: 1.444.95 lei reprezentand cote de
intretinere aferente ap. 42, din care: 372,95 lei cotd pentru februarie 2019, 318,99 lei cota pentru martie 2019, 199.,6 lei coti
pentru aprilie 2019, 553,41 lei cota pentru ianuarie 2020; 978,50 lei reprezentand penalititi de intirziere la cotele de intretinere
mentionate anterior, 1.300 lei reprezentand cheltuieli de judecati la fond si in apel, la care se adaugii cheltuielile de executare
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aferente, in temeiul titlurilor executorii: Sentinta Civild nr. 2180/22.02.2021 pronuntati de Judeciitoria Sectorului 4
Bucuresti-Sectia Civila in dosarul nr. 18558/4/2020, legalizati cu mentiunea definitivi si Decizia Civild nr. 2363
A/01.10.2021 pronuntati de Tribunalul Bucuresti-Sectia a IV-a Civild in dosarul nr. 18558/4/2020, legalizati cu
mentiunea definitivi. Prin ncheierea din 27.11.2024 ce constituie titlu executoriu, atit pentru creditor, cit si pentru
executorul judecatoresc, in baza art. 670 alin. 6 NCPC (Noul Cod de Procedurd Civild) republicat, cu modificirile
ulterioare, s-au stabilit cheltuielile de executare suplimentare in sumi totali de 2.140 lei.

in data de 09.01.2025 ne-a fost depus la dosar Raportul de Expertizi Tehnicd Extrajudiciari din data de
30.12.2024 intocmit de ciitre expert tehnic judiciar Papasteri Mihai, in baza art. 836 NCPC republicat, modificat, prin
care a stabilit valoarea de piatd (circulatie), la data de 23.12.2024, a imobilului: imobilul situat in Bucuresti, B-dul,
Alexandru Obregia nr. 28, bl. R13, sc. A, et. 10, ap. 42, sectorul 4, identificat prin nr. cadastral 216501-C1-U14 (nr. cadastral
vechi 908/42) si CFI nr. 216501-CI-UI4 (nr. CF vechi 23118) a Mun. Bucuresti-sector 4, proprietatea exclusivi a
debitorului CHIUARU (fosti BALUTA) CRISTINA MARIA, imobil urmiirit silit in dosarul de executare nr. 420/2020, la
suma de 318.400 lei,
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Prin prezenta aducem la cunostintd publicd cd in ziua 19, luna FEBRUARIE. anul 2025, ora 12 vaavea
loc la sediul actual al SOCIETATII CIVILE PROFESIONALE DE EXECUTORI JUDECATORESTI
TOMA SI BADULESCU din Bucuresti, str. Stirbei Voda nr. 150, bl. 26C, sc. 1, et. 4, ap. 13, interfon 13,
sector 1, vénzarea la licitatie publica a imobilului proprietatea debitorului CHIUARU (fosta BALUTA) CRISTINA

MARIA, identificat si descris mai jos:

- imobil situat in Bucuresti, B-dul. Alexandru Obregia nr. 28, bl. RI3. sc. A, et. 10, ap. 42, sectorul 4,
identificat prin nr. cadastral 216501-C1-Ul14 (nr. cadastral vechi 908/42) si CFI nr. 216501-C1-U14 (nr. CF vechi
23118) a Mun. Bucuresti-sector 4; imobilul este un apartament nerenovat, cu finisaje din categoria medii-inferioare,
situat la etajul 10 al unui bloc S+P+10E, construit in 1971, din Cartierul Berceni, la cca. 700 m nord de Grand Arena
Mall, fiind compus din 2 (doud) camere si dependinte, in suprafati utili de 47,82 mp si balcon = 3,38 mp, rezultind
suprafata totali de 51,20 mp, impreuni cu dreptul de coproprietate asupra partilor si dependintelor din imobil, care prin
natura si destinatia lor sunt in folosintd comuni, precum si dreptul de folosinti asupra cotei de teren corespunzitoare
suprafetei de 8 mp.

Pretul la care a fost evaluat imobilul este in sumé totald de 318.400 lei, acesta fiind si pretul de pornire
a licitatiei. in conditiile art. 837 alin. 1 si art. 846 alin. 5§ NCPC republicat, modificat.

Invitdm pe toti cei care vor sa cumpere imobilul sa se prezinte la termenul de vanzare, la locul fixat in acest scop
si pana la termen sa prezinte oferte de cumparare, ofertantii sunt obligati sa depuna, pana la termenul de vanzare, o
garantie reprezentand 10% din pretul de pornire a licitatiei/pretul de incepere a licitatiei pentru termenul respectiv (cu
exceptiile si in conditiile prevazute de art. 844 si art. 768 alin. 2 NCPC republicat, modificat prin O.U.G. nr. 1/2016), pe
seama si la dispozitia S.C.P.E.J. Toma si Badulescu, CIF: RO 26187167, dupa caz, in numerar sau prin virament la
LIBRA INTERNET BANK S.A. (cont de consemnatiuni nr. RO13BREL0002000823080101, deschis la Libra Internet
Bank S.A.); daca garantia se consemneaza in numerar, la oferta de cumparare se va atasa originalul recipisei de
consemnare. Termenul-limita pentru depunerea ofertei_de cumparare insotite de dovada consemnarii carantiei de
participare la licitatie este ziua lucritoare premergatoare licitatiei. cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu
pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei (art. 844 alin. 1 NCPC republicat. modificat).

Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoana care are capacitate deplina de exercitiu, precum si
capacitatea sa dobandeasca imobilul ce se vinde. Mandatarul va trebui sa prezinte o procura speciala autentica, care se va pastra
la dosarul executarii. Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse. Creditorii urmaritori sau intervenienti
nu pot sa adjudece imobilul oferit spre vanzare la o valoare mai mica de 75% din pretul de pornire a primei licitatii.

Somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sa il anunte executorului inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenele si sub sanctiunile prevazute de lege.

Publicatia de Vinzare s-a afisat la locul unde va avea lo¢Jicitatia, la data de 16.01.2025,

EXECUTOR/UD, :J‘A'r'oREsc

TomgAng/Maria




