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DOSAR EXECUTARE NR. 779/2024
DOSAR TNSTANTA NR. 74328/301/2024
T-7

PUBLTCATTE DE VANZARE tMOBtLtARA
din doto de 08.07,2025

Biroul Executorilor Judecotoresti Asocioti Ad Rem prin Niculoe Eleno-Roxono, executor
iudecdtoresc in circumscriplio municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, Bd, Corneliu
Coposu nr. 3, bl. 70L, sc. 3, et. 4, ap. 57, sector 3,

ln conformitote cu dispozitiile art. 839 alin. L din C.proc,civ., vo oducem la cunostinto
generala ca in ziua de 70.02.2025 orele 77,00 va oveo loc lo sediul BIROULIJI EXECUTORI,LOR
tUDEcAToREsTt AsoctATt AD REM din Bucuresti, Bd. Corneliu Coposu nr.3, bl. 70L, sc. 3, et.
4, ap. 5L, sector 3, vonzorea la licitatie publica a imobilului - situot in localitote Popesti
Leordeni, str. Domnita Baloso nr. 72, Tarla 753, Porcele 5195,5796, 5797, judet tlfov, imobit
compus din teren introvilan imprejmuit in suprofoto de 2195 m.p. si constructii neintobulote
(C4, C5, C6 si C7), Carte Funcioro numor L0244L, lo pretul de 3,684,385 lei ( 3,096.722 lei +
588.263 lei TVAL

lmobilul ce se scoote lo vonzare prin licitotie pubtica este proprietotea debitorilor
RADUCAN BOGDAN-CRISTIAN si RADUCAN CARMEN, cu domiciliul in Bucuresti, Aleea
Scolarilor nr. 70, bl, 584, sc. 1., op. 4, sector 3, core dotoreaza creditorului CHIVU EL\ZABET-
NARCISA, cu resedinto in Bucuresti, Sos, lancului nr. 79, bl. L068, sc. A, ap.4, sector 2, conform
titlului executoriu constand in Promisiune Bilaterala de vanzare cumparare outentificatd
sub nr. 505/25,08,2027 astfel cum o fost modificoto prin Act aditionot autentificat nr.
370/25.05,2022, creanta in cuontum de 29.500 Euro, la care se adouga cheltuieli de
executore in cuontum de 5,476 lei. cheltuielile de executare finole urmand o se stobili dupo
valorificarea imobilului sau in momentul achitorii creantei de catre debitor.

Lo dota de 06.11..2024, doto deplasarii lo adresa imobilului, om constatat ca, occesul la
imobil se poate foce atot din stroda Domnito Balasa cot si pietonal prin spatele curtii, pe o
stroda neamenajoto. lmobilul se compune din teren,imprejmuit cu gord de ploso, pe cqre au

fost identificate 4 (patru) constructii nefinolizate aflate in stadii diferite de executie, astfel :
-Corp C7 cu regim de inaltime P+7E+M ore realizota infrostructuro si suprostructuro in

totolitote , fora plaseu lemn peste ultimul nivel ; sunt executote inchiderile exterioore si
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comp,rtimentarile interioore din zidorie bco, sarponto din lemn este executoto inclusiv

ostereolo montota ; este tencuit lo exterior si izolot cu polistiren expqndat de 5 cm grosime,

lo interior peretii sunt placati partiol cu placi gips-corton, ior restul nu sunt tencuiti, plonseele

peste parter si etajul I sunt plocate cu polistiren ; nu sunt executate instalatii electrice,

sonitare sitermice .

-corp c6 cu regim de inaltime p+LE+M ore reolizato infrostructuro si suprastructuro in

totalitate, faro planseu lemn peste ultimul nivel ; sarpanta din lemn este reolizoto inclusiv

astereolo montoto ; este tencuit lo exterior lo parter si etaiul 7, moi putin balcoanelelogiile

core sunt la nivel de zidorie bca, placare exteriooro cu polistiren de cca 50%, pertii interior

placati cu placi gips-carton numoi lo parter restul sunt din zidorie bca netencuiti ; nu sunt

executote instolotii electrice, sonitore si termice.

-Corp CS ore infrostructura realizato, ior suprostructuro partial executota, respectiv

ploca peste porter si inchideri exterioore porter din zidorie bco, comportimentari din zidorie

bco lo porter, ormore stolpi etaj 7, faro scaro, cu zidarie partiola fotoda principolo etoi si %

fotodo loterolo ; nu sunt executote instalatii electrice, sonitore sitermice

-Corp C4 are infrostructuro reolizato, ior suprostructura portial executoto, respectiv

ploca peste parter executota, comportimentori interioore porter din zidarie bco, faro scaro si

la etoj sunt executate ormore stotpi si zidarie bco numai pe 2 (douo) laturi (fatoda principolo

si posterioara) ; nu sunt executate instalotii electrice, sanitore sitermice.

Suprofata construito parter :77,30 m.p./corp de cladire'

suprofata desfosurate faro terose : 244,9 m.p./corp de clodire.

Suprofota desfosurato teraso/botcon/togie : 27,04 m.p./corp de clodire. Suprofato

desfosuroto suproteron cu teraso/botconflogie : 27L,04 m.p. pentru fiecore corp de clodire.

Corpurile C1-C3 nu sunt executote.

lmobitul urmarit este grevat de alte sorcini, conform extrosului de carte funcioro nr.

2322/0g.01..2025, respectiv ipoteco legalo reprezentond rest pret neachitat in voloore de

22O.OOO Euro in favoorea BITAL-SID Group S.R.t. ; somotie imobiliaro nr. 89/2023 emiso de

cotre BEJ Costescu Lucion pentru creonto in sumo de 25.000 Euro ; somatie imobilioro nr.

2OS/2023 emiso de cotre BEJ tonescu Niculoe pentru creonto in sumo de 79.395 Euro si

cheltuieli de executore in cuontum de 7548 lei ; somotie imobiliora nr. 304/2023 emisa de

cotre BEJ Rosooga Marinelo pentru sumo de 45.000 Euro si 203.076,79 lei reprezentond

creanto si cheltuieli de executore ; somotie imobiliaro nr, 2943/2023 emiso de cotre SCPEJ

Cosoreonu si Asociatii pentru sumo de 109.488,53 lei, reprezentond creonta si cheltuieli de

executore ; titigiut nr. 19789/301/2023 pe rolul Judecotoriei Sectorului 3 ; somotie imobiliaro

nr. 201/2023 emiso de cotre BEJ Tudoroche Aurelion pentru creonta in sumo de 74.200 Euro

si cheltuieli de executore in cuontum de 7097,43 lei ; somatii imobiliare nr. 2943/2023 si

L1g/2019 emise de catre SCPEJ Cosoreonu siAsociatii pentru creanta in sumo de 850.000 Euro

sicheltuieli de executore in cuantum de 57.497,27\ei ; somotie imobiliora nr. 757/2024 emisa

de catre BEJ Costescu Lucion pentru creonta in suma de 25.000 Euro si cheltuieli de executore

in cuontum de B.4gg,24lei ; ipoteci legale notote in bozo octelor notoriale emise de cotre BNP

Floreo Neculoi nr. 521/11.07.2024 ; 524/L5.07.2024 si de catre BNP Nistor Florian nr.

558/02.10.2023 ; 305/2s.04.2024 ; 718/06.12.2024 ; 3a3/1s.0s.2024 ; 69/10.02.2022 si

89/08.02.2024 in favoorea lui Stefan Corino pentru sumo de 77.000 Euro ; Nicolae Marius



pentru sumo de 20.000 Euro ; Popa Valentin pentru sumo de 26.000 Euro si Oprison Pirvu
Cristino pentru sumo de 24.000 Euro ; somatie imobiliaro nr. 308/2024 emisa de cotre BEJ

Costescu Lucian pentru creonta in sumo de i0,000 Euro si cheltuieli de executare in cuantum
de 8674,75 tei ; somatie imobiliara nr. 1297/2024 emiso de cotre BEJ Tonosescu George
Dorian pentru creanta in suma de 20.000 Euro si cheltuieli de executdre ; somotie imobiliara
nr. 415/2024 emisa de catre BEJ Costescu Lucian pentru creanta in sumo de 21.500 Euro si
cheltuieli de executare in cuantum de 8.587,77 lei ; somatie imobiliara nr. 1207/2024 emisa
de cotre BEJ Tonasescu George Dorian pentru creanta in suma de 25.000 Euro si cheltuie1 de
executore in sumo de 8.840,08 lei ; somotie imobiliaro emiso de catre SCPEJ Cosoreanu si
Asociatii pentru sumq de 29,000 Euro si 77,593,73 lei, reprezentond creanto si cheltuieli de
executare ; somatie imobiliorq nr. 3668/2024 emiso de catre SCPEJ Cosoreanu si Asociatii
pentru sumo de 3L.000 Euro si L2.446,75 lei, repreztintand creanto si cheltuieti de executore
; somatie imobiliara nr. 3555/2024 emisa de catre SCPEJ Cosoreonu si Asociotii pentru sumo
de 23500 Euro si 72.002,51 lei, reprezentand creanta si cheltuieli de executore ; somatie
imobilioro nr. 397/2024 emisa de catre BEJ Costescu Lucian pentru creanto in suma de 3L.000
Euro si cheltuieli de executore in cuontum de 8673,L7 lei ; somotie imobiliara nr. 487/2024
emiso de catre BEJ Rodica Floriano Al-Mutairi pentru ueanto in suma de 10.000 Euro si
cheltuieli de executare in cuantum de 7370,75 lei si somqtii imobiliore nr. 328/2024 si
246/2024 notate de BEJA Ad Rem pentru recuperare creante in cuantum de 34.L00 Euro si
76.33L,7 lei reprezentand cheltuieli de executare.

Pretul de incepere ol licitatiei publice pentru primul termen este stabilit conform
roportului de expertizo de cotre expert judicior evoluator si depus lo dosorul executional.

Prezenta publicatie de vonzare o fost intocmito in conformitate cu dispozitiile ort. 839
NCPC si afisata ostozi dato de mai sus la sediul Biroului Executorului Judecotoresc Ad Rem, si
comunicota spre ofisore Primariei Orasului Popesti Leordeni, lo locul unde se ofla imobitut si
lo Judecotorio Sectorului 3.

Potrivit art. 838 alin. 4 din C. proc.civ., publicotiile in extras se vor foce si intr-un zior
local si in conformitote cu ort. 35 olin. 2 din Legea nr. 188/2000, republicata, publicitatea
vonzarii imobiliare s-a focut si prin intermediul Registrului electronic de publicitate o vonzarii
bunurilor supuse executarii silite tinut de tJNEJ, respectiv : www.reoistruexecutor!.ro.

Somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra bunului imobil descris moi sus, sa
o n u nte exe cuto ru I j u d ecoto resc i n ai nte a dote i sta bi I ite pe ntru vo n zo re.

lnvitam pe toti cei care doresc sa cumpere bunul urmorit silit la licitatie publica, so se
prezinte la dota, locul si oro stabilita, avand asupra lor carte de identitate si pona la aceasto
dato so prezinte oferte de cumparore.

ln conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. L lit. L din C.proc.civ., ofertontii trebuie sa
consemneze in contul bancor de consemnore : RO79 BREL 0002 00L7 6095 0707, cont
consemnori in lei, deschis lo Libro lnternet Bonk SA, lo dispozitia BEJA Ad Rem, CIF RO

39398433, cel mai torziu cu o zi lucratoore anterior termenului de vanzore, respectiv cel tarziu
in doto de 07 februarie 2025, gorantio de participare de cel putin 70% din pretul de pornire
a licitatiei imobilului in suma de 368.438,5 lei si sa depuna dovodo consemnarii gorantiei de
participare in original, impreuna cu olerta de cumparare lo executorul judecatoresc,
indicondu-se si numorul dosorului de executore.



Totodota, ofertontii persoone fizice vor oveo obligotio de o depune sicopie de pe Bl/Cl,

ior in cozul ofertantitor persoone juridice, si copia o certificotului de inregistrare lo Registrul

comertului si a certificotului de inregistrore fiscolo.

ln conformitote cu dispozitiile ort. 843 otin. 2 din C.proc.civ, creditorii urmoritori,

intervenienti, coproprietari pe cote porti si titulorii unui drept de preemtiune nu ou obligotio

de o depune gorontio de porticipore'
prezento publicatie de vanzore contine un numor de 4 (patru) pogini si in conformitate

cu dispozitiile ort. g3g otin. L-3 din c.proc.civ., cote un exemplar din prezenta se vo ofiso lo :

L. tudecatorio Sector 3 cu sediul in Bucuresti, str. llfov nr. 5, sector 5 ;
2. Sediul BEIA Ad Rem ;
3. Locul unde se afla imobitut urmdrit, respectiv localitote Popesti Leordeni, str.

Domnito Balosa nr. L2, Tarlo L53, Porcele 5795,5796, 5797, iudet llfov ;

4. primdrid Orasului popesti Leordeni cu sediul in oros Popesti Leordeni, str. Pioto Sf.

Maria nr. 7, iudet llfov .

Pentru comunicare, conform art.840 olin. 7 din c.proc.civ., cotre :
j.. creditor urmaritor : CHtVll ELTZABET-NARCISA, cu resedinta in Bucuresti, Sos.

loncului nr. 1.9, bl. 7068, sc. A, op. 4, sector 2 ;
2. debitori urmariti : RADIICAN BOGDAN'CRISTIAN si RADUCAN CARMEN, cu

domicitiut in Bucuresti, Aleeo Scolarilor nr. 70, bl. 584, sc. 7, op. 4, sector 3 ;
g. Directia lmpozite si Toxe Locole Popesti-Leordeni cu sediul in oros Popesti Leordeni,

str. Pioto Sf. Mario nr. L, iudet tlfov ;
4. Bital-Sud Group S.R.t. cu sediul in oros Popesti Leordeni, str. Drumul Fermei nr.

25Bis, Corp CL, parter, oP. 3, iudet llfov ;
S. BEI Costescu Lucion cu sediul in Bucuresti, str. Bibescu Vodo nr. 7, bl. P4, sc. 2, et. 6,

ap. 4L., sector 4 ;
6. BEt tonescu Niculae cu sediul in Bucuresti, str. lmparotulTroian nr. 32, bl. Sebostian,

Corp C7, etoi 2, sector 4 ;
7. BEt Rosoago Morineld cu sediul in oras lJrziceni, str. Alexandru loan Cuzo nr. 8, bl.

32/7, sc. 7, et. 7, oP. 6, iudet lolomito ;
B. SC1EI Cosoreanu si Asociatii cu sediul in Bucuresti, str. Theodor Sperontio nr. 55,

sector 3 ;
g. BEt Tudoroche Aurelian cu sediul in Bucuresti, str. Mario Rosetti nr. 6, Clodireo

Mario RosettiTower, parter, sector 2 ;
10. BEt Tonasescu George Dorin cu sediul in Bucuresti, Bd. Nicolae Titulescu nr. 1, bl.

A7, sc. 3, et. 5, oP.74,'sector 7;
L1. BEt Rodica Floriana Al-Mutoiri cu sediul in oras Alexondrio, str. Dunorii nr. 727, bl,

F3, sc. A, oP. 4, iudet Teleorman.

L2. Stefan Corino, Nicolae Morius, Oprisor Pirvu Cristina.

Prezenta a fost emiso si ofisota la locullicitatiei, sediul BEJA Ad Rem, situat in Bucuresti,

EXECUTO R J U D ECATO R ESC,

NICULAE ELENA-ROXANA

Bd, 08.01.202s.


