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Dosar de executare silita nr. 2670/2023

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
emisa astazi, 20.01.2025

Subscrisul, B.E.J. GONT, PANAIT SI ASOCIATIIL, cu datele de identificare din antet, prin LUCIAN
GONT, executor judecatoresc in circumscriptia Curtii de Apel Bucuresti, avand in vedere cererea de executare
silita formulata de creditorul CLARET EURO CREDIT IFN S.A. cu sediul in Bucuresti - 011375, Str.
Postelnicului, nr. 12, et. 1, Sector 1, impotriva debitorilor VSS RECUPERARI-RECICLABILE S.R.L., CIF:
26382320, cu sediul in Bucuresti - 014034, Aleea Teisani, nr. 89, Sector 1, VAIDA Silviu, CNP:
1680724431523, cu domiciliul in Bucuresti - 014034, Aleea Teisani, nr. 89, Sector 1, BUCOVALA Stere, CNP:
1570625400794, cu domiciliul in Bucuresti - 014034, Aleea Teisani, nr. 89, Sector 1 si BUCOVALA Marioara,
CNP: 2560401401176, cu domiciliul in Bucuresti - 014034, Aleea Teisani, nr. 89, Sector 1, in vederea
recuperarii unei creante in cuantum de 2.139.219,18 Lei, datorata in temeiul titlului executoriu reprezentat de
Contract de credit pentru investitii imobiliare nr. 10841 incheiat la data de 26.09.2022; Act aditional nr. 1
din data de 14.12.2022 anexa la contractul de credit pentru investitii imobiliare nr. 10841/26.09.2022; Act
aditional nr. 2 din data de 10.02.2023 anexa la contractul de credit pentru investitii imobiliare nr.
10841/26.09.2022; Act aditional nr. 3 din data de 16.03.2023 anexa la contractul de credit pentru investitii
imobiliare nr. 10841/26.09.2022; Contract de ipoteca imobiliara autentificat sub nr. 2683 incheiat la data
de 26.09.2022 de catre Societatea Profesionala Notariala Ad Solemnitatem, prin notar public Costache
Oana-Cristina; Contract de ipoteca imobiliara autentificat sub nr. 397 incheiat la data de 10.02.2023 de
catre Societatea Profesionala Notariala Ad Solemnitatem, prin notar public Costache Oana-Cristina,
precum si a cheltuielilor de executare silita in valoare de 33.180,36 Lei,

Si a faptului ca la data de 26.02.2024 s-a conexat dosarul de executare silita nr. 3020/2023, deschis la
cererea creditorilor ANGHEL Felician Vasile, CNP: 1790429433022, cu domiciliul in Bragadiru - 077025,
Prelungirea Ghencea, nr. 45, bl. D4, sc. B, ap. 139, Judetul lifov si ANGHEL Daniela, CNP: 2820413430018,
cu domiciliul in Bucuresti - 031737, B-dul Camil Ressu, nr. 29, bl. N2, sc. 3, et. 5, ap. 122, Sector 3, deschis in
baza titlului executoriu reprezentat de Declaratie autentificata sub nr. 4232 din data de 21.09.2021emis de
Societatea Profesionala Notariala Cristina Tereza si Asociatii; Contract de Imprumut autentificat sub nr.
4233 din data de 21.09.2021 emis de Societatea Profesionala Notariala Cristina Tereza si Asociatii,
debitorilor BUCOVALA Stere, CNP: 1570625400794, cu domiciliul in Bucuresti - 014034, Aleea Teisani, nr.
89, Sector 1 si BUCOVALA Marioara, CNP: 2560401401176, cu domiciliul in Bucuresti - 014034, Aleea
Teisani, nr. 89, Sector 1, in vederea recuperarii unei creante in cuantum de 39.740,00 euro, precum si a
cheltuielilor de executare silita in valoare de 370,00 Lei, dupa indeplinirea formalitatilor prevazute de lege, am
demarat procedura de urmarire silita imobiliara.

Totodata la data de 15.03.2024, DIRECTIA GENERALA DE IMPOZITE si TAXE LOCALE
SECTOR 1 BUCURESTI a solicitat inregistrarea cererii de interventie impotriva debitoarei BUCOVALA
Marioara, CNP: 2560401401176, cu domiciliul in Bucuresti - 014034, Aleea Teisani, nr. 89, Sector 1, in baza
titlului executoriu reprezentat de 1730145/12.03.2024 in vederea recuperarii unei creante in cuantum de 1.363,00
Lei , precum si a cheltuielilor de executare silita in valoare de 462,60 Lei . La data de 20.03.2024 in cadrul
dosarului de instanta nr. 7913/299/2024 Judecatoria Sectorului 1 Bucuresti a admis cererea de incuviintare a
executarii silite si a dispus incuviintarea executarii silite la solicitarea creditorului intervenient DIRECTIA
GENERALA DE IMPOZITE si TAXE LOCALE SECTOR 1 BUCURESTL

In conformitate cu prevederile art. 820 din Codul procedura civila, la data de 08.02.2024 am emis
somatii de plata a sumelor de bani datorate in temeiul titlului executoriu sus-mentionat. Vazand ca debitorii
nu au achitat sumele de bani datorate in termen de 15 (cincisprezece) zile de la primirea acesteia, am
continuat urmarirea silita a imobilului situat in Bucuresti , Aleea Teisani, nr. 89, Sector 1, compus din
teren imprejmuit + constructia C1 (fosta C2), imprejmuit cu gard de betom, intre punctele;5-1, cu plasa intre
punctele: 2-5 si limita unica (IE: 279189) intre punctele 1-2; Constructi are 5 niveluri; S. construita la sol:
116 mp; Cladire, cu regim de inaltime: S+P+2E+M, an constructie 2017; Suprafata constr. desfasurata de
459,2 mp., inscris in cartea funciara nr. 279190 a localitatii Bucuresti, identificat cu nr. cadastral 279190 si
nr. cadastral 279190-C1.

Precizam ca procedura de urmarire silita a imobilului sus-mentionat a fost notata in cartea funciara a
acestuia, conform incheierii nr. 14574 si 14576/12.02.2024 emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobliara .

Avand in vedere ca executorul judecatoresc nu a avut posibilitatea de a evalua imobilul urmarit, a
fost desemnat un expert tehnic pentru a stabili valoarea de circulatie a acestuia.
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Astfel, prin raportul de evaluare incheiat la data de de Alexandra Paraschiv s-a stabilit ca “Teren in
suprafata de 233 m patrati, accesul se face pe un drum ingust, vizibil la inspectie dar care nu apare marcat
pe documentatiile cadastrale asa cum rezulta din datele publice ale OCPI, nu rezulta existenta in acte a
drumului de acces, nu au fost puse la dispozitie informatii privind un eventual acord sau obligare a
proprietarilor de a permite accesul la proprietati. Fizic deschiderea la drum este de | 9,2 m. La inspectia pe
leren s-a remarcat ca nu este posibila parcarea autoturismelor pe aleea de acces, nici pe Aleea Teisani, si
aceasta fiind extrem de ingusta. Autoturismele se puteau parca pe terenului unui proprietar. Cladirea -
bloc de apartament : data construirii: 2017 ( este probabil data la care a fost executata structura blocului;
in februarie 2023 se lucra la finisajele interioare/compartimentari, instalatii). Regim de inaltime :
S+P+E+M. Suprafata construita la sol : 116 m patrati. Suprafata construita desfasurata: 459,2 m patrati.
Cladirea a fost conceputa ca un bloc de apartamente, cu apartamente pe nivel, un subsol destinat spatiilor
tehnice si de depozitare si un birou la parter. Structura: cadre de beton armat cu inchideri perimetrale din
zidarie de BCA. Fundatia - Cuva din beton armat. Invelitoare: tip terasa cu hidroizolatie. Finisaje
interioare superioare, gresie, faianta, parchet laminat, zugraveli sau tape, scari placate cu marmura. Lift
de la parter la mansarda. Tamplaria ferestrelor din aluminiu cu geam termoizolat, usi metalice la intrarea
in apartamente si celulare in interior. Peretii in exterior sunt Placati cu termoizolatie din polistiren si
tencuiti. Subsol: suprafata utila 105,7 m patrati, la data inspectiei nu era finisat, erau vizibile ale unor
infiltratii. Parter: suprafata utila: 107.6 m patrati include biroul si apartamentul. Birou 14.6 m patrati,
apartament 93 m patrati compartimentat in 3 camere, bucatarie deschisa, 2 bai, balcon 5 m patrati; Etaj ] -
apartament cu suprafata utila de 107, 4 metri maprati, compartimentat in 4 camere, bucatarie deschisa,
doua bai, 2 balcoane - 4.3 m patrati + 5.1 m patrati. Nu au fost finalizate urmatoarele lucrari: montare a
parchetului, placarea cu gresie a bai; Etaj 2 - apartament cu suprafata utila de 107.8 m patrati,
compartimenta in 4 camere, bucatarie deschisa, doua bai, 2 balcoane - 3.4 m patrati + 4.9 m patrati. Nu au
Jost finalizate lucrarile: montare parchet, placare cu gresie a celor doua bai, montarea usilor (sunt
depozitate in camere). Mansarda: apartament cu suprafata urila de 98.8 m patrati, compartimentat in 3
camere, bucatarie deschisa, doua bai, Terasa - 20,4 m patrati. Utilitati: apa din put fortat, fosa septica,
energie electrica. Incalzirea se va realiza cu pompe de caldura, existente. La data inspectiei cladirea nu era
racordata la energie electrica.”.

Precizam ca imobilul urmarit este grevat de urmatoarele sarcini: intabulare drept de ipoteca, valoare
:1500000 Lei si celelalte obligatii de plata aferente creditului in favoarea Claret Euro Credit IFN SA
conform incheierea nr. 110164/28.09.2022; intabulare drept de ipoteca, valoare: 500000 Lei si celelalte
obligatii de plata aferente creditului in favoarea Claret Euro Credit INF SA conform incheiea nr.
17634/13.02.2023; notare urmarire silita in dosarul de executare silita nr. 2670/2023, asupra imobilului
inscris sub Al pentru suma de 2172399,54 Lei ( 2139219,18- debit si 33180,36 Lei - cheltuieli de
executare), la cererea creditorului Claret Euro Credit IFN SA cu privire la debitorii Bucovala Marioara si
Bucovala Stere conform incheierea nr. 14574/12.02.2024; notare urmarire silita in cadrul dosarului de
exeutare silita nr. 3020/2023 din 08.02.2024 emis de BEJ Gont, Panait si Asociatii, asupra imobilului inscris
sub Al pentru suma de 39.740 euro- debit si 10.010,31 lei- cheltuieli de executare silita, la cererea
creditorului Anghel Felician Vasile si Anghel Daniela cu privire la debitorii Bucovala Marioara si Bucovala
Stere confor incheierea nr. 14576/12.02.2024.

Conform raportului de evaluare depus la dosar, valoarea de circulatie a imobilului situat in
Bucuresti - 014034, Aleea Teisani, nr. 89, Sector 1, proprietatea debitorilor Bucovala Marioara si
Bucovala Stere, este de 4.024.300,00 Lei.

La acest termen licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii.
Daca nu se obtine acest pret si exista cel putin cel putin doi licitatori, bunul va fi vandut, la acest
termen, la cel mai mare pret oferit, chiar daca acesta din urma este mai mic decat valoarea creantei
ori a garantiei. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care ofera pretul
de pornire al acestei licitatii.

Prin prezenta se aduce la cunostinta generala ca in data de 06.02.2025, ora 12:00, va avea loc
vanzarea la licitatie publica a imobilului situat in Bucuresti - 014034, Aleea Teisani, nr. 89, Sector 1,
care a fost prezentat anterior, conform raportului de evaluare.

Pretul de Ia care incepe licitatia este de 2.012.150,00 Lei reprezentant 50% din pretul initial.

Vanzarea va avea loc la sediul B.E.J. GONT, PANAIT si ASOCIATII din Bucuresti, B-dul
Unirii nr. 13, Bl. 2C, Sector 4.

Prezenta publicatie de vanzare a fost intocmita in conformitate cu dispozitiile art. 839 din Codul de
procedura civila si urmeaza a fi afisata la sediul birouluj executorului judecatoresc, al Primariei Sector 1
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Bucuresti, al Judecatoriei Sectorului 1, precum si la locul situarii imobilului, sens in care se vor incheia
procese-verbale care vor fi depuse la dosarul de executare silita.

Ii somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sa-! anunte pe executorul
Judecatoresc inainte de data stabilita pentru vanzare.

Potrivit dispozitiilor art. 844 alin. 1 din Codul de procedura civila, ofertantii au obligatia sa
depuna o garantie reprezentand 10% din pretul de pornire a licitatiei, in contul de consemnari nr.
RO71 BREL 0002 0005 7554 0101, deschis la Libra Internet Bank, deschis pe seama si la dispozitia
B.E.J. GONT, PANAIT si ASOCIATII, CIF: RO 23715217, pentru dosarul de executare sus-
mentionat.

Ii invitam pe toti cei care doresc sa cumpere imobilul sa se prezinte la termenul de vanzare, la
locul fixat in acest scop, avand asupra lor cartea de identitate, iar pana la acest termen sa prezinte
oferte de cumparare, care sa cuprinda pretul oferit si conditiile de plata a acestuia. Termenul limita
pentru depunerea ofertelor de cumparare insotite de dovezile de consemnare a garantiei este ziua
premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a
licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

In conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. (2) coroborat cu art. 768 alin. (2) din Codul de
procedura civila, creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de preferinta, sa
depuna garantia de participare la licitatie, decat pentru a acoperi, daca este cazul, diferenta dintre valoarea
garantiei si propria creanta. De asemenea, sunt dispensate de obligatia de a depune garantia de participare la
licitatie persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un drept de proprietate comuna

pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de preemptiune, dupa caz.

Prezenta publicatie de vanzare imobiliara indreapta publicatia de vanzare imobiliara din data de 13.01.2025,
in conformitate cu dispozitiile art. 656 alin. 2 Cod procedura civila, in sensul ca data la care urmeaza sa aiba loc
vanzarea la licitatie publica este 06.02.2025, si nu 06.02.2024, asa-eum din eroare s-a retinut anterior; publicatia de
vanzare imobiliara a fost emisa astazi, 20.01.2025 la sediulLB.E.J. ONT, PANAIT SI ASOCIATII, din Bucuresti -
040102, Bd. Unirii nr. 13, bl. 2C, Sector 4.

Redactat: AC



