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Dosar de executare silita nr.: 7661/2024
Nr. inregistrare: 8166/23.01.2025

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/23.01.2025

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 04.03.2025, ora 11:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 53456 (
Nr. CF vechi:3931) si numarul cadastral 53456 ( Nr. cadastral vechi:3667),
situat in Comuna Moara Vlasiei, Sat Caciulati, Tarla nr. 25, Parcela nr.
89/61, judetul Ilfov, compus din teren intravilan in suprafata masurata de
846 mp si in suprafata din acte de 861 mp, impreuna cu constructiile
edificate pe acesta Cl-locuinta P+1E in suprafata construita la sol de
241,4 mp si suprafata construita desfasurata de 482,8 mp, C2- anexa in
suprafata construita la sol de 37,3 mp si C3-anexa in suprafata construita
la sol de 31,6 mp. Potrivit art. 814 alin. (3) Cod de procedura civila, sunt
supuse urmaririi silite, odata cu imobilul inscris in cartea funciara, si
orice alte lucrari autonome sau adaugate, chiar daca acestea nu sunt
inscrise in cartea funciara la data inceperii urmariri. Diferenta de
suprafatd de 15 mp se regaseste in coridorul de expropriere necesar
realizarii proiectului Reabilitare si modernizare DJ-101-UAT Moara
Vlasiei, proprietatea debitorului PUSCASU FLORINA-ALEXANDRA, cu
domiciliul in sos.Unirii nr.195, sat Caciulati, Comuna Moara Vlasiei, judetul
I[lfov

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I i II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.
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Licitatia incepe de la pretul de 1.843.600,00 lei, ce reprezinta pretul la
care a fost evaluat imobilul anterior precizat, conform raportului de evaluare
intocmit in prezentul dosar de executare.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

cererea de executare silita formulata de creditorul PREMIER ENERGY SRL, CUI
20914495, J40/1918/2007, cu sediul in Str. Vasile Alecsandri, nr. 4 si Str.
Constantin Daniel, nr. 11, cladirea A, zona 1, etaj 2, Municipiul Bucuresti, sector
1

in contradictoriu cu debitorul PUSCASU FLORINA-ALEXANDRA, cu
domiciliul in sos.Unirii nr.195, sat Caciulati, Comuna Moara Vlasiei, judetul
Ilfov

in baza titlului executoriu reprezentat de Factura fiscala

nr.1104113842/31.12.2021, nr.1104260271/31.01.2022,
nr.1104355041/28.02.2022, nr.1104493976/31.03.2022,
nr.1104585867/30.04.2022, nr.1104713181/31.05.2022,

nr.1104858239/30.06.2022, nr.1104924110/31.07.2022

incheierea pronuntata de: JUDECATORIA BUFTEA, JUDETUL ILFOV in dosar nr.
20537/94/2024, la data de 01.08.2024 prin care a fost incuviinfata executarea
silita

incheierea emisa Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 23.01.2025 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 23.01.2025 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
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privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A., pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI JUDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN R088 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sd reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 8 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:
un exemplar se va depune in dosarul de executare;

I1. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

v

un exemplar va fi comunicat creditorului PREMIER ENERGY SRL, CUI
20914495, J40/1918/2007, cu sediul in Str. Vasile Alecsandri, nr. 4 si Str.
Constantin Daniel, nr. 11, cladirea A, zona 1, etaj 2, Municipiul Bucuresti, sector
1

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar PUSCASU FLORINA-
ALEXANDRA, , cu domiciliul in sos.Unirii nr.195, sat Caciulati, Comuna Moara
Vlasiei, judetul Ilfov

un exemplar va fi comunicat organului fiscal local Administratia Judeteana a
Finantelor Publice ILFOV, cu domiciliul in Bucuresti, Str. Lucretiu
Patrascanu nr. 10, sector 3

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:
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JUDECATORIA BUFTEA, JUDETUL ILFOV cu sediul in Oras Buftea, strada Stirbei
Voda nr.24, judetul Ilfov

PRIMARIA COMUNEI MOARA VLASIEI, JUDETUL ILFOV cu sediul in Com.
Moara Vlasiei, Sos. Eroilor nr. 199, Jud. Ilfov

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

locul situdrii imobilului Comuna Moara Vlasiei, Sat Caciulati, Tarla nr. 25,
Parcela nr. 89/61, judetul Ilfov;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura

civila, se va proceda la:

publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecétoresti DOBRA & CALIMAN,

publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.
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ANEXATI

Vedere acces si exterior proprietate subiect:
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Numar dosar executare

7661/2024

Data evaluarii

13.12.2024

Executor

Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra & Caliman

Tip proprietate

Imobil identificat prin Cartea Funciara nr. 53456 si numarul cadastral
53456, compus din teren intravilan arabil in suprafata de 861 mp din acte
si 846 mp din masuratori, impreuna cu constructiile fara acte C1 Locuinta
P+1E in suprafata construita la sol de 241,4 mp si suprafata construita
desfasurata de 482,8 mp, C2 Anexa in suprafata construita la sol de 37,3
mp si C3 Anexa Tn suprafata construitd la sol de 31,6 mp, edificate pe
acesta

Adresa proprietatii

Sat Caciulati, Comuna Moara Vlasiei, Judet llfov, Tarla 25, Parcela 89/61

Coordonate localizare

44.625616, 26.146435

Numere cadastrale

Teren: 53456
Constructii: 53456-C1 Locuinta si Anexe 53456-C2 si 53456-C3

Carte funciara nr.

53456 UAT Moara Vlasiei

Cartier / amplasare

DJ101, Sat Caciulati, Comuna Moara Vlasiei, Judet llfov, Tarla 25, Parcela
89/61

Incadrarea in zona fiscala

Nu avem informatii legate de incadrarea proprietatii subiect din punct
de vedere fiscal. Din punct de vedere geografic proprietatea subiect
este situata Tn zona periferica a localitatii.

Utilitati Toate utilitatile la teren
Finisaje Finisaje medii, estimate de evaluator pe baza inspectiei exterioare
Suprafete Constructii

Sat Caciulati, Comuna Moara Vlasiei, Tarla 25,

1. ADRESA:
Parcela 89/61, judet llfov
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2. DATE DE
REFERINTA:

- an constructie 2000

- suprafata teren 846.00 mp
aferent
Constructie C1-
locuinta Sc la sol 241.40 mp
Constructie C1-
locuinta Scd 482.80 mp
Constructie C2-anexa 37.30 mp
Constructie C3-anexa 31.60 mp

Teren

St = 846 mp din acte conform Extras de Carte Funciara — suprafata
luata in considerare in cadrul prezentei evaluari — intravilan arabil

Utilizare existenta

Proprietatea cu destinatie rezidentiala

Ipoteze speciale

>

>

>

Evaluatorul a facut o convocare pentru inspectia proprietatii
(pentru data de 13.12.2024). Din cauza lipsei de posibilitate de
acces la interiorul proprietatilor, prezenta evaluare a fost
realizata cu inspectie exterioara, luand in considerare informatiile
ce au putut fi prelevate exterior cu ocazia inspectiei din data de
13.12.2024. in cazul aparitiei altor informatii sau documente, ne
rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.

in cadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie releveul

aferent proprietatii subiect. Am considerat ca compartimentarea
corespunde cu realitatea de la OCPI. Suprafata constructiilor a
fost preluatd din Extrasul de Carte Funciard pus la dispozitie. in
cazul aparitiei altor documente sau informatii, ne rezervam
dreptul de a revizui prezentul raport.

in cadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie planul de

amplasament si delimitare a proprietatii subiect, localizarea s-a
realizat la data inspectiei pe baza adresei din documentele de
proprietate avute la dispozitie coroborate cu localizarea pe ANCPI
dup nr. cadastral. in cazul aparitiei altor informatii ne rezervam
dreptul de a revizui prezentul raport de evaluare.

Nu am avut la dispozitie un act din care sa reiasa anul de
construire al constructiilor. Anul de construire (anii 2000) a fost
estimat de evaluator pe baza inspectiei exterioare coroborate cu
analiza pietei din zona specificd. In cazul aparitiei altor
documente sau informatii, ne rezervam dreptul de a revizui
raportul de evaluare.
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ANEXA II

g Oficiul de Cadastru i Publicitate Imaobiliard ILFOW Nr, cerera JEEGa0
F\ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea Flua 10
o Luria 09
ar Al 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ted verificane
W17 62105

TEREN Intravilan

Carle Funciara Nr. 53456 Moara Vasie!

PENTRU INFORMARE

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF wechi:3931
MNr. cadastral vechi:3667

Adresa: Loc. Caciulati, Jud, ey, Tarla 25, Parcela 89/61

Crt topografic

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Suprafata® (mp)

Observatii / Referinte

a1 ] s3ass

Din acte: 861
Masurata: B46

Teren intravilan, imprejmuit cu gard de beton Intre punciele 1-5-1 . Ciferenta de
suprafata de 15 mp se regaseste in coridorul de expropriere, necesar realizari

prolectului Reabilitare si modernizare D)-101-UAT Maara Viasiei, |E
SB23T. Imobilul se regaseste |a pozitia 360 din HCJt 123/24.10.2018 |

B. Partea Il. Proprietarl sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
139054 f 21/02/2017
[Act Ncltarlal nr. AUT. 441, din 20/02/2017 emis de Enp Fjamn Corina Sanda;
B3 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandil prin Conventie, cota| Al
|actuala 1/1

1) PUSCASU FLORINA-ALEXANDRA, - necasatorita

|458298 / 15/11/2023

Act Adminlﬁtrativ rr. 123, din zdfi'ﬁfibls emiis de C] lov; Act Admlnlitratiu nr. 11235, din 26/09/2018 emis

P-vénd in vedere tilbpnzlblle Legu r1r 255/2010, se noleaza actuahzare-a.
imobilulul In concordantd  cu  documentatia cadastrald  avizatd;|
suprafata de 15 mp se regaseste integral in coridorul de expropriers
Bb |mecesar realizérii obiectivulul  de investiti  “Reabilitarea s
| ‘modernizarea de drumun judetene din judetul Ifov, D 101, km
| 12+970 (Balotesti) si km 374549 (Sitaru)®, pentru care a fost atribuit
i numarul cadastral S8237/UAT Moara Vissiei

| B7 |se noteaza repozitionarea irmabilufui

)

Al

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri priuind dezmembr—émlntele dreptului de proprietate, dFEDtI.m reale
de garantie si sarcini

386680/ 10/09/2024

|Hotarare Judecatoreasca nr. 11116/dos. 7661/2024, din 01/08/2024 emis de JUDECATORLS BUFTEA; Somatie

{nr. DOS. EXEC. 766172024, din 05/09/2024 emis de SCPEL DOBRALCALIMAN;

C3

Dacument care contine date cu caracter personal. proejale de prevederie Legil Ne. 6772001,

se noteaza urmarirea silita a imobilului pentru suma de 20169, 74 Lei AL
|la cererea creditorului PREMIER EMERGY SRL
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