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Publicatie de vinzare imobiliari nr. I

Subsemnatul, ISAC HORATIU, executor judecatoresc in circumscriptia Curtii de Apel Brasov, cu
sediul in Mun. Brasov. B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud. Brasov, in baza incheierii de incuviintare a
executarii silite nrin care se dispune obligarea debitorului ipotecar CSIKI (fosta ROSU) CRISTINA
PARASCHIVA. la plata sumei de
832.840.71 lei, cu titlu de debit si 16.1 15.97 lei, cheltuieli de executare in favoarea creditorului CEC
BANK Sucursala Brasov. cu sediul in Mun. Brasov, str. Harmanului, nr. 13A. jud. Brasov, in baza titlului
executoriu reprezentat de Contract de garantie reald imobiliara (ipotecd) nr. 940/07.05.2010, autentificat
sub nr. 615/07.05.2010 de NP Cracut Cleopatra Luminita, prin prezenta dispunem si

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

in data 18.02.2025, ora 10:00, va avea loc in municipiul Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap.
2, jud. Brasov, la sediul Biroului executorului judecitoresc Isac Horatiu, vanzarea la licitatie publica a
imobilului situat in Mun. Brasov, judetul Brasov, identificat in CF 171117 Brasov, sub Al, nr.
cadastral/nr. topografic 171117, constdnd in teren intravilan in suprafati de 4.711 mp, proprietatea
debitorului ipotecar CSIKI (fosta ROSU) CRISTINA PARASCHIVA
) o avind urmitoarea descriere, potrivit Raportului de evaluare
nr.249¢/18.05.2018 emis de experuul evaluator S.C. T.H.R. CONSULTING S.R.L.: Terenul analizat
are o suprafatd totald de 4711 mp, este situat in zona N din intravilanul Brasov-zona ,Ocolitoare-
Centura BV, intr-o zond industriald/comerciald in dezvoltare. Amplasarea se poate accesa din DN 13
pe strada Apiculturilor, care este partial asfaltatd, partial de pdamant. Terenul se afld la cca 1500m din
DN13 pe acest traseu. Amplasamentul se mai poate accesa si din spatele OMV pe strada Livezilor si
apoi pe drum de acces de pamdnt. In zond se afldi OMV, hale de depozitare/mica industrie/servicil.
Distanta fatd de Brasov-5 km. -Acces relativ facil, dar momentan drum de pdmdnt greu accesibilin
perioade ploioase sau iarnd; Front: cca 50 m la drumul de acces; - Forma: regulatd; Topografie-plana,
Utilititi-la cca 100-150 m. Zona de amplasare conform OCPI-intravilan. Vecinatdti: S-teren liber drum
acces, N-teren liber proprietate privatd, V-teren liber proprietate privatd, E- teren liber proprietatea
privatd. lpoteze speciale: S-a realizat inspectia in prezenta unui reprezentant al creditorului.
Debitorul nu a fost prezent, inspectia realizindu-se de la marginea sudici a proprietatii identificate;
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in conformitate cu documentele detinute (PUG Brasov), terenul a fost analizat in ipoteza ¢i CMBU
este cea industriali/servicii conform subzonei M3 in care este incadrati.

Imobilul este grevat de urmitoarele sarcini: sub Cl1, ipoteca de rangul I, conform act notarial
nr. 615/07.05.2010, emis de BNP Cracut Cleopatra Luminita, in favoarea CEC BANK SA -
SUCURSALA BRASOV, incheiere 38304/07.05.2010 cf: sub C2 hotarire judecatoreasca nr. dosar nr.
25040/197/2014, dosar executional nr. 602/2014 din 17.09.2014, emis de Judecatoria Brasov, incheiere
95355/29.09.2014 cf.

Pretul la care a fost evaluat imobilul este de 702.090 lei lei si a fost stabilit de expertul evaluator
S.C. T.H.R. CONSULTING S.R.L.

Pretul de pornire /incepere a licitatiei este de 702.090 lei.

CONDITII PRIVIND LICITATIA

I. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoani care are capacitate deplina de
exercitiu, precum si capacitatea s dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 842 alin.(1) din
C. Proc. Civ.

2. in cazul in care persoanele care vor sa participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar,
mandatarul va avea obligatia de a prezenta, in original, o procura speciald autentica, conform
art.842 alin.(4) C. Proc.Civ.

3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpdra la licitatie publica, persoanele prevazute
de dispozitiile art. 1654 C. Civ.

4. Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art.842 alin.2 din
C: Proe. Civ.

5. Persoanele care vor si cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa depuni in contul de
consemnare nr. RO45 BREL 0002 0006 3232 0101 deschis in Lei la LIBRA INTERNET
BANK Sucursala Brasov, apartinind BEJ Isac Horatiu, avind CUI RO 29874874, pinai la
termenul stabilit pentru vinzare, o garantie de participare de 70.209 lei, reprezentiand
10% din pretul de pornire a licitatiei, iar dovada consemnirii, respective recipisa /OP in
original, impreund cu oferta de cumpdrare va fi depusa la executorul judecatoresc, conform
dispozitiilor art.838 alin. (1) lit. k) si 1) si art. 843 alin. (1) C.proc. civ. Totodatd, persoancle
prevazute mai sus, vor avea obligatia de a depune, odatd cu dovada consemnarii garantiei i
oferta de cumparare, copie de pe BI/CI, iar in cazul persoanelor juridice copie de pe certificatul
de inregistrare la Registrul Comertului si de pe certificatul de inregistrare fiscala.

6. Nu au obligatia de a depune garantia previzuta mai-sus: creditorii urmaritori sau intervenienti;
persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmirit un drept de proprietate
comuna pe cote-parti, titularii unui drept de preemptiune, conform dispozitiilor art. 843 alin.2 si
3 din Codul de Procedura Civila.

7. In situatia in care valoarea creantel ipotecare sau valoare cotei-parti a proprietarului nu acoperi
cuantumul garantiei, persoanele prevazute la pet. 6, vor avea obligatia sa completeze diferenta,
conform dispozitiilor art.843 alin.4 C. Proc. Civ.

8. Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta la data si ora stabilite pentru vanzare, la
sediul BEJ ISAC HORATIU, avand asupra lor cartea de identitate conform art. 838 alin.1 lit. k)

C.proc. Civ.
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9. Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati si il anunte executorului
judecatoresc . inainte de data stabilita pentru vanzarea imobilului, sub sanctiunea de a nu li se
mai lua in considerare, conform dispozitiilor art.838 alin.1 [it.j) C. Proc. Civ.

Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea sa isi

exercite dreptul dupa adjudecare imobilului, conform art. 847 C.proc. civ.

11 in cazul in care nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi licitatori. la
acest termen bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul
de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar dacd se prezintd o singurd
persoani care ofera pretul de la care incepe licitatia.

12. Dupi adjudecarea imobilului, adjudecatarul este obligat si depuna pretul in termen de cel mult
30 zile de la data vanzarii, in conturile indicate mai-sus, pe seama si la dispozitia executorului
judecatoresc, conform art. 848 alin.(I) C. Proc. Civ. iar dovada consemndrii, respectiv
recipisa/OP in original. va fi depusa la biroul acestuia.

12. in cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data vanzirii,
‘mobilul se va scoate din nou in vanzare in contul adjudecatarului, la pretul de incepere a
licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat si plateascd cheltuielile prilejuite de
noua licitatie si eventuala diferenta de pret, conform art. 849 alin.1 C. Proc. Civ. Daca la noul
termen de licitatie imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat sd plateasca toate
cheltuielile prilejuite de urmarirea imobilului, conform art. 849 alin.2 din C. Proc. Civ.

14. Creditorii urmaritori sau intervenientii nu pot si adjudece bunurile oferite spre vénzare la o
valoare mai mica de 75% din pretul de pornire a primei licitatii, adica din cel la care imobilul a
fost evaluat. conform dispozittilor art.842 alin. (5) C. Proc. Civ.

15. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului. fiind obligat
daca este cazul, si depuni diferenta de pret in termen de cel mult 30 zile de la data véanzdrii.
Daca exista alti creditori care au un drept de preferinta in conditiile art. 864 si 866, el va depune
pana la concurenta pretului de adjudecare si suma necesard pentru plata creantelor lor. in
misura in care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret, conform art. 848 alin.2 din C.

10.

Proc. Civ.

16. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art.853 C.proc. civ.. numai dupa plata
integrald a pretului.

17 in cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute,
intabulate anterior inscrierii vreunei ipoteci, daca creantele creditorilor urmdritori nu vor fi
acoperite la prima licitatie, se va proceda, in aceeasi zi, la o noud licitatie pentru vanzarea
imobilului liber de aceste drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel prevazut
la art. 845 alin.(6) si (7) C. Proc. Civ., conform dispozitiilor art. 838 alin. (1) lit. h C.proc.civ.
Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 838 alin. (1)-(3) C.

Proc. Civ. in 7 exemplare pentru:
1) Dosarul executional nr. 602/E/2014;
Pentru afisare, conform art. 838 alin. (3) C.proc.civ,;
2) — la sediul organului de executare, respectiv la sediul BEJ ISAC HORATIU, cu sediul in
Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud. Brasov:
3) —la sediul instantei de executare. respectiv la Judecatoria Brasov,
4) —la locul situarii imobilului urmarit;
5) - la sediul Primiriei Brasov;
Pentru comunicare si instiintare, conform art. 839 alin. (1) C. Proc. Civ, cétre:
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6) creditorul CEC BANK Sucursala Brasov, cu sediul in Mun. Brasov, str. Harmanului, nr.
I3A, jud. Brasov, inmatriculata la ORC sub nr. J08/162/1998, cod unic de inregistrare
fiscala 1104042,

7) debitorul ipotecar CSIKI (Fosta Rosu) ISTINA PARASCHIVA,

EXECUTORJUDECATORESC
ISXC HORATIU |
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