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.Dosar nr. 406/2023

Publicatie de vinzare imobiliara
din 27.01.2025

SOCIETATEA CIVILA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
“Ciobanu si Asociatii” reprezentata prin Ciobanu loan, executor judecitoresc, cu sediul in
Bacau, strada Energiei, bl. 37, sc. B, ap. 3 din circumscriptia Curtii de Apel Bacau,

in conformitate cu dispozitiile art. 838 alin. I C. pr. civ., aducem la cunostinta generala c,
in data de 04.03.2025, orele 10, va avea loc la sediul S.C. PE J.“ Ciobanu si Asociatii” din
Bacidu, Str. Energiei, bl. 37, sc. B, ap 3, vinzarea la licitatie publicd cota de % din imobilul
teren curli constructii, in suprafata de 319 mp- nr.cadastral 80043, si cota de ¥ din
imobilul in suprafata mdsuratd de 120 mp — nr.cadastral 80043-C1 , nivel de inaltime
P+M , tamplarie PVC cu temopan, centrala gaz, situat in localitatea Bacdu, str.
George Enescu, nr. 6, jud. Bacdu, inscris in cartea funciard sub nr. 80043 UAT aflat
in proprietatea lui Mitrofan Dragos Vasile, care datoreazi Banca Comerciali Romani SA
cu sediul social In Bucuresti, Calea Victoriei, nr. 15, sector 3 suma de 162.325.61 lei din care:
150.000 lei reprezentind debit principal restant, 335865 lei reprezentind dobindi calculat
pand la data de 24.10.2023 si in continuare pind la data achitirii efective a creantei
subscrisei ce rezultd din titlul executoriu, 40 lei taxa judiciara de timbru, 8131,96 lei cheltuieli
de executare si 225 lei carte funciara, 570 lei contravaloare expertiza conform titlului
executoriu constdnd in Contractul de credit nr. 205573 din data de 05.11.2020 si
Contractul de Fideiusiune nr. 205573/B din data de 05.11.2020, incheierea nr.
406/2023 de stabilire a cheltuielilor de executare emisa de S.C.PE.J., Ciobanu si
Asociatii

Mentiondm ci imobilul se vinde grevat de urmatoarele drepturi:

- 40392/26.05.2016 uzufruct viager in favoarea Mitrofan Vasile si Mitrofan Gabriela
evaluat la suma de 12.000 E

- 17945/06.03.2024 -somatia nr. 153/2023 din 06.03.2024 emisa de S.C.P.E.J.
CHITICEANU SI ASOCIATII in favoarea TBI BANK EAD SOFIA asupra cotei de Y%
detinuta de Mitrofan Dragos Vasile

- 22179/20.03.2024 somatia nr.406/2023 emisa de S.C.PE.J. CIOBANU SI
ASOCIATII in favoarea BCR asupra cotei de % detinuta de Mitrofan Dragos Vasile

Pretul de incepere a licitatiei: 469.879,50 lei valoarea stabilita prin expertiza
efectuata de catre APPRAISAL & VALUATION SA ,

Prezenta publicatie de vanzare a fost intocmitd in conformitate cu dispozitiile art. 839 C.
pr. civ. i afisatd la sediul biroului executorului judecitoresc, al Primariei Bacau , la locul unde
se afld imobilul, la Judecdtoria Bacau , incheindu-se in acest sens procese-verbale ce sunt
depuse la dosarul executional.

Potrivit art. 839 alin. 4 C. pr. civ., publicatii de vénzare in extras au fost ficute in
cotidianul Adevarul.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. 2 din Legea nr. 188/2000, republicati, publicitatea
vénzarii imobiliare s-a ficut §i prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzarii
bunurilor supuse executdrii silite finut de Uniunea Nationald a Executorilor Judecitoresti.

Somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmirit si-1 anunte pe
executorul judecétoresc fnaintea datei stabilite pentru vanzare.




Invitdm pe tofi cei care doresc s& cumpere imobilului urmdrit silit se prezinte la data, locul
si ora stabilitd pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate si pand la aceastd datd si
prezinte oferte de cumparare.

In cazul in care nu este oferit preful la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va aména
la un alt termen, de cel mult 30 de zile, pentru care se va face o noua publicatie, in conditiile art.
838. La acest termen, licitatia va Incepe de la preful de 75% din pretul de pornire al primei
licitatii. Dacd nu se obtine pretul de incepere a licitatiei i existd cel putin 2 licitatori, la acelasi
termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul de
pornire al primei licitatii. Véanzarea se va putea face chiar dacd se prezintd o singurd persoani
care oferd pretul de la care incepe licitatia. In continutul publicatiei de vanzare intocmite pentru
cel de-al doilea termen vor fi inserate, sub sanctiunea nulitétii, toate aceste mentiuni privind
modul de stabilire a pretului de adjudecare a imobilului la al doilea termen.

Daci nici la a doua licitatie imobilul nu a fost adjudecat, la cererea creditorului,
executorul judecdtoresc va putea stabili o noud licitatie, In conditiile prevazute la alin. (8). La
termenul stabilit la alin. (8), licitatia va Incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al
primei licitafii. Dacd nu se obtine acest pret si existd cel putin 2 licitatori, bunul va fi vindut, la
acest termen, la cel mai mare pret oferit, chiar dacé acesta din urma este mai mic decét valoarea
creantei ori a garantiei. Vanzarea se va putea face chiar dacé se prezintd o singurd persoand care
ofera pretul de pornire al acestei licitatii. In continutul publicatiei de vénzare intocmite pentru
cel de-al treilea termen vor fi inserate, sub sancfiunea nulitétii, toate aceste mentiuni privind
modul de stabilire a pretului de adjudecare a imobilului la al treilea termen.

“Potrivit dispozitiilor art. 8§39 alin. 1 lit. 1) C. pr. civ., ofertantii trebuie s consemneze la
dispozitia executorului judecdtoresc, cel mai tirziu pana la termenul de vanzare, o garantie de
participare de cel putin 10% din pretul de pornire a licitatiei pentru fiecare imobil in parte, in
contul S.C.P.E.J. ,,Ciobanu si Asociatii” (CUI 31000647), RO15 WBAN 0099 1V06 1398
ROO02 deschis la INTESA SANPAOLO ROMANIA pe seama si la dispozitia Executorului
Judecatoresc Ciobanu Ioan.

Potrivit art. 844 C.pr.civ termenul limita pentru depunerea ofertei de cumparare insotita
de dovada consemnarii este ziua premergatoare licitatiei cu exceptia ofertelor de cumparare cel
putin egale cu pretul de incepere al licitatiei care poate fi depus inclusiv in ziua licitatiei, cu o
ora inainte de inceperea licitatiei.

In conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. 2 C. pr. civ., creditorii urmaritori,
intervenientii, coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemtiune nu au obligatia de
a depune garantia de participare.

Executor judecitoresc,
Ciobanu fo3




