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Dosar executare nr. 203/2023 nr. 203/27.01.2025
PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Biroul Executorului Judecatoresc MENAEF CRISTIAN, prin Executor Judecatoresc Menaef Cristian, cu sediul in Constanta,
str. Fagetului. nr. 116, et. 1, Judetul Constanta. numit prin Ordin al Ministrului Justitiei Nr. 619/C din 17.02.2012. posesor al
legitimatiei de serviciu nr. 0438 eliberata de Uniunea Nationala a Executorilor Judecatoresti din Romania in data de 07.12.2018.
inregistrat in Registrul Special al Curtii de Apel Constanta sub numarul 7/2012,

Potrivit dispozitiilor art. 839 NCPC, aducem la cunostinta generala urmatoarele:

In data de 26.02.2025, orele 12:30. va avea loc la sediul Biroului Executorului Judecatoresc Menaef Cristian din Constanta,
str. Fagetului, nr. 116, et. 1, Judetul Constanta vanzarea la licitatie publica a bunului imobil, situat in extravilanul com.
Murighiol, reprezentat de teren extravilan arabil in suprafata de 15.375 mp, tarla 100, parcela 775, inscris in Cartea
Funciara nr. 37861 Murighiol, avand numar cadastral 37861 (Fost nr. CF 36239/Murighiol - in conformitate cu
prevederile art. 116 alin.1 din Regulamentul privind realizarea, verificarea si receptia lucririlor sistematice de cadastru
si inscrierea din oficiu a imobilelor in cartea funciari, aprobat prin Ordinul nr. 1/2020, cu modificirile si completirile
ulterioare, de la data deschiderii din oficiu a ciirtilor funciare orice evidente de cadastru si de publicitate imobiliara
anterior realizate isi pierd valabilitatea. in aplicarea acestor prevederi, cartea funciari nr. 36239 UAT Murighiol a fost
sistatd si deschisd cartea funciari nr. 37861, conform e-mail OCPI din data de 23.01.2025). Imobilul descris mai sus este
proprietatea debitoarei AGRO TIB S.R.L. cu sediul in Sat Colina, Comuna Murighiol, Judetul Tulcea.

Licitatia incepe de la pretul de
retul de pornire al

a doua licitagie imobilul nu a fost adjudecat, la cercrea creditorului, executorul judecdatoresc va putea stabili o noud licitapie,
in condifiile previzute la alin. (8). La termenul stabilit la alin. (8). licitatia va incepe de la prejul de 50% din pretul de pornire
al primei licitatii. Dacd nu se obfine acest pref i exisic cel putin 2 licitatori, bunul va fi vandut, la acest termen, la cel mai
mare pref oferit, chiar dacd acesta din wmd este mai mic decdt valoarea creanfei ori a garantiei. Vinzarea se va putea face
chiar dacd se prezintd o singurd persoand care oferd prequl de pornire al acesiei licitaii. In confinutul publicatiei de vinzare
intocmite pentru cel de-al wreilea termen vor fi inserate. sub sanctiunea nulitdfii. toate aceste menfiuni privind modul de
stabilire a preqului de adjudecare a imobilului la al treilea termen’.

Executarea silita se efectueaza in baza cererii de executare formulata de catre creditorul BANCIU Eugen Marcel, cu domiciliul
in Voluntari, Str. Matei Basarab nr. 39, Judetul llfov si cu domiciliul procesual ales la SCA "Balanoiu si Asociatii” in Bucuresti,
Str. Teodorescu Gh. Dem. nr. 44-46, et. 2, Sector 3, prin reprezentant conventional avocat Balanoiu Adrian conform
imputernicirii avocatiale depusa la dosar in baza titlului executoriu reprezentat de Sentinta Civila nr. 8911 din data de
02.06.2021 pronuntata de Judecatoria Buftea in dosarul nr. 19472/94/2020 ramasa definitiva prin Decizia Civila nr.
1820 din data de 10.05.2022 pronuntata de Tribunalul Ilfov si prin Decizia Civila nr. 203/R din data de 18.05.2023
pronuntata de Curtea de Apel Bucuresti in ds. nr. 999/2/2023, incuviintat conform Incheierii din data de 22.09.2023
pronuntata de Judecatoria TULCEA in ds. nr. 6662/327/2023.

Imobilul urmarit este grevat de urmatoarele sarcini si drepturi reale:

Somatie nr. 203/2023, din 04/06/2024 emis de BE] Menaef Cristian;
se noteazd urmarirea silitd imobiliard dispusa in dosar de executare Al
nr. 203/2023 din 04.06.2024 de Executor Judecatoresc Menaef
Cristian, formulata de creditorul BANCIU EUGEN MARCEL pentru suma
C2 |de 175.256,65 lei, suma compusd din 152.094,29 lei reprezentand
penalitdti contractuale, 4.147 lei cheltuieli de judecatd in fond,
8.752,93 lei cheltuieli de judecat3 in recurs si 10.262,43 lei cheltuieli
de executare silita

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt invitati si-i aduci la cunostintd Executorului Judecatoresc, in scris,
pind la data vanzirii la licitatie.

Persoanele care doresc sa participe la licitatie vor prezenta. in scris, oferte de cumparare insotite de dovada achitarii unei
cautiuni reprezentdnd 10 % din pretul de Incepere al licitatiei, cu cel putin 1 (una) zi lucratoare inainte de data licitatiei la fax
0241.486.042, email: office@bejmenaef.ro sau la sediul BEJ MENAEF CRISTIAN. Caufiunea va fi consemnata la orice
unitate a Libra Internet Bank, pe numele si la dispozitia BE) MENAEF CRISTIAN, in contul deschis la LIBRA INTERNET
BANK - Suc. Constanta, cod IBAN RO92 BREL 0002 0006 2071 0101 (Lei).
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Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vinzarea la licitatie, personal sau prin mandatar desemnat conform legii,
trebuie sa se prezinte la data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de identitate. procura
autentica in original, daca este cazul, iar persoanele juridice trebuie sa prezinte cerificatul de inmatriculare (in copie conformd
cu originalul), decizia asociatului unic sau hotdrarea adunirii generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului
persoanei care participd la viinzarea la licitatie (original).

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu_se accepti fintocmirea acestora la sediul biroului
execuforului judeciitoresc) anterior inceperii licitatiei, atrage dupi sine deciiderea din dreptul de a participa la licitatie.
Conditii privind licitatia:

1. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoana care are capacitate deplina de exercitiu, precum si
capacitatea sa dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 843 alin (1) NCPC. In conformitate cu prevederile art. 1191
C. Civ, ofetele de pret in vederea participarii la licitatie sunt revocabile doar pana la data si ora stabilte pentru licitatie.

2. In cazul in care persoanele care vor sa participe la licitatic sunt reprezentate prin mandatar, acesta va avea obligatia de a
prezenta, in original, o procura speciala autentica. conform art. 843 alin. (4) NCPC. care va ramane in original la dosarul
executional.

3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpara la licitatie publica, personele prevazute de dispozitiile art. 1654 Cod
Civil.

4. Debitorul nu poate licita nici personal nici prin persoane interpuse, conform art. 843 alin (2) NCPC.

5. Sub sanctiunea decaderii din dreptul de a participa la licitatie, persoanele care vor sa cumpere imobilul sunt obligate
sa depuna in contul de consemnari RO92 BREL 002 006 2071 0101 - (Lei), RO38 BREL 002 006 2071 020 - (Euro),
RO54 BREL 002 006 2071 030 - (USD), cont de consemnari, deschis la Libra Internet Bank - Suc. Constanta, la
dispozitia BE} MENAEF CRISTIAN CIF 29833254, cu cel putin | (una) zi lucratoarc inaintea termenului de licitatie
stabilit pentru vanzare, o garantine de participare reprezentand 10 % din pretul de pornire a licitatiei, iar dovada, respectiv
recipisa de consemnare in original impreuna cu oferta de cumparare va fi depusa la executoru! judecatoresc, conform
dispozitilor art. 839 alin (1) lit k) si art. 844 alin(1) NCPC, raportate la art. 181 pet. 2 NCPC. Exceptie fac ofertele de
cumparare cel putin egale cu pretul de incepere al licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei. Totodata,
persoanele prevazute mai sus vor avea obligatia de a depune odata cu dovada consemnarii garantiei si oferta de cumparare,
copic de pe C.I1/ B.1. iar in cazul persoanelor juridice copie de pe certificatul de inregistrare la Registrul Comertului si de
pe certificatul de inregistrare fiscala.

6. Nuau obligatia de a depune garantia prevazuta mai sus : creditorii urmaritori sau intervenienti: persoanele care impreuna
cu debitorul au asupra imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote parti; titularii unui drept de preemtiune.
conform dispozitiilor art. 844 alin (2) si (3 )NCPC.

7. In situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoarea colei parti a proprietarului nu acopera cuantumul garantiei.
persvanele prevazute de pet.6 vor avea obligatia sa completeze diferenta, conform dispozitiilor art 844. alin (4) NCPC.

8.  Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta personal la data si ora stabilite pentru vanzare la sediul BIROUL
EXECUTORULUI JUDECATORESC MENAEF CRISTIAN, cu sediul in Constanta, str. Fagetului nr.116. Judetul
Constanta avand asupra lor carte de identitate/procura autentificata,

9. Toli cei care pretind vreun drept asupra imobilului. sunt somati sa anunte executorul judecatoresc, inainte de data stabilita
pentru vanzarea imobilului, sub sanctiunea de a nu li se mai lua in considerare, conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit
JyNCPC.

10. Titularul unui drept de preemtiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea sa isi exercite dreptul dupa adjudecarea
imobilului, confrom prevederilor art. 848 NCPC.

11. Pretul de pornire al licitatiei este pretul oferit, daca aceste este mai mare decat cel la care s-a facut evaluarea, iar in lipsa
unci asemenea oferte, licitatia va porni de la pretul de evaluare. potrivit prevederilor art. 846 alin (5) NCPC. In cazul in
care nu este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vanzarea se va amana la un alt termen, conform art. 846 alin.
(8) NCPC. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia.

12. Dupa adjudecarea bunului, adjudecatarul cste obligat sa depuna pretul in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii,
in conturile indicate mai sus, pe seama si la dispozitia Exccutorului Judecatoresc, conform art. 850 alin. (1) NCPC, iar
dovada consemnari, respectiv recipisa de consemnare in original. va fi depusa la biroul acestuia.

13. In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de <ile de la data vanzarii, imobilul se va scoate din nou
la vanzare in contul adjudecatarului. la pretul de incepere a licitatiei la care bunul a fost adjudecat. el fiind obligat sa
plateasca cheltuiclile prilejuite de noua licitatie si eventuala diferenta de pret, conform art. 851 alin (1) NCPC. Daca la
noul termen de licitatie imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat sa plateasca toate cheltuielile prilejuite
de urmarirea imobilului, conform art. 851 alin. (2) NCPC.

14. Creditori urmaritori sau intervenienti nu pot sa adjudece bunurile oferite spre vanzare la o valoare mai mica de 75% din
pretul de pornire a primei licitatii. adica din cel la care imobilul a fost evaluat, conform dispozitiilor art. 843 alin.(5)
NCPC.

15. Cand adjudecatarul este un creditor el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat. daca este cazul, sa depuna
diferent a de pret in cel mult 30 de zile de la data vanzarii. Daca exita alti creditori care au un drept de preferinta in
conditiilc art. 864 si 866 NCPC, el va depune pana la concurenta pretului de adjudecare si suma necesara pentru plata
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creantelor, in masura in care aceasta nu sunt acoperite prin diferenta de pret. conform art. 850 alin (2) NCPC.
Eliberarea actului de adjudecare se face conform art. 854 NCPC numai dupa plata integrala a pretului.

In cazul in care imobilul este grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie, sau servitute, intabultate ulterior inscrierii
vreunei ipoteci, daca creantele creditorilor urmaritori nu vor fi acoperite la prima licitatie, se va proceda, in aceeasi zi, la
0 noua licitatie pentru vanzarea imobilului liber de aceste drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licittii va fi cel
prevazut de art. 846 alin (6) si (7) NCPC, conform dispozitiilor art 839 alin (1) lit. H ) NCPC.

In conformitate cu dispozitiile art 246 C.pen.: "Fapta de a indepirta, prin constringere sau corupere, un participant de la
o licitatie publica ori intelegerea intre participanti pentru a denatura pretul de adjudecare se pedepseste cu inchisoarea de
lalla5ani -

Prezenta publicatie de vanzare contine 3 (trei) pagini, si a fost dresata intr-un numar de 11 (unsprezece) exemplare, ce vor fi
depuse, comunicate, afisate si publicate in conformitate cu dispozitiile art. 840, art. 839 alin. 3 si art. 839 alin. 4 Cod Procedura
Civila.

EXECUTOR JUDEC
MENAEF CRISTIA







