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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL TIMISOARA

SOCIETATEA CIvILA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DRAGOMIR, STEPANOV SI ASOCIATII

sediu  Strada Gheorghe Lazir, numirul 24, Cladirea Fructus Plaza,
SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timis
e-mail office@executoritimisoara.ro
* www.executoritimisoara.ro
= tel. 0256 43 13 46, fax 0256 43 13 47
CIF  RO24896766
cont RO95 BREL 0002 0008 7392 0108 deschis la
cons. Libra Internet Bank S.A.

act 64861871

Dosar executare nr. 1826/EX/2023 16.01.2025

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, STEPANOV VoIsLAv, executor judecitoresc in cadrul SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §1
Asoc., de pe langa Judecitoria Timisoara— Curtea de Apel Timigoara, cu sediul in Strada Gheorghe
Lazir, numirul 24, Cladirea Fructus Plaza, SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timis, cod
postal 300081, Roménia, numit prin Ordinul Ministrului Justitiei, avind in vedere cererea de executare
silita nr. 1826/EX/2023 din data de 27.03.2023, ce face obiectul dosarului de executare silitd numa-
rul 1826/EX din data de 27.03.2023, avand creditor pe BT DirecT IFN S.A., CIF RO16 036 850, cu
sediul in Strada Constantin Brancusi, numarul 74-76, etajul 3, Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj,
cod postal 400 462, Roménia, avand adresa de corespondenti la Improvement Credit Collection S.R.L.
in Strada Gara Heristriu, numirul 4, Cladirea Green Court A, etajul 11, Municipiul Bucuresti — Sec-
torul 2, cod postal 020334, Romania, iar debitor pe dna. BELCIUG Ana Maria, cu ultimul domiciliu
cunoscut in Comuna Brazii — Satul Madrigesti, numiarul 12, Judetul Arad, Roménia, in baza Contract
de credit nr. 210288 din 08.12.2021 (emitent: creditor BT DirecT IFN SA) si
Incheiere privind stabilirea cheltuielilor de executare, act emis de noi in 18.04.2023;

. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 27.04.2023;
. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 20.10.2023;
. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 06.11.2023;
. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 15.05.2024;
. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 21.06.2024;
. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 31.07.2024;
. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 05.1.2024;

9. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 28.11.2024;

10. Incheiere actualizare creante, act emis de noi in 01.04.2024,

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de proceduri civild din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificérile si completirile ulterioare, aducem la cunostin{ generali ca in data de
18.02.2025 ora 12:00 la sediul biroului va avea loc vinzarea la licitatie publici a bunului

[imobil, Teren cu casa. Terenul aferent imobilului inscris in CF nr.300275 Brazii are suprafata totald
de 2224 mp avand categoria de folosinta curti constructii. Frontul stradal este de cca.33 ml. Trasatura de
relief a terenului: este teren inclinat, fard impedimente majore care sa-i afecteze utilizarea. Descrierea
constructiilor. Ansamblul constructiv cuprinde casa propriu-zisj aflata la frontul stradal, pe partea din
stanga terenului, care se continui spre gradina in forma literei U. In lateralul din dreapta terenului, tot
la frontul stradal, se afla o constructie anexa degradati cu destinatia - adapost animale cu patul. Din
punct de vedere al caracteristicilor constructive ale casei se iau in calcul urmatoarele ipoteze: Regim
de iniltime: Sp+P; Infrastructura: se iau in calcul fundatii din piatrd de codru realizate in tesatura
plana si compactd la corpul de casa initial, partial fundatii din beton la extinderea de pe aripa din
stAnga a casei; Suprastructura: se ia in calcul structurd din lemn de foioase prelucrat prin cioplire, cu
talpi, stalpi si grinzi cu contravénturi din lemn neprelucrat peste care sunt fixate sipci sau scanduri
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din lemn ; zidarii din bea la extinderea de pe aripa din stinga a casei; Acoperig: acoperis in doui
ape cu latura lungi la strads, sarpant3 din lemn cu invelitoare din {igla si partial tabli; Plangeu: se
ia in calcul plangeu din grinzi de lemn cu umpluturd de pamant si intirituri de sipci gi/sau stufit cu
tencuiala din nisip §i var; Finisaj exterior: lipiturd de pimant galben cu amestec vegetal si tencuieli cu
mortar de ipsos-var sau mortar de ciment cu zugraveli in culori de apa; Finisaje interioare pereti: nu
se cunosc finisajele interioare intrucat nu a fost posibil accesul dar pe baza constatirilor efectuate si a
informatiilor obtinute cu ocazia inspectiei se ia in calcul un grad de finisare inferior; Tampliria: ferestre
din lemn cu geam simplu, ferestre din lemn i din pvc cu geam termoizolant ; usi de acces din pvc cu
geam termopan si/sau panel, usi din lemn simple §i cu ochiuri de geam; poart3 de acces in intrarea
uscati din profile metalice cu inchideri din tabli; Instalatii: se iau in calcul instalatii de iluminat electric
si prize, apa curenti de la retea, canalizare prin intermediul fosei septice, incilzire cu sobe alimentate
cu combustibil solid. Suprafata construiti a casei conform misuritorilor efectuate cu ocazia inspectiei
corelate cu misuritori in planul Google Earth este de 365mp. Anexa este situati in dreapta cladirii
principale, are fundatii din piatrd de codru realizate in tesiturd plani, structuri din lemn de foioase
prelucrat prin cioplire, cu tilpi, stilpi i grinzi cu contravanturi din lemn neprelucrat peste care sunt
fixate gipci sau scanduri din lemn inclusiv la patul, acoperis in dou# ape cu sarpanti din lemn invelitoare
din tigla si partial plici ondulate de azbociment.Finisajul exterior este realizat din lipituri de pimént

_galben cu amestec vegetal. Suprafata construiti a anexei conform masuritorilor efectuate cu ocazia

inspectiei corelate cu mésuritori in planul Google Earth este de 30 mp. De-a lungul frontului stradal
imprejmuirea este cu gard din lemn la limita din stinga, gard din lemn cu soclu din piatri de codru,
poarti si usd de acces cu structurd metalica si inchideri din tabl3 intre casi si anexi. Imprejmuirea cu
vecinii este cu gard din plasa de sirma. , nr. carte funciari 300275; nr. cadastral 300275, 300275-C1;
nr. topografic 83-84; adresa Comuna Brazii — Satul Madrigesti, numdrul 46, Judetul Arad, Romania;
proprietar: dna. BELCIUG Ana Maria, cota parte indivizi 1/1; notarea ficuti de BIRou EXECUTOR
JubecaToRrEsc Dobrei Dacian Mihai, CIF RO 29 871 126 reprezentand somatie dosar 24/2024]

la pretul de 68 880 RON reprezentand 75% din pretul de evaluare in cuantum de 91840 RON.

Valoarea imobilului a fost fixati de citre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional.

Imobilul se vinde liber de sarcini.

Prezenta publicafie de vanzare va fi afisati in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicata
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de procedura civili, urmand a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional. _

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicats, publicitatea vanzirii
imobiliare se va face §i prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vinzarii bunurilor supuse
executirii silite tinut de Uniunea Nationali a Executorilor Judecitoresti.

Somim pe tofi cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sa-1 anunte pe executorul
judecatoresc inaintea datei stabilite pentru vinzare.

Invitim pe toli cei care doresc si cumpere imobilului urmarit silit s se prezinte la data, locul si
ora stabilitd pentru vanzare, avind asupra lor cartea de identitate §i pani la aceast3 dati si prezinte
oferte de cumparare.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de proceduri civila, in cazul in care la prima licitatie nu este
oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va aména la un alt termen, de cel mult 30
de zile, pentru care se va face o nou publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicirii anuntului
intr-un ziar de circulatie nationala sau locali. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul de 75%
din pretul de pornire al primei licitatii. Dac nu se obtine preful de incepere a licitatiei si exista cel
putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezinti o
singurd persoana care ofera preful de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de proceduri civila, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o noua licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obtine acest pret si existi cel putin 2 licitatori, bunul va fi vindut, la acest termen, la cel mai mare
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pret oferit, chiar daca acesta din urmi este mai mic decét valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daci se prezinta o singuri persoana care ofera pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de procedura civil, pani la termenul de
vénzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO95
BREL 0002 0008 7392 0108— cont de consemniri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si
la dispozitia SCPEJ DRAGOMIR, STEPANOV §1 Asoc., CIF RO 24 896 766, o garantie de participare de cel
putin 10% din pretul de pornire a licitatiei imobilului, in suma de 6 888 RON.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de proceduri civila, creditorii urméritori si intervenien-
tii (daci au rang util de preferinta), coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare.
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