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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL TIMIJOARA

SOCIETATEA CIVILA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DRAGOMIR, STEPANOV $I ASOCIATII

sediu  Strada Gheorghe Lazir, numirul 24, Clidirea Fructus Plaza,
SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timis || |
e-mail office@executoritimisoara.ro
-
®  www.executoritimisoara.ro i.i-:-'ﬁ!
= tel. 0256 43 13 46, fax 0256 43 13 47 b
CIF  RO24896766 ml2
cont RO95 BREL 0002 0008 7392 0108 deschis la .
cons. Libra Internet Bank S.A.
act 64861952
Dosar executare nr. 5062/EX/2023 17.01.2025

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, STEPANOV VoisLav, executor judecitoresc in cadrul SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §I
Asoc., de pe langa Judecitoria Timisoara— Curtea de Apel Timisoara, cu sediul in Strada Gheorghe
Lazir, numarul 24, Cladirea Fructus Plaza, SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timis, cod
postal 300 081, Romania, numit prin Ordinul Ministrului Justitiei, avand in vedere cererea de executare
silitd nr. 5062/EX/2023 din data de 05.10.2023, ce face obiectul dosarului de executare silitda numa-
rul 5062/EX din data de 05.10.2023, avind creditor pe GARANTI BANK S.A., fost GE GARANTI BANK
S.A., CIFRO 25 394 008, cu sediul in Soseaua Fabrica de Glucozi, numérul 5, Business Center Novo Park
3, Cladirea F, etajul 5-6, Municipiul Bucuresti— Sectorul 2, cod postal 020331, Romania, prin SIOUFAs &
COLABORATORII — SOCIETATE DE AVOCATI cu adresa de corespondent in Splaiul Unirii, numarul 76,
River Plaza, Cladirea A, etajul 7, Municipiul Bucuresti — Sectorul 4, Romania, iar debitori pe :

—dl. GraD Ion, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada 3, numarul 296, Comuna Felnac, Jude-
tul Arad, Romania, avind adresa de corespondenta in Strada Vasile Milea, numairul 41, apartamentul 5,
Municipiul Arad, Judetul Arad, Romania;

—dna. GraD loana, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada 3, numirul 296, Comuna Felnac, Jude-
tul Arad, Romania, avand adresa de corespondent in Strada Vasile Milea, numarul 41, apartamentul 5,
Municipiul Arad, Judeful Arad, Roménia,
in baza:

1. Contract de credit nr. DOM.07.000033 din 08.05.2007 (emitent: creditor GARANTI BANK SA,
fost GE GARANTI BANK SA);

2. Contract de ipotecd imobiliard nr. DOM 07.000033 autentificat sub nr. 2087 de catre BN.P
Todor Dan din 08.05.2007
si

1. Incheiere privind stabilirea cheltuielilor de executare, act emis de noi in 14.05.2024;

2. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 22.05.2024;

3. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 28.11.2024;

4. incheiere actualizare obligatii — pentru determinarea onorariului minimal §i maximal, act emis
de noi in 14.05.2024,

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de proceduri civili din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificarile i completarile ulterioare, aducem la cunostin{a generald ci in data de
18.02.2025 ora 12: 35 la sediul biroului va avea loc vinzarea la licitatie publici a bunului

[imobil, Teren intravilan in suprafata de 1440 mp si casa. Terenul aferent imobilului inscris in CF
nr.301292 Felnac are suprafata totala de 1440 mp avand categoria de folosin{a curti constructii. Frontul
stradal este de cca.20 ml. Trasitura de relief a terenului: este teren plat, farad impedimente care sa-i
afecteze utilizarea. Din punct de vedere al caracteristicilor constructive ale casei se iau in calcul urma-
toarele ipoteze: Regim de iniltime: P; PIF: anul 1970(conform raport evaluare acordare imprumut);
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Infrastructura: se iau in calcul fundatii din cirimida (conform raport de evaluare acordare imprumut);
Suprastructura: se iau in calcul pereti din zidarii din cirimida arsi(conform raport de evaluare acor-
dare imprumut); Acoperis: acoperis in doui ape in forma de L, sarpantd din lemn i invelitoare din
tigla; Plangeu: se ia in calcul planseu din grinzi de lemn cu umplutur de pamaént si intdriturd de sipci
si stufit cu tencuiald din nisip si var; Finisaj exterior: tencuieli drigcuite simple si tencuieli tip strop
cu mortar de ciment; Finisaje interioare perefi: nu se cunosc finisajele interioare intrucit nu a fost
posibil accesul dar pe baza constatirilor efectuate cu ocazia inspectiei se ia in calcul un grad de finisare
inferior/mediu; Tampliria: se ia in calcul timplarie din lemn si tamplérie metalici cu geam simplu;

~Pardoseli : se iau in calcul pardoseli din dugumele si gresie; Instalatii: se iau in calcul iluminat electric

si prize, api de la retea, incilzire prin intermediul sobelor alimentate cu combustibil solid; apa calda
realizati cu boiler electric; Suprafata util a casei conform raportului de evaluare intocmit cu ocazia
garantirii imprumutului este de 88,61 mp. Imprejmuirea stradali este cu gard din zidirie. Imprej-
muirea cu proprietifile vecine este cu gard din plasi de sirm si gard din plici de beton.Accesul se
realizeazi pe poarti si ugd din profile metalice cu inchideri din tabli. Cu ocazia inspectiei s-au consta-
tat fisuri structurale la fatada casei fiind necesar consolidarea acesteia si refacerea zidiriei afectate pe
o suprafa{i de cca.15 mp.Practic este afectatd intreaga structuri a camerei din dreapta aflati la frontul
stradal, camera care a rezultat in urma extinderii constructiei initiale conform informatiilor obtinute
de la vecini. Deteriorarea constructiei a rezultat prin aparitia fenomenului de tasare ca urmare a 13sirii
terenului de fundatie din cauza greutitii constructiei Intrucit nu a fost posibil accesul in interior nu
s-a putut stabili daci a fost afectat si restul cladirii. ’ ‘

» nr. carte funciard 301292; nr. topografic 278/b; adresi Strada 3, numdrul 296, Comuna Felnac,
Judetul Arad, Romania; proprietari: dl. GRaD Ion, dna. GRaD Ioana)

la pretul de 89 496 RON reprezentind 75% din pretul de evaluare in cuantum de 119328 RON.

Valoarea imobilului a fost fixati de catre executor prin incheiere de stabilire pref, conform actelor
aflate la dosarul executional. '

Imobilul se vinde liber de sarcini.

Prezenta publicafie de vanzare va fi afigati in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicati
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de proceduri civil, urméand a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicat3, publicitatea vanzarii
imobiliare se va face §i prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vinzirii bunurilor supuse
executirii silite finut de Uniunea Nationali a Executorilor Judecitoresti.

Somim pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmirit si-1 anunte pe executorul
judecatoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare. : '

Invitim pe toti cei care doresc si cumpere imobilului urmarit silit sa se prezinte la data, locul i
ora stabilitd pentru vanzare, avind asupra lor cartea de identitate §i pana la aceasti dati si prezinte
oferte de cumparare. S

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de proceduri civils, in cazul in care la prima licitatie nu este
oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va améina la un alt termen, de cel mult 30
de zile, pentru care se va face o noua publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicarii anuntului
intr-un ziar de circulatie nationald sau locala. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul de 75%
din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel
putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vindut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezinti o
singurd persoana care oferd pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de procedura civild, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o nous licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obtine acest pret si exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi vindut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar dac3 acesta din urm3 este mai mic decét valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daci se prezinti o singura persoani care ofera pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. I) din Codul de proceduri civila, pani la termenul de
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vanzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecétoresc, in contul nr. RO95
BREL 0002 0008 7392 0108— cont de consemniri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama gi
la dispozitia SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §1 Asoc., CIF RO 24896766, o garantie de participare de cel
putin 10% din pretul de pornire a licita{iei imobilului, in suma de 8949,60 RON.

in conformitate cu disp. art. 844 din Codul de proceduri civila, creditorii urmritori si intervenien-
tii (daci au rang util de preferint3), coproprietarii pe cote parfi si titularii unui drept de preemtiyfe nu
au obligatia de a depune garantia de participare.
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