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Dosar de executare silita nr.: 3277/2022
Nr. inregistrare: 18947/22.03.2023

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/22.03.2023

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 27.04.2023, ora 12:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 230485-
C1-U6 si numarul cadastral 230485-C1-U6, situat in Bucuresti, Strada
SERGENT ILIE DUMITRESCU,nr. 2D(fost 2C), sector 5, compus din
apartament in suprafata de 287.62 mp impreuna cu cota-parte indiviza
din partile si dependintele comune care prin natura si destinatia lor se
afla in coproprietate fortata si perpetua, impreuna cu cota-parte indiviza
din terenul pe care se afla edificat imobilul identificat cu CF nr. 230485 si
impreuna cu cota-parte din terenul identificat cu CF nr.230484. Mentiuni
raport de evaluare: Conform actului de dezlipire cu incheierea de
autentificare nr. 6337 din data de 27.10.2015, imobilul in care se afla
proprietatea subiect este descris ca avand un regim de inaltime de P+2E.
Apartamentul subiect este situat la etajul 1 +2. La data inspectiei s-a
constatat ca imobilul bloc in care este situata proprietatea subiect nu este
finalizat, fiind in conservare. Conform informatiilor culese la data
inspectiei, lucrarile de construire sunt la stadiul actual din anul 2019.
Astfel s-a constatat ca imobilul subiect are edificat parterul (care era
locuit la data inspectiei- nu prezinta obiectul evaluarii), iar la primul etaj
era finalizata doar structura, acoperisul lipsea. Evaluarea s-a facut luand
in considerare starea fizica a imobilului de la data inspectiei -
nefinalizat. Totodata s-a constatat ca lipsa acoperisului a dus la infiltratii
la nivelul etajului 1, dar si a parterului. La OCPI s-a depus o cerere pentru
documente suplimentare din arhiva, tot ce s-a obtinut se regasesc in
capitolul de anexe la sectiunea documente. In cazul aparitiei altor
documente sau informatii, ne rezervam dreptul de a revizui prezentul
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raport, proprietatea debitorului ENACHE GHEORGHE, cu domiciliul in Str. Sg.
Ilie Dumitrescu nr. 2D, Municipiul Bucuresti, sector 5

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I i II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 283.800,00 lei, ce reprezinta pretul la care
a fost evaluat imobilul anterior precizat, conform raportului de evaluare
intocmit in prezentul dosar de executare.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

cererea de executare silita formulata de creditorul MOGO IFN S.A., CUI
35917970, J40/5043/2016, cu sediul in Calea Mosilor nr. 51, et. 2, Municipiul
Bucuresti, sector 3

in contradictoriu cu debitorul ENACHE GHEORGHE, cu domiciliul in Str. Sg.
Ilie Dumitrescu nr. 2D, Municipiul Bucuresti, sector 5

in baza titlului executoriu reprezentat de Contract de credit cu garantie nr.
AG6536493 din data de 20.10.2020

incheierea pronuntata de: JUDECATORIA SECTOR 5 BUCURESTI in dosar nr.
13696/302/2022, la data de 16.06.2022 prin care a fost incuviintata executarea
silita

incheierea emisa Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 22.03.2023 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 22.03.2023 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
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garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, dacd valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A., pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI JUDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN RO88 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sd reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 9 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:
un exemplar se va depune in dosarul de executare;

II. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

v

un exemplar va fi comunicat creditorului MOGO IFN S.A., CUI 35917970,
J40/5043/2016, cu sediul in Calea Mosilor nr. 51, et. 2, Municipiul Bucuresti,
sector 3

un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF ASOCIATIA DE PROPRIETARI Strada SERGENT ILIE
DUMITRESCU,nr. 2D(fost 2C), cu sediul in Strada SERGENT ILIE
DUMITRESCU,nr. 2D(fost 2C), Bucuresti, sector 5

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar ENACHE GHEORGHE, cu
domiciliul in Str. Sg. Ilie Dumitrescu nr. 2D, Municipiul Bucuresti, sector 5
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un exemplar va fi comunicat organului fiscal local ADMINISTRATIA SECTOR
5 A FINANTELOR PUBLICE BUCURESTI, cu sediul in Calea 13 Septembrie,
nr.226, bl.V54, sector 5

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

v

v

JUDECATORIA SECTOR 5 BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, Strada Splaiul
Independentei nr. 5, sector 4

PRIMARIA SECTORULUI 5 BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, str. Fabrica
de Chibrituri nr. 9-11, sector 5

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

locul situarii imobilului Bucuresti, Strada SERGENT ILIE DUMITRESCU,nr.
2D(fost 2C), sector 5;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura

civila, se va proceda la:

publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecatoresti DOBRA & CALIMAN,

publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Narcis Constantin

Red. M.C.

ANEXA1

Vedere acces si exterior proprietate subiect:
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Vedere curte interioara imobil bloc:
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Numar dosar executare

3277/2022

Data evaluarii

04.01.2023

Executor

Societatea Profesionald de Executori Judecatoresti Dobra & Caliman

Tip proprietate

Proprietate imobiliara de tip apartament, identificat prin Cartea Funciara nr.
230485-C1-U6 si numarul cadastral 230485-C1-U6, compus din apartament in
suprafatd utila de 287,62 mp impreuna cu cota-parte indiviza din partile si
dependintele comune care prin natura si destinatia lor se afla in coproprietate
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fortata si perpetua, impreuna cu cota-parte indiviza din terenul pe care se afla
edificat imobilul identificat cu CF nr. 230485 si impreuna cu cota-parte din
terenul identificat cu CF nr. 230484

Adresa proprietatii

Strada Sergent llie Dumitrescu, nr. 2D (fost 2C), Et. 1+2, Ap. 13, Sector 5,
Bucuresti

Coordonate localizare

44.388045, 26.077952

Numar cadastral

230485-C1-U6 — pentru apartament
230485 — pentru cota indiviza din terenul pe care este edificat imobilul bloc
230484 — pentru teren in proprietate - cota exclusiva (231 mp)

Carte funciara nr.

230485-C1-U6 UAT Sector 5 — pentru apartament

230485 UAT Sector 5 — pentru teren aferent apartamentului — cota indiviza
(151,27 mp)

230484 - pentru teren in proprietate - cota exclusiva (231 mp)

Cartier / amplasare

Zona Soseaua Giurgiului - Ferentari, Sector 5, Bucuresti

Tncadrarea imobil

Conform informatiilor publice imobilul subiect este incadrat din punct de
vedere fiscal in zona D, fiind localizat din punct de vedere georgrafic in zona
Cartier Ferentari a municipiului Bucuresti.

Regim de inaltime

Conform documente de proprietate apartamentul subiect este la Etajele
1+2 dintr-un imobil cu un regim de inaltime de P+2E

La data inspectiei s-a constatat ca imobilul bloc in care este situata
proprietatea subiect nu este finalizat, fiind in conservare. Astfel s-a
constatat ca imobilul subiect are edificat parterul (care era locuit la data
inspectiei- nu prezinta obiectul evaluarii), iar la primul etaj era finalizata
doar structura, acoperisul lipsea.

Anul construirii

Conform actului de dezlipire cu incheierea de autentificare nr. 6337 din data
de 27.10.2015, imobilul in care se afla proprietatea subiect este descris ca
avand un regim de inaltime de P+2E. Apartamentul subiect este situat la
etajul 1 +2. La data inspectiei s-a constatat ca imobilul bloc in care este
situata proprietatea subiect nu este finalizat, fiind in conservare. Conform
informatiilor culese la data inspectiei, lucrarile de construire sunt la stadiul
actual din anul 2019. Astfel s-a constatat ca imobilul subiect are edificat
parterul (care era locuit la data inspectiei- nu prezinta obiectul evaluarii), iar
la primul etaj era finalizata doar structura, acoperisul lipsea. Evaluarea s-a
facut ludnd in considerare starea fizica a imobilului de la data inspectiei —
nefinalizat. Totodata s-a constatat ca lipsa acoperisului a dus la infiltratii la
nivelul etajului 1, dar si a parterului. La OCPI s-a depus o cerere pentru
documente suplimentare din arhiva, tot ce s-a obtinut se regasesc in
capitolul de anexe la sectiunea documente. In cazul aparitiei altor
documente sau informatii, ne rezervam dreptul de a revizui prezentul

raport.

Utilitati Energie electrica, apa, gaz, canalizare pe teren — proprietatea subiect nefiind
racordata la aceste utilitati
Finisaje Fara finisaje interioare

Arii si suprafete

Apartament: e Aria utild apartament = 287,62 mp conform
documente proprietate

e Arie construita totala Et 1+2 = 338,38 mp —
estimata de evaluator ca reprezentand 85%
raportatd la suprafata utila totald (din
documente)

Utilizare existenta

Proprietate cu destinatie rezidentiala - nelocuita
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Drept de proprietate Absolut

Sarcini inregistrate . Conform Extrasului de Carte Funciara avut la dispozitie sunt notate
drepturi de urmarire silita in favoarea creditorului MOGO IFN SA (dosar
executare nr. 3277/2022). In cadrul prezentei evaludri am considerat
proprietatea libera de sarcini si tranzactionabila.

Observatii aferente e Evaluatorul a facut convocarea pentru inspectia proprietatii pentru

identificare imobil data de 04.01.202, debitorul nu a fost prezent la data si ora stabilite,
astfel nu s-a permis accesul la interior si inspectia a fost una de tip
exterioara.

e Conform actului de dezlipire cu incheierea de autentificare nr. 6337
din data de 27.10.2015, imobilul in care se afla proprietatea subiect
este descris ca avand un regim de inaltime de P+2E. Apartamentul
subiect este situat la etajul 1 +2. La data inspectiei s-a constatat ca
imobilul bloc in care este situata proprietatea subiect nu este
finalizat, fiind in conservare. Conform informatiilor culese la data
inspectiei, lucrarile de construire sunt la stadiul actual din anul 2019.
Astfel s-a constatat ca imobilul subiect are edificat parterul (care era
locuit la data inspectiei- nu prezinta obiectul evaluarii), iar la primul
etaj era finalizata doar structura, acoperisul lipsea. Evaluarea s-a
facut luand in considerare starea fizicd a imobilului de la data
inspectiei — nefinalizat. Totodata s-a constatat ca lipsa acoperisului
a dus la infiltratii la nivelul etajului 1, dar si a parterului. La OCPI s-a
depus o cerere pentru documente suplimentare din arhiva, tot ce s-
a obtinut se regasesc in capitolul de anexe la sectiunea documente.
In_cazul aparitiei altor documente sau informatii, ne rezervim
dreptul de a revizui prezentul raport.

e Conform documentelor de proprietate, terenul in suprafata de 231
mp — identificat cu nr. cadastral 230484, este detinut in cota exclusiva
de citre DI. Enache Gheorghe. Tn cazul aparitiei altor documente sau
informatii, ne rezervam dreptul de a revizui raportul de evaluare.

e 1ncadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie releveul aferent
proprietatii subiect. Suprafetele au fost preluate din Extrasele de
Carte Funciara puse la dispozitia evalutorului, iar suprafata
construita totald a fost estimata de evaluator (raportata la suprafata
utila totald din documente). in cazul aparitiei altor documente sau
informatii, ne rezervam dreptul de a revizui prezentul raport.

e Tncadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie un extras de Carte
Funciard actualizat al proprietatii. Evaluarea a fost facuta in premiza
acuratetii datelor despre proprietar precum si a dreptului de
proprietate, valabil, tranzactional si liber de orice sarcina.
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ANEXA II

Fr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI Nr. carere 17562
L Binoul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sectorul 5 Tiua P
'-ﬂ' Luma 0z
F w Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verfficare
s T PENTRU INFORMARE i’““"m’
Carte Funciard Nr. 230485-CI-U6 Bucurests Sectorul 5 |||||I||I|||| | I| " |||||||||||

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 5, 5tr Serg. llie Dumitrescu, Nr. 20, Et. 142, Ap. 13, Jud. Bucuresti
Parti comune: alte spati comune, casa scari, holuri,

Nr - Suprafata (Suprafata| Cote parii - .

ot Mr. cadastral construits [ulils (mp)  comune Cote teren Observatii / Referinte

A1 |230485-C1-Us - 287,62 | 6845/10000 |15127/100 |Apartament Eta] 1+2.  compus
din 4 dormitoare, 12 bai, 2

livinguri+bucatariet+hol,
2livingun, 2 holurn+bucatari si 8
camere+bucatani.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

40089 J 28/10/2015

Act Notanal nr. 6337, din 27/10/2015 emis de BNP lova Claudia Elena;
Se infunteaza cartea funciara 230285-C1-U6 a unitatn indrniduale cu AL
numarul cadastral 230485-C1-U6/Bucuresti Sectorul 5, rezultat din
apartamentarea constructiel cu numarul cadastral 230485-C1 inscrisa
in_cartea funciara 230485-C1;

Act Notanal nr. 3426, din 24/06/2015 emis de NF lova Claudia Elena;

Se infiinteaza cartea funciara 220485 a imeobilulul cu numarul AL
cadastral 230485/Bucuresti Sectorul 3, rezultat din dezmembrarea
B2 |\imeobilului cu numarul cadastral 12290/2 (identificator electronic
216612) inscris in cartea funciara 56088 (identificator electronic

216612
OHSERVATI: pozite transcnza din OF Z30E5-CTBucurest Sectorul 5, inscrisa prin inchererea nr. 22750 din Z5-

JUN-I5-

Act Adrministrativ nr. 85-D, din 31/01/2012 ermis de Prnmaria sector 5 (=1 planunle vizate spre neschimbare
anexa la autorizatia nr. 65-D, act admimistrativ nr. 10019/20-03-2015 emis de BCF; act administrativ nir.
fn/12-09-2012 emis de Primana sector 5; act administrativ nr. 1170/20-02-2015 emis de OCPl Bucuresti; act
administrativ nr. S6077/24-03-2015 emis de DITL CONSILIUL LOCAL SECTOR 5.documentatie cadastrala
dosar nr. 10517/24.02.2015 avizata de OCPl Bucuresti, Adresa nr. 32475/04.12 2014 emisa de PM Primaria
sectorulul 5, Dsipozitie de santier nr. 6/08.12 2014 emisa de proiectant. Declaratie aut 4138/18.05.2015
emisa de NP luliana Simicnescu);

83 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit pnin Construire, cota AL

actuala 1/1

1) ENACHE GHEORGHE
OHSERVATI: pozite transcnza din OF J30485-CTBucurest Sectorwl 5, inscrisa prin incheierea nr. 22750 din Z5-

Bl

JUN-I5-
C. Partea IIl. SARCINI
inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
de garaniie si sarcini Referinte

43923 J 14/09/2022
Somatie nr. Dosar executare nr. 31158, din 12/09/2022 emis de EXECUTOR JUDECATORESC Dwobra Cfelia-
Camelia: Hotarare Judecatoreasca nr. INCHEIERE, din 16/06/2022 ermis de JUDECATORIA SECTOR 5:
Se noteaza wurmanrea silita imobillara din dosarul de executare nr. AL

Cl |3277/2022 Executor judecatoresc Dobra Ofelia Camelia, pentru
recuperarea  sumel de 51.151.49 lei. in favoarea creditorulu

1) MOGO IFN SA. CIF:35917970

Dacurnant care contine date cu cavacter parsonal, protejate de prevedenls Lagii Nr. £77/2001. FPagina 1 din 2

Extrase pentn Informare ordine & sdress epay.ancpl.ro Formuler versiunes 1.1

Pagina 10din 11 [1_: Dobra & Ciliman



Pagina 11din11 H__: Dobra & Ciliman



