h Camera Executorilor Judecatoresti de pe l4nga Curtea de Apel Bucuresti
I ‘ Societate Profesionala de Executori Judecatoregti
Dobra & Caliman
Bucuresti, sector 5, Bd. Libertatii nr. 20-22, bl. 102, parter-mezanin; 4% B A

Tel: +40 311 004 286 Fax: +40 311 004 287; Mobil: +40 799 778 777,
e-mail: office@executare.ro; web: www.executare,ro

Lo ANy,

Dosar de executare silita nr.: 8585/2024
Nr. inregistrare: 8695/23.01.2025

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/23.01.2025

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 04.03.2025, ora 13:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 24268 si
numarul cadastral 24268, situat in Comuna Nicolae Balcescu, str. Dimitrie
Cantemir, nr. 15A, judetul Calarasi, compus din teren intravilan in
suprafata de 580 mp, proprietatea debitorului
« TEODORESCU GEORGIANA, cu domiciliul in Sat Nicolae Balcescu, Str.
Pincipele Mihai, Nr. 35, Comuna Nicolae Balcescu, judetul Calarasi, in
calitate de avalist
« TEODORESCU SERGIU, cu domiciliul in Str. Dimitrie Cantemir nr. 15, Sat
Nicolae Balcescu, Comuna Nicolae Balcescu, judetul Calarasi, in calitate de
avalist
Imobilul este identificat si descris conform anexei I.
Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciarda emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.
Anexele I i II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 73.100,00 lei, ce reprezinta pretul la care
a fost evaluat imobilul anterior precizat, conform raportului de evaluare
intocmit in prezentul dosar de executare.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

> cererea de executare silita formulata de creditorul RODBUN GRUP S.A., CUI
17723673, J40/11213/2005, cu sediul in B-dul Timisoara, Nr. 26, IN CADRUL
CLADIRII "PLAZA ROMANIA OFFICES", Etaj 1, Municipiul Bucuresti, sector 6
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> 1n contradictoriu cu debitorul
1. TEODORESCU GEORGIANA, cu domiciliul in Sat Nicolae Balcescu, Str.
Pincipele Mihai, Nr. 35, Comuna Nicolae Balcescu, judetul Calarasi, in calitate de
avalist
2. TEODORESCU I. R. SERGIU PERSOANA FIZICA AUTORIZATA, CUI
26876374, cu sediul in Str. Dimitrie Cantemir nr. 15, Comuna Nicolae Balcescu,
judetul Calarasi
3. TEODORESCU SERGIU, cu domiciliul in Str. Dimitrie Cantemir nr. 15, Sat
Nicolae Balcescu, Comuna Nicolae Balcescu, judetul Calarasi, in calitate de
avalist

> 1n baza titlului executoriu reprezentat de
1. Bilet la Ordin seria BTRL3BS nr. 7379845 emis la data de 01.08.2024,
scadent la data de 13.08.2024, refuzat
2. Bilet la Ordin seria BTRL3BS nr. 7379846 emis la data de 01.08.2024,
scadent la data de 08.08.2024, refuzat

» incheierea pronuntata de: JUDECATORIA LEHLIU GARA, JUDETUL CALARASI
in dosar nr. 4302/249/2024, la data de 26.09.2024 prin care a fost incuviintata
executarea silita

» incheierea emisa Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 23.01.2025 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

> incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 23.01.2025 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.
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Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A., pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI JUDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN RO88 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sd reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 13 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:
un exemplar se va depune in dosarul de executare;

II. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

v

un exemplar va fi comunicat creditorului RODBUN GRUP S.A., CUI 17723673,
J40/11213/2005, cu sediul in B-dul Timisoara, Nr. 26, IN CADRUL CLADIRII
"PLAZA ROMANIA OFFICES", Etaj 1, Municipiul Bucuresti, sector 6

un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF:

1. AGRICOVER DISTRIBUTION SA, CUI 13443360, cu sediul in Bulevardul
Pipera, Nr. 1B, Ap. Cladirea De Birouri Cubic Center, Etaj 8., Voluntari,
Judet Ilfov

2. BEJA Mihailescu si Asociatii, cu sediul in Bdul Regina Maria, nr.1, bl.
P5B, sc.1, et.8, ap.22, sector 4

3. BEJ Stancu Marian , cu sediul in Bd. Unirii nr. 66, bl K3, sc. A, et. 5, ap.
19

4. OTP BANK ROMANIA SA , cu sediul in Strada Buzesti, Nr. 66-68,
Bucuresti, Sector 1
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un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar

« TEODORESCU GEORGIANA, cu domiciliul in Sat Nicolae Balcescu, Str.
Pincipele Mihai, Nr. 35, Comuna Nicolae Balcescu, judetul Calarasi, in calitate de
avalist

« TEODORESCU SERGIU, cu domiciliul in Str. Dimitrie Cantemir nr. 15, Sat
Nicolae Balcescu, Comuna Nicolae Balcescu, judetul Calarasi, in calitate de
avalist

exemplar va fi comunicat impreund cu raportul de evaluare debitorului
TEODORESCU I. R. SERGIU PERSOANA FIZICA AUTORIZATA, CUI
26876374, cu sediul in Str. Dimitrie Cantemir nr. 15, Comuna Nicolae Balcescu,
judetul Calarasi

un exemplar va fi comunicat organului fiscal local Unitatea Fiscala
Oraseneasca Lehliu , cu sediul in Orasul Lehliu-Gara, Str. Pompieri nr. 3,
judetul Calarasi

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

v

v

JUDECATORIA LEHLIU GARA, JUDETUL CALARASI cu sediul in Lehliu Gara, str.
Industriei nr. 1, jud. Calarasi

PRIMARIA COMUNEI NICOLAE BALCESCU, JUDETUL CALARASI cu sediul
in Str. Principele Mihai nr. 37A, Com. Nicolae Balcescu, Judetul Calarasi
sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

locul situarii imobilului Comuna Nicolae Balcescu, str. Dimitrie Cantemir,
nr. 15A, judetul Calarasi;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura

civila, se va proceda la:

publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecatoresti DOBRA & CALIMAN,

publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.
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ANEXA 1

Vedere acces si teren subiect:
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Numar dosar executare

8585/2024

Data evaluarii

17.12.2024

Executor

Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra & Caliman

Tip proprietate

Proprietate imobiliara de tip teren intravilan curti-constructii n
suprafata de 580 mp, identificat prin Cartea Funciara nr. 24268 si
numarul cadastral 24268

Adresa proprietatii

Strada Dimitrie Cantemir nr. 15A, Localitatea Nicolae Balcescu,
judet Calarasi, Tarla 28, Parcela 23, 24, 25

Coordonate localizare

44.449053, 26.749707

Numar cadastral / Numar
Carte Funciara

24268
CF nr. 24268 UAT Nicolae Balcescu

Cartier / amplasare

Strada Dimitrie Cantemir nr. 15A, Localitatea Nicolae Balcescu, judet
Calarasi, Tarla 28, Parcela 23, 24, 25

Acces

Conform inspectiei pe teren si plan din Extrasul de Carte Funciarg,
accesul catre proprietatea subiect se face din drumuri publice — Strada
Principele Mihai si Strada Dimitrie Cantemir

Incadrarea imobil

Nu am avut la dispozitie informatii cu privire la incadrarea proprietatii
subiect din punct de vedere fiscal. Din punct de vedere geografic,
proprietatea subiect este localizata in zona mediana a comunei Nicolae
Balcescu, pe Strada Dimitrie Cantemir nr. 15A, judet Calarasi, Tarla 28,
Parcela 23, 24, 25.

Coeficienti urbanistici

Tn cadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie un Certificat de
Urbansim al terenulului subiect. Am considerat potentialul de
dezvoltare al acestuia conform cu zona in care este situat, respectiv
teren intravilan pretabil pentru dezvoltarea rezidentiald. Daca apar alte
informatii sau documente, ne rezervam dreptul de a revizui prezenta
evaluare
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Utilitati

Electricitate, apa, canalizare

Suprafata

580 mp

Utilizare existenta

Teren intravilan, categoria de folosinta arabil

Observatii aferente
identificare imobil

o Conform Extrasului de Carte Funciara avut la dispozitie este
notata urmarirea silita in favoarea AGRICOVER DISTRIBUTION
SA, AGROMEC STEFANESTI SA, OTP BANK ROMANIA SA si
RODBUN GRUP S.A. Tn cadrul prezentului raport am considerat
proprietatea subiect liberd de sarcini si tranzactionabila. in cazul
aparitiei altor informatii sau documente, ne rezervam dreptul
de a modifica prezentul raport de evaluare.

o Tncadrul prezentei evaludri nuam avut la dispozitie un Certificat
de Urbansim al terenulului subiect. Am considerat potentialul
de dezvoltare al acestuia conform cu zona in care este situat,
respectiv teren intravilan pretabil pentru dezvoltarea
rezidentiala. Dacd apar alte informatii sau documente, ne
rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.

o Lla dispozitia evaluatorului nu au fost puse
documente/informatii din care sa rezulte calitatea solului
proprietatii subiect. in cadrul prezentei evaluarii am considerat
ca proprietatea subiect are o calitate a solului similara cu
terenurile din zona de analizd a pietei, fiind pretabil pentru
dezvoltarea rezidentiald. Tn cazul aparitiei altor informatii ne
rezervam dreptul de a revizui prezentul raport de evaluare.
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ANEXA II

EE“ Oficiui de Cadastru si Publicitate Imobiliard CALARAS| Wr, cerere 82082
' ¢ Bireul de Cadastry $i Publicitate Imobiliars Calarasi Ziua 17
Luna 10
- Al 2024

_ﬁLE P_I EmAS D'E CA.RTE FUNCIARA Ced varificare

PENTRU INFORMARE ﬂmi‘ﬁ
Carte Funciard Nr. 24268 Nicolae Balcescu |!'I IIW

A, Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Nicolae Balcecew, Str DIMITRIE CANTEMIR, Nr. 154, jud. Calarasi

Nr. |Nr. cadastral Nr. -
Cre| topografic | oSuprafaa® (mp) Observatii / Referinte
: Teren neimprejmi;
1 24
{ A J63 .. _ 580 |iI‘I'IlJbil' iHS'C-l"S in CF Spﬂl'agflc 2(!'526_

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de praprietate si alte drepturi reale Referinte

74430 / 23/09/2024 ) f

Registrul Cadastral al Imobilelor (VAT Nicolae Balcescu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul
{Romanie, 00 ) ]

Se infiinteaza cartea funciara 3 imabilulul 24268 ca urmare a finatizarii/ Al

inregistrarii sistematice. Imohilul se gaseste in reqgistrul cadastral al|

||mpbulelor sub numarul 3279,

[Act Natarial nr. 2205, din 04/12/2013 emis de BNP CARAULEANU CRISTINA [Adeverinta nr. 1517/07.00 30 2013-|
|F‘r|mar|a com, Nicolae Balcescu);

Bz |se noleaza adresa postala ca fiind in stragls Cimitrie Cantemir nr. 154 |
| 53 [intabulare, cfrep: “de FRDP‘RFETATE, dobandit prin Conventie, c ccuta| - —7

a1

|actuala 11
1} TEODORESCU SE SERGIU, 50t
2] TEODORESCU GEORGIANA, sotie

(Act Administrafiv nr. 1, din 30/01/2018 emis do COMUNA MICOLAE BALCESCL {act adminrstrativ nr 3365 din
|zz 01,2019, emis de COMUNA NICOLAE BALCESCLU): _ ]

B4 |5& radiaza constructia C1 Al
C. Partea Ill. SARCINI
Inscrieri privind dezmembraémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
da garantie si sarcini

74430 ] 23/09/2024

Somatie nr, dosar de executare nr.7om/2022, din 17/10/2022 amis da E] GANEA HODAN TIBERIU u:hutarare
udecatoreasca nr inchelere din 09.02.2022, emis de Judecatoria Lehliu Gara); 1
c1 /58 noteaza inceperea urmarnril silita asupra imabilului pentry suma de Al
183617,19 lei privind pe debitoarea Teodorescu Georgiana__ |
1} AGRICOVER DISTRIBUTION SA, CIF; 13443360

[Hotarare Judecatoreasca nr. dosar de executare 575/249/2027 INCHEIERE, din 22/02/2073 emis de ub

LEHLIU GARA {somatie nr dosar executare silita nr.614/2023 din 08.03.2023, emis de Dobra Ofelulg_t;amelra
cz |58 noteaza inceperes urmaririi silite asupra imaobiluiul pentru suma |:h=-_| AL
(10757 lei privind pe debitoarea Teodorescu Georgiana

1) AGROMEC STEFANESTI SA, CIF:3321870
76391 / 25/09/2024

Hotarare Judecatoreasca nr. Incheiers, dosar nr. 3414/249)2022, din 10/11/2027 emis de Judecatoria Lehluu
Gara; Act Administrativ_nr. Desar nr. 800/2022, din 18/09/2024 emis de BE] STANCL MARIAN;

se noteaza inceperea urmariri silite asupra imobilului pentre achitarea) Al
sumei de 33725599 lel, conform art, 162 din Regulamentul de
| 3 |receplie siinscriere in evidenlele de cadastru si carte funciarg aprobat
prin. Ordinul  Directorului General al ANCPl rr. GO0/2023, cul
maodificarile  si  completarile  ulterioare, privind  pe debitcarea

Teodorescu Georgiana | |
Document cars confinge dale tu carscter personal, protejate de prevederie Legii Nr, 67 772001, Pagina 1 dind
Estrace gardry irmrmiarg oneling 1y gclress EPAYANL P Formnias versiyres 1.1
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Carte Funiciard N, 24268 Comuna/Oras/Municipiu; Nicolae Baicescu

inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Refarinte
de garantie 5i sarcini
[ 1) OTP BANK ROMANIA SA, CIF: 7326069
(82082 / 17/10/2024 B )
Somatie nr. 125719 dosar executare nr.8585/2024, din 14/10/2024 emis de Dabra Ofelia-Camelia; Hotarare
ijudecamreasca mr. dosar nr.4302/249/2024, din 26/09/2024 emis de JUDECATORIA LEHLIU GARA; Somatie
{nr. 125718 dosar executare nr.B8585/2024, din 14/10/2024 emis de Dobra Ofelia-Camelia; I
|[se noteaza inceperea urmanri  silite  conform  art. 162 din| a1
c4 {Regulamentul de recepiie i inscriere in evidentele de cadastru si|
] |carte funciard aprobat prin ODG ANCPI nr. 600/2023, asupra imobilulul|
de sub AL, pentru suma de 3577452260 |

1) RODBUN GRUP SA, CIF:17723673 -
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