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Dosar de executare nr. 684/1C/2018

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA NR. 684/1C/2018
Emisa in data de 21.01.2025

Noi, lonescu Claudia Cristina - executor judecatoresc in cadrul Biroului ExecutoruluiJudecatoresc Ionescu Claudia Cristina, cu sediul in
Panciu, bd. Independentei, nr.23, bl. 19, ap. 2, jud Vrancea, in conformitate cu 839, alin. 1 c.proc.civ.

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

In data de 20 Februarie 2025 ora 13:00 va avea loc la sediul Biroului Executorului Judecatoresc Ionescu Claudia Cristina din Panciu ,b-dul
Independentei, nr.23, bl. 19, ap. 2, jud Vrancea, vanzarea la licitatie publica a imobilului situat in situat in Focsani, str. Miorita, nr. 8, jud. Vrancea, tarla
92, Parcela, 5624 intabulat in CF nr.55208 Focsaninr. CF vechi 4288 a loc. Focsani, jud. Vrancea , avand nr. cadastral Top. 2163/2N si nr.
cad.2163/2N-C1 ,imobil compus din suprafata de 531,28 mp. teren curticonstructii si locuinta (C1), in suprafata totala construita la sol de 159,4 mp,
avandfundatie din beton, pereti din zidarie, acoperita cu tabla lindab, formata din demisol si parter, in suprafata construita de 143,20 mp si doua etaje, in
suprafata construita de 137,7 mp si 64,60 mp, la demisol avand casa scarii, saseincaperi si garaj, la parter avand doua holuri, grup sanitar, doua camere,
bucatarie si casa scarii, la etajul 1 avand trei camere, baie si hol casa scatii, iar la etajul 2 avand doua camere, baie, hol si casa scarii, proprietatea
debitorilor/ garanti ipotecari Croitoru Marian si Croitoru Nicoleta, ambii cu domiciliul in Focsanj - 620105, Str. Arges nr. 54, Judetul Vrancea ,iar pretul
de pornire/incepere a licitatiei publice este de 742899 lei(saptesutepatruzecisidouamiioptsutenouazecisinoua lei)si reprezinta 75% din pretulla care
fost evaluat imobilul aratat mai sus,de 990532 lei (echivalentul a 208200 Euro, curs BNR 21.02.2019, 1 euro = 4,7576 lei) ,pretul la care a fost evaluat
imobilularatat mai sus fiind stabilit prin expertiza de Expert evaluator EVAL TRANSILVANIA CONSULTING SRL cu sediul social in Cluj Napoca,
bd. 21 Decembrie 1989, nr. 104, jud. Clyj si punct de lucru Bucuresti, str. Arh. Louis Blanc, nr. 1, et. 2, sector 1, raportul de evaluarefiind depus la
dosarul executional nr. 684/IC/2018. In temeiul art.846.alin.8 c.pr.civ.,pretul de ponire la licitatiereprezinta 75% din pretul la care a fost evaluat
imobilul. Daca nu se obtinepretul de incepere a licitatiei si exista cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar
numai putin de 30% din pretul de pornire al primei licitatii(din pretul la care a fost evaluat imobilul). Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o
singura persoana care oferapretul de la care incepe licitatia. Executarea silita se face in prezentul dosar executional, avand in vedere cererea de executare
silita formulata in dosarul de executare nr.684/IC/2018 de creditoarea BANCA TRANSILVANIA cu sediul social actual in Clyj Napoca, Calea
Dorobantilor, nr. 30-36, jud. Cluj prin agent de colectare IMPROVEMENT CREDIT COLLECTION, CUI 32011970, cu sediul in Chyj Napoca,
str.Constantin Brancusi,74-76,et.2, jud. Clyj sicu sediul ales pentru comunicarea actelor in Bucuresti ,sector 2,str.Gara Herastrau,nr.4,et.11, Cladirea
GREEN COURT A, prin agent de colectare MPROVEMENT CREDIT COLLECTION , CUI 32011970, cu sediul actual in Cluj Napoca, str.Constantin
Brancusi,74-76,et.2, jud. Cluj si cu sediul ales pentru comunicarea actelor in Bucuresti ,sector 2,str.Gara Herastrau,nr.4.et.11, Cladirea GREEN
COURT A, impotriva debitorilor/garanti ipotecari Croitoru Marian si Croitoru Nicoleta, ambii cu domiciliul in Focsani - 620105, Str. Arges nr. 54,
Judetul Vranced ,in baza titlului executoriu Contractul de vanzare-cumparare cu garantie reala imobiliara autentificat sub nr. 1528/22.05.2009 de catre
BNP Struna Carmen , in vederea valorificariicreantei certe, lichide si exigibile indicata de creditoare in cererea de executare silita din ds.ex.684/1C/2018,
la care se adaugadobanzi si costuri conform tithurilor de creanta, (ce se vor actualiza in conformitate cu dispozitiile legale), datorate creditoarei de catre
debitorul/imprumutat Epure Valica cu domiciliul in Focsani , str. Miorita, nr. 8, Judetul Vrancea, conform contractului de credit nr. N137386/19.06.2015
in cadrul caruia Croitoru Marian si Croitoru Nicoleta cu datele de identificare de mai sus, au calitatea de garanti, din suma obtinuta in urma vanzarii
bunului imobil mentionat mai sus, executarea silita fiind incuviintata in ds.ex.684/1C/2018 prin incheierea din 08.11.2018 emisa de
catreJudecatoriaFocsani ,si avand in vedere Incheierea de continuare a executarii silite din data de 21.01.2025, ora 13:00, incheierile executorului
judecatoresc.

Imobilul urmarit este grevat de urmatoarele sarcini inscrise in CF astfel: sub nr. 36221/10.12.2007 s-a inscris pentru Volksbank Romania SA
contract de ipoteca nr.5318/07.12.2007 emis de BNP C.S., intabulare drept de ipoteca valoare 315500 CHF si se noteaza interdictia de instrainare,
grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, demolare, construire; Sub. Nr. 13427/25.05.2009 s-a inscriscontract de garantie reala imobiliara nr. 1528 din
22.05.2009 emis de BPCS( act aditional nr. 2/2009, s-a notat act aditional la contractul de ipoteca nr. 5318/2008; sub nr.44394/23.06.2015 s-a notat
restructurarea conventiei de credit prin diminuarea si conversia valutei creditului in suma de 215563,85 CHF in suma de 929015,60 lei si Novatia
creditorului initial Volksbank Romania SA cu noul creditor Banca Transilvania; sub nr. 86119/23.11.2018 s-a notat urmarirea silita imobiliara or.
684/IC/2018 din 20.11.2018 pentru suma de 991 593,53 lei-notata de BEJ Ionescu Claudia Cristina pentru creditoarea BancaTransilvania.

Somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit descris mai sus sa ilanunte pe executorul judecatorescinaintea datei stabilite
pentru vanzarea imobilului, sub sanctiunea de a nu li se mai lua in considerare, conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. j) C.proc.civ.Invitam pe toti cei
care doresc sa cumpere imobilul urmarit silit sa se prezinte la data, locul si ora stabilita pentru vanzarea la licitatie si pana la acest termen sa prezinte
oferte de cumparare,cu respectareadispoxzitiilor art.844 ¢.pr.civ.

CONDITH PRIVIND LICITATIA:

1.Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoana care are capacitaj« depliny de exercitiu, precum si capacitatea sa dobandeasca
bunul ce se vinde, conform art. 843 alin. (1)C.proc.civ.

2.Debitorii nu pot licita nici personal si nici prin persoane interpuse conform art / 843 alin, (2)/C
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et

3. In cazul in care persoanele care vor sa participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar, mandatarul va avea obligatia de a prezenta, in original,
0 procura speciala autentica, conform art. 843 alin, (4) C.proc.civ.

4.Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitajie sunt obligate sa depuna in contul nr. RO78 RZBR 0000 0600 1139 0184 deschis la Raiffeisen
Bank Panciu, cont de consemnari la dispozitiaB.E.J. lonescu Claudia Cristina, pana Ia termenul stabilit pentru vanzare, o garantie de participare de
74289,90 lei reprezentind 10% din preful de pornire a licitatiei, iar dovada consemnarii, respectiv recipisa /O.P. in original, impreuna cu oferta de
cumparare va fi depusa la executorul judecatoresc la Biroul Executorului Judecatoresc Ionescu Claudia Cristina, cu sediul in Panciu, bd.
Independentei, nr.23, bl. 19, ap. 2, jud Vrancea.

Termenul limita pentru depunerea ofertei de cumparare insotita de dovada consemnarii este zina _premergatoare licitatiei , cu exceptia ofertelor de
cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. k) si
1) si art. 844 alin. (1) C.proc.civ. Totodata, persoanele prevazute mai sus vor avea obligatia de a depune, odata cu dovada consemnariigarantiei si
oferta de cumparare, copie de pe B.L/C.L, iar in cazul persoanelor juridice copie de pe certificatul de inregistrare la Registrul comertului si de pe
certificatul de inregistrare fiscala.

5. In conformitate cu dispozitiile art.844 alin.(2) si alin.(3) din Noul Cod de Procedura civila ,creditorii urmaritori Jintervenientii,coproprrietarii pe
cote-parti si titularii unui drept de preemtiune nu au obligatia de a depune garantia de participare ,insa potrivit art.844 alin.(4) din Noul Cod de
Procedura civila,in aceste cazuri daca valoarea creantei ipotecare sau privilegiate,ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei de 10% pentru acest termen,se va completa diferenta. .

6. Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta personal la data si ora stabilite pentru vanzarea la licitatie, la sediul Biroului Executorului
Judecatoresc lonescu Claudia Cristina din Panciu , b-dul Independentei, nr.23, bl. 19, ap. 2, jud Vrancea avand asupra lor Cartea de Identitate conf.
art.839 alin.1), lit. k), C.proc.civ.

7.In temeiul dispozitiilor art.846,alin.8 c.pr.civ.,daca nu se obtinepretul de incepere a licitatiei si exista cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul
va fi vandut Ia cel mai mare pret oferit, dar numai putin de 30% din pretul de pomire al primei licitatii(din pretul la care a fost evaluat imobilul).
Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care oferapretul de la care incepelicitatia . In conformitate cu disp.art.843.alin.5

Cpr.civ.,creditorii urmaritori sau intervenienti nu pot sa adjudece bunul imobil oferit spre vanzare la o valoare mai mica de 75% din pretul de pornire
a primei licitatii,adica din cel la care imobilul a fost evaluat.

Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1)-(3) C.proc.civ. in 11 (unsprezece) exemplare pentru:

1) - Dosar executional nr. 684/1C/2018;

Pentru afisare, conform art. 839 alin. (3)siC.proc.civ.;
2) - la sediul organului de executare, respectiv la sediul B.E.J. Ionescu Claudia Cristina , cu sediul in Panciu - 625400, b-dul Independentei,nr.23,
bl.19,ap.2 , Judetul Vrancea;
3) - 1a sediul instantei de executare, respectiv la JudecatoriaFocsani,
4) - 1a locul situarii imobilului urmarit;
5) - 1a sediul primariei in a carei raza teritoriala este situat imobilul;

Pentru comunicare si instiintare, conform art. 840 alin. (1) C.proc.civ.catre, :
6) BANCA TRANSILVANIA cu sediul social actual in Cluj Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 30-36, jud. Cluj prin agent de colectare
IMPROVEMENT CREDIT COLLECTION, CUI 32011970, cu sediul in Cluj Napoca, str.Constantin Brancusi,74-76.et.2, jud. Cluj si cu sediul ales
pentru comunicarea actelor in Bucuresti ,sector 2,str.Gara Herastrau,nr.4,¢t.11, Cladirea GREEN COURT A
T)Croitoru Marian si Croitorn Nicoleta, ambii cu domiciliul in Focsani - 620105, Str. Arges nr. 54, Judetul Vrancea
8) Epure Valica si Epure Radita ambii cu domiciliul in Focsani , str. Miorita, nr. 8, Judetul Vrancea
9) AFP Focsani-organ fiscal local. Deasemenea,in conditiileart .35,alin.2 din Lg.188/2000,republicata,publicitateavanzarii imobiliare s-a facut si prin
intermediulRegistrului electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse supuseexecutarii silite tinut de Uniunea Nationala a Executorilor
Jjudecatoresti(www.unejr.ro).Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa astazi 21.01.2025 si afisata la sediul Biroulsi Executorului Judecatoresc

Ionescu Claudia Cristina din Panciu, bd. Independentei, nr.23, bl 2, jud Vrancea care este si locul tinerii licitatiei. Prezenta publicatie de
vanzare contine un numar de doua (2)pagini.




