Camera Executorilor Judecétoresti de pe langé Curtea de Apel Bucuregti
Birou Executor Judecétoresc

TUDORACHE AURELIAN R

Str. Maria Rosetti nr. 6, Cladirea Rosetti Tower, parter, sector 2 Bucuresti,
Tel: 0216104460, Fax: 0216104459, CUI: RO42723674,
Email: office@executorul.ro, Site: www.executorul.ro \

Dosar nr. 81/2024

PUBLICATIE DE VANZARE
bun imobil la licitatie publici

termen 11 C
intocmitd 1n data de 10.02.2025

Noi, B.E.J. TUDORACHE AURELIAN, cu sediul in Str. Maria Rosetti nr. 6, Clidirea
Rosetti Tower - parter, Sector 2 Bucuresti, prin Executor judecdtoresc TUDORACHE AURELIAN,
numit in functie prin Ordinul Ministrului Justitiei nr. 2073/C in circumscriptia Curtii de Apel
Bucuregti.

In conformitate cu dispozitiile art. 838 si art. 839 Cod Proceduri Civild, aducem la
cunostintii generald cii, in data de 07.03.2025, orele 11:00, va avea loc la adresa din Str. Maria
Rosetti nr. 6, Clidirea Rosetti Tower - parter, Sector 2 Bucuresti, vinzarea la licitatie publicd a
imobilului proprietatea EXPERT AS CARPET SRL, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Str.
Riscoala 1907, Nr.6, Camera 3, Bl.12, Sc.1, Et.8, Ap.51, Sector 2, cotd 1/1

respectiv imobilul: Apartament Nr. 4 - compus din trei camere, baie, bucatarie, culoar in
suprafata utila de 120,04 m.p. si balcon in suprafata de 16, 15 m.p., in suprafata totala de 136, 19
m.p., impreund cu cota indiviza din partile si dependintele comune ale imobilului, aferenta unei
suprafete indivize de 70,43 m.p., precum si impreund cu cota indiviza de 0, 1169% din dreptul de
proprietate asupra terenului aferent constructiei. corespunzatoare unei suprafete indivize de 44, 17
m.p., )numar cadastral 4546, intabulat in CF nr.105557 Voluntari, provenita din conversia de pe
hartie a CF 5021 Voluntari), situat in Voluntari, Str. Pascani nr.2 Etaj 2 Ap. 4, Ilfov, in suprafata
de 120,04 mp, avand numdr cadastral/topografic 4546-CIl-U6, inscris in cartea funciard numdrul
105557-CI1-U3 (CF vechi 15580) a localitatii Voluntari, Ilfov,

descris prin procesul verbal de situatie din data de 09.07.2024: , la cererea creditorul
RAIFFEISEN BANK SA, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Calea Floreasca, Nr. 246C, Clidirea
Sky Tower, Etajele 2-7, Sector 1, creditorul intervenient ADMINISTRATIA FINANTELOR
PUBLICE SECTOR 2 BUCURESTI, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Str. C. A. Rosetti Nr.39,
Sector 2 in temeiul titlurilor executorii reprezentate de Contract de credit bancar Nr.
100390/C/2022 din data de 19.05.2022, Contract de Ipoteci Imobiliara Autentificat cu
incheierea de Autentificare Nr. 869/19.05.2022 de citre notar public Gabriela Ivan , Titlu
executoriu ANAF Nr. 22094936 din 07.10.2024 - pentru creditorul intervenient ANAF Sector
2, Titlu executoriu ANAF Nr. 22066666 din 05.07.2024 - pentru creditorul intervenient ANAF
Sector 2, Titlu executoriu ANAF Nr. 22058375 din 04.06.2024 - pentru creditorul intervenient
ANAF Sector 2, Titlu executoriu ANAF Nr. 22015747 din 05.02.2024 - pentru creditorul
intervenient ANAF Sector 2, Titlu executoriu ANAF Nr. 2121901 din 06.12.2023 - pentru
creditorul intervenient ANAF Sector 2, Titlu executoriu ANAF Nr. 2111584 din 06.11.2023 -
pentru creditorul intervenient ANAF Sector 2, Titlu executoriu ANAF Nr. 2071492 din
07.07.2023 - pentru creditorul intervenient ANAF Sector 2, Titlu executoriu ANAF Nr.
2060395 din 07.06.2023 - pentru creditorul intervenient ANAF Sector 2, Titlu executoriu
ANAF Nr. 2053595 din 04.05.2023 - pentru creditorul intervenient ANAF Sector 2 si incheierile
executorului judecitoresc, impotriva debitorului EXPERT AS CARPET SRL, CUI 36637943, cu
sediul in Municipiul Bucuresti, Str. Riscoala 1907, Nr.6, Camera 3, Bl.12, Sc.1, Et.8, Ap.51, Sector
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Imobilul urmirit este grevat de urmitoarele sarcini:

1. ipoteci in favoarea lui RAIFFEISEN BANK SA - avind valoarea de 562000 lei, notatd
sub numirul 220687 la data de 20.05.2022

2. urmarire silita dosar 81/2024 B.E.J Tudorache Aurelian in favoarea lui RAIFFEISEN
BANK SA - avind valoarea de 585.520,98 lei, notatii sub numirul 223614 la data de 28.05.2024

3. Hotarare Judecatoreasca nr. 32635/300/2024, din 07/11/2024 emis de Judecatoria
Sectorului 2; Somatie nr. 81/2024 + interventie, din 11/11/2024 emis de TUDORACHE
AURELIAN; C3 se noteaza urmarirea silita a imobilului in dosar de executare nr. 81/2024 in
favoarea lui ADMINISTRATIA FINANTELOR PUBLICE SECTOR 2 BUCURESTI - avind
valoarea de 249.922 lei reprezentand creanta si cheltuieli de executare silita, notatd sub numarul
511564 la data de 13.11.2024.

Pretul de incepere al licitatiei publice pentru termen II este de 474.622,57 Lei
(398.842,50 Lei + 75.780,07 Lei TVA) si reprezinti 75% din pretul de pornire al primei
licitatii, imobilul fiind evaluat prin raportul de expertizi nr. EXE24_027/24.09.2024 realizat de
expertul ESPACO REAL ESTATE SRL (MEMBRU CORPORATIV ANEVAR AUTORIZATIE
0675) - Tel: 0372 73 78 69 / 0733 33 09 87, e-mail: evaluari@espaco.ro. Daci nu se obtine pretul de
incepere al licitatiei gi existd cel putin 2 licitatori la acelasi termen, bunul va fi vindut la cel mai mare
pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vinzarea se va putea
face chiar dacil se prezintd o singuri persoand care oferd pretul de la care incepe licitatia.

Somiim pe tofi cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmirit si anunte, in
scris, executorul judecitoresc Tnaintea datei stabilite pentru vinzare.

Invitdm pe toti cei care doresc sil cumpere imobilul urmiirit silit si se prezinte la data, locul si
ora stabilitd pentru vinzare, avand asupra lor cartea de identitate si pind la aceastii datd si prezinte
oferte de cumpirare ce vor cuprinde pretul oferit si conditiile de plati.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. 1 lit. 1) Cod Procedurd Civild, ofertantii trebuie si
consemneze in contul RO64BREL0002002459420101 deschis in Lei la Libra Internet Bank,
ROI10BREL0002002459420200 deschis in Euro la Libra Internet Bank, cont de consemnare la
dispozitia B.E.J. TUDORACHE AURELIAN, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul
de pornire a licitatiei imobilului $i si depund dovada consemndrii garantiei de participare in original,
impreund cu oferta de cumpirare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plata, la sediul B.E.J.
Tudorache Aurelian in mtervalul orar destinat programulu; cu publicul, respectiv Lum - Vineri intre
orele 9:00- 1600 antia(c ) p

In conformitate cu prevederile art. 844 Cod Proceduri Civili termenul limiti pentru
depunerea ofertelor de cumpirare ce vor cuprinde pretul oferit si conditiile de platd, insotite de
dovada consemnirii, este ziua premergitoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpirare cel putin
egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei, inainte de ora
programatd pentru desfisurare.

Totodatd, in vederea participdrii la licitatie, persoanele interesate trebuie si se prezite la data,
ora si locul stabilite pentru vinzare. Persoanele fizice, vor avea obligatia de a depune, alituri de
ofertd si copie de pe B.I/C.I (originalul si il detind asupra lor pentru prezentare), iar daci participi
prin reprezentant/mandatar si procura/mandatul de reprezentare in original. In cazul ofertantilor
persoane juridice se va depune certificatul de inmatriculare in Registrul Comertului - in copie
certificatd; certificat constatator la zi, eliberat de Registrul Cometului in original sau in copie
certificatd; hotdrirea aduniirii generale a asociatilor/decizia asociatului unic, cu privire la
achizitionarea bunului - Tn original; mandatul dat persoanei fizice care reprezintd societatea pentru
procedura de vanzare - Tn original si certificatul de inregistrare fiscald - in copie certificati.

In conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. 2 Cod Procedurd Civili, creditorii urmdritori,
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intervenientii dacii au rang util de preferintd, coproprietarii pe cote-piirti si titularii unui drept de
preemtiune nu au obligatia de a depune garantia de participare, exceptie ficénd cazul in care valoarea
creantelor ipotecare sau privilegiate, ori valoarea cotei-pirti a proprietarului nu acoperd cuantumul
garantiei, acestia vor completa cu diferenta.

Potrivit dispozitiilor art. 848 Cod Procedurd Civild, titularul unui drept de preemptiune care
nu a participat la licitatie, nu va mai putea si isi exercite dreptul dupi adjudecarea imobilului.

Consecinta nedepunerii in timp util a cererilor/ofertelor de cumpirare sau lipsa
documentelor enuntate mai sus, este deciderea din dreptul de a participa la licitatie.

Vinzarea la licitatie se face in mod public si incepe prin citirea publicatiei de vanzare si a
ofertelor primite in timp util, de ciitre executorul judecitoresc care va oferi spre vinzare imobilul,
prin 3 strigdri succesive, la intervale de timp care sd permiti optiuni $i supralicitiri, pornind de la
pretul oferit care este mai mare decét cel specificat in publicatia de vénzare, sau in lipsa unei
asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vinzare a fost emisd la sediul B.E.J. TUDORACHE AURELIAN si
afisatd la locul licitatiei situat in Str. Maria Rosetti nr. 6, Clidirea Rosetti Tower - parter, Sector 2
Bucuresti, astdzi 10.02.2025.

In conformitate cu prevederile art. 840 Cod Proceduri Civili, cite un exemplar din prezenta
publicatie se va comunica:

1. se va pistra la dosarul de executare;

2. creditorului RAIFFEISEN BANK SA:

3. creditorului intervenient ADMINISTRATIA FINANTELOR PUBLICE SECTOR 2
BUCURESTI;

4. debitor EXPERT AS CARPET SRL;

5. Directia de Impozite $i Taxe Locale Voluntari;

6. AN.AF. Iifov.

In conformitate cu prevederile art. 839 alin. (3) si (4) Cod Procedurd Civild, cite un
exemplar din prezenta publicatie se va afisa/transmite in vederea afisirii la:

1. sediul B.E.J. TUDORACHE AURELIAN;
. locul tinerii licitatiei, respectiv la sediul B.E.J. Tudorache Aurelian;
. Judecitoria Sectorului 2;
. Primiriei Voluntari;
. locul situdrii bunului imobil, respectiv Voluntari, Str. Pascani nr.2 Etaj 2 Ap. 4, llfov;
Registrului electronic de publicitate a vénzirii bunurilor supuse executirii silite
www.unejr.ro, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000;

7. pagina de internet a B.E.J. Tudorache Aurelian www.executorul.ro

In acest sens procesele verbale privind afisarea publicatiei se vor depune la dosarul de
executare, potrivit art. 839 alin (6).

e e N

Executor judecitoresc,

TUDORACHE AURELIAN

—
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