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Dosar de executare nr. 142/2024

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA NR. Ib/142/2024
Emisa azi 04.02.2025

Subsemnatul lliescu Alexandru, executor judecatoresc, in baza incheierii de incuviintare a
executarii silite nr. 3838 din 19.09.2024 pronuntatd de Judecétoria Sannicolau Mare in Dosar
nr. 4974/325/2024 si Incheierea de indreptare eroare materiala nr. 3838/19.09.2024 din
26.09.2024 pronuntatd de Judecéatoria Sannicolau Mare in dos. 4974/295/2024 si a titlurilor
executorii: CONTRACT DE GARANTIE REALA IMOBILIARA aut sub nr. 457 din 04.04.2024 la
S.P.N. ZIMIA ALEXANDRA si CUC MARIA COSMINA, s-a dispus obligarea debitorilor MARCUS
IOSIF si MARCUS ERICA ambii cu domiciliul in Bulgarus, Com. Lenauheim, nr. 507, Jud. Timis,
la plata sumei de 19.686,80 lei si la plata penalitatilor de intarziere de 0,5%/zi calculate pana la
plata efectiva a debitului in favoarea creditorului CRISTDAR S.R.L. cu sediul in localitatea
Timisoara, Aleea Hotinului, nr. 11, judet Timis si cu sediul procedural ales in localitatea
Timisoara, str. Gheorghe Lazar, nr. 5, ap. 18, judef Timis, prin prezenta dispunem si

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

in data 27.02.2025 ora 102 va avea loc Sannicolau Mare, P-ta 30 Decembrie, nr. 7, jud.
Timis, la sediul Biroului executor judecatoresc lliescu Alexandru, vanzarea la licitatie publica a
imobilului situat in extravilanul localitatii Lenauheim, jud. Timis, inscris in C.F. nr. 104977,
localitatea Lenauheim, nr. cadastral/nr. top. 104977, compus din teren extravilan arabil in
suprafaté de 5.000 mp.

Pretul la care a fost evaluat imobilul este de 24.879,50 lei (echivaletul sumei de
10.000,00 EURO/ha, la cursul B.N.R. de 4,9759 lei/1 EURO din data de 17.01.2025, 10.000,00
euro/ha x 0,50ha) si a fost stabilit prin acordul partilor.

Pretul de pornire/incepere a licitatiei este de 24.879,50 lei, adica pretul de evaluare al
imobilului. :

Imobilul se vinde liber de sarcini.

CONDITII PRIVIND LICITATIA:

1. Poate participa 1a licitatie, Tn calitate de licitator, orice persoana care are capacitate deplina de exercitiu, precum
si capacitatea s& dob&ndeasca bunul ce se vinde, conform art. 843 alin. (1) C.proc.civ.

2. Tn cazul Tn care persoanele care vor si participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar, mandatarul va avea
obligatia de a prezenta, in original, o procurd speciald autentica, conform art. 843 alin. (4) C.proc.civ.

3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpara la licitatie publica, persoanele prevazute de dispozitiile art.
1.654 Cod civil.

4. Debitorul/garantul ipotecar nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art. 843 alin. (2)
C.proc.civ.

5. Persoanele care vor s& cumpere imobilul la licitatie sunt obligate s& depuna la Libra Internet Bank., in contul
unic de consemndri (IBAN) nr. RO17 BREL 0002 0007 5025 0101, beneficiar Libra Internet Bank — Suc. Timigoara,
avand C.L.F. — RO 31984305, sau orice altd unitate bancara, pe seama si la dispozifia B.E.J. lliescu Alexandru, pana la
termenul stabilit pentru vanzare, o garantie de participare de 10% din preful de pornire a licitafiei, iar dovada
consemnarii, respectiv recipisa C.E.C. in original, impreuna cu oferta de cumpérare va fi depusa la executorul judecatoresc,
conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. k) si I} si art. 844 alin. (1) C.proc.civ. Totodatd, persoanele previzute mai sus vor
avea obligatia de a depune, odata cu dovada consemnarii garantiei si oferta de cumparare, copie de pe B.1./C.1., iar Tn cazul
persoanelor juridice copie de pe certificatul de Tnregistrare la Registrul comeriului si de pe certificatul de Thregistrare fiscala.

6. Nu au obligatia de a depune garantia prevazuta mai sus: creditorii urmaritori sau intervenienti; persoanele care,
fmpreund cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-parti; titularii unui drept de
preemptiune, conform dispozitiilor art. 844 alin. (2) si (3) C.proc.civ.

7. Tn situatia tn care valoarea creantei ipotecare sau valoarea cotei-par{i a proprietaruiui nu acopera cuantumul
garantiei, persoanele prevazute la pct. 6, vor avea obligafia s& completeze diferenta, conform dispozitiilor art. 844 alin. (4)
C.proc.civ.

8. Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta personal la data si ora stabilite pentru vanzare, la sediul
B.E.J. lliescu Alexandru, avand asupra lor cartea de identitate, conform art. 839 alin. (1) lit. k) C.proc.civ.
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9. Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati s& il anunte executoruiui judecatoresc, inainte de
data stabilitd pentru vanzarea imobilului, sub sanc{iunea de a nu li se mai lua in considerare, conform dispozitillor art. 839
alin. (1) lit. j) C.proc.civ.

10. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea séa Tsi exercite dreptul dupa
adjudecarea imobilului, conform prevederilor art. 848 C.proc.civ.

11. Pretul de pornire a licitatiei este pretul oferit, daca acesta este mai mare decéat cel la care s-a facut evaluarea,
iar n lipsa unei asemenea oferte, licitatia va porni de la pretul de evaluare, potrivit prevederilor art. 846 alin. (5) C.proc.civ.
Tn cazul in care nu este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vanzarea se va amana la un alt termen, conform art.
846 alin. (8) C.proc.civ. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezintd o singurd persoana care oferd preful de la care
Tncepe licitatia.

12. Dupa adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat s& depuna pretul in termen de cel mult 30 de zile de la
data vanzarii, In conturile indicate mai sus, pe seama si la dispozitia executorului judecatoresc, conform art. 850 alin. (1)
C.proc.civ., iar dovada consemnarii, respectiv recipisa C.E.C. In original, va fi depusé la birou! acestuia.

13 In cazul in care adjudecatarul nu depune preful in termenul de 30 de zile de la data vanzarii, imobilul se va
scoate din nou in vanzare Tn contul adjudecatarului, la preful de incepere a licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind
obligat s& plateasca cheltuielile prilejuite de noua licitatie si eventuala diferentd de pret, conform art. 851 alin. (1) C.proc.civ.
Daca la_noul termen_de licitatie .imobilul .nu_a.fost. vandut, fostul adjudecatar este.obligat. sa. plateasca. toate.cheltuielile
prilejuite de urmérirea imobilului, conform art. 851 alin. (2) C.proc.civ.

14. Creditorii urméritori sau intervenienti nu pot sa adjudece bunurile oferite spre vanzare la o valoare mai mica de
75% din pretul de pornire a primei licitatii, adicé din cel la care imobilul a fost evaluat, conform dispozitiilor art. 843 alin. (5)
C.proc.civ.

15. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune crean{a sa in contul pretului, find obligat, daca este cazul,
s& depuna diferenta de pref in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzérii. Daca exista alti creditori care au un drept de
preferinta n conditiile art. 865 si 867, el va depune pana la concurenta pretului de adjudecare si suma necesard pentru plata
creantelor lor, in masura In care acestea nu sunt acoperite prin diferenia de pret, conform art. 850 alin. (2) C.proc.civ.

16. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art. 854 C.proc.civ., numai dupé plata integralé a pretului.

Prezenta publicatie s-a Intocmit n conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1)-(3) C.proc.civ. Tnh 10
exemplare pentru:

1) - Dosar executional nr. 142/2024;

Pentru afigare, conform art. 839 alin. (3) C.proc.civ.;

2) - la sediul organului de executare, respectiv la sediul Biroului executor judecétoresc lliescu
Alexandru, cu sediul in S&nnicolau Mare, P-ta 30 Decembrie, nr. 7, judet Timis,

3) - la sediul instanfei de executare, respectiv la Judecatoria Sannicolau Mare, cu sediul in
Sannicolau Mare, Str. 16 Decembrie 1989, nr. 8, jud. Timis;;

4) - la locul situarii imobilului urmarit, in extravilanul localitatii Bulgarus, Com. Lenauheim, jud. Timis;

5) - la sediul primariei in a carei raza teritoriald este situat imobilul, respectiv la Priméria Lenauheim,
cu sediul in Lenauheim, nr. 258, jud. Timis;

Pentru comunicare si ingtiintare, conform art. 840 alin. (1) C.proc.civ., cétre;

6) - creditorul urmaritor CRISTDAR S.R.L. cu sediul in localitatea Timisoara, Aleea Hotinului, nr. 11,
judet Timis si cu sediul procedural ales in localitatea Timisoara, str. Gheorghe Lazér, nr. 5, ap. 18, judet
Timis;

7) - debitorului MARCUS I0SIF cu domiciliul in Bulgarus, Com. Lenauheim, nr. 507, Jud. Timis;

8) - Primaria Lenauheim — Directia fiscala, cu sediul in Lenauheim, nr. 258, jud. Timis;

Publicatia de vanzare imobiliara, va fi publicata, conform art. 839 alin. (4) C.proc.civ.:
a) - in intregime, pe site-ul www.registru.uniuneaexecutorilor.ro;
b) - in extras, intr-un ziar local.
Afigata la Executog:
B.E.J. lliescu Alexandru,
azi 04.02.2025




