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DOSAR EXECUTARE NR. 113/2024
DOSAR TNSTANTA NR. 74328/301/2024
T-2

PUBLTCATTE DE VANZARE tMOBtLtARA
din doto de 78,02,2025

Biroul Executorilor Judecotoresti Asociati Ad Rem prin Niculae Elena-Roxano, executor
judecdtoresc in circumscriptia municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, Bd. Corneliu
Coposu nr. 3, bl. 707, sc. 3, et. 4, ap. 51, sector 3,

ln conformitote cu dispozitiile ort. 839 olin. L din C.proc.civ., vo oducem lo cunostinto
generala ca in ziuo de 77 martie 2025 orele 77,00 vo aveo loc la sediul BIROULUI
EXECUTORTLOR TUDECATORESTT ASOCLATI AD REM din Bucuresti, Bd. Corneliu Coposu nr. 3,
bl. 70L, sc. 3, et. 4, ap. 57, sector 3, vanzorea la licitotie publica a imobilului - situot
in locolitate Popesti Leordeni, str. Domnita Bolosa nr. 72, Torla 1.53, Parcele 5L95,5L96, 5L97,
judet llfov, imobil compus din teren intravilan imprejmuit in suprafata de 2196 m.p. si
constructii neintabulate (C4, C5, C6 si C7), Corte Funcioro numor 702447, lo pretul de
2.763.288.75 lei (2.322.097.39 lei + 447.797.36 lei TVAI. reprezentand 75% din pretul de
pornire al primei licitotii de 3.684.385 lei.

ln conformitote cu dispozitiile ort. 846 olin. 8 C.p.c. licitatia va incepe de la pretul de

75% din pretulde pornire al primei licitotii, siin situatio in core nu se obtine pretulde incepere
ol licitotiei si existo cel putin 2 licitatori, la acelosi termen bunul vo fi vondut lo cel moi mare
pret oferit, dor nu mai putin de 30 % din pretul de pornire al primei licitotii. Vonzoreo se va
puteo face chiar daca se prezinta o singura persoono care ofera pretul de la care incepe
licitatia.

lmobilul ce se scoote lo vanzore prin licitatie publica este proprietateo debitorilor
RADUCAN BOGDAN-CRISTIAN si RADUCAN CARMEN, cu domiciliul in Bucuresti, Aleea
Scolorilor nr. 10, bl. 584, sc. 7, op. 4, sector 3, core datoreoza creditorului urmoritor CHIVU

ELIZABET-NARCISA, cu resedinta in Bucuresti, Sos. loncului nr. 79, bl. 7068, sc. A, op.4, sector
2, conform titlului executoriu constond in Promisiune Bilaterolo de vanzare cumporore
dutentificata sub nr. 505/25.08.2027 astfel cum o fost modificata prin Act aditional
autentilicot nr. 370/25.05.2022, ueonto in cuontum de 29.500 Euro, lo core se adauga

cheltuieli de executare in cuontum de 5.476 lei. cheltuielile de executare finale urmand a se

stabili dupa valorificorea imobilului sau in momentul ochitorii creantei de cotre debitor.



Lo dota de 06.11.2024, dota deplosarii la adreso imobilului, om constotot ca, occesullo

imobit se poote foce atot din strqda Domnitq Balaso cot si pietonal prin spatele curtii, pe o

strodo neomenojoto. lmobilul se compune din teren imprejmuit cu gord de ploso, pe core ou

fost identificate 4 (patrl) constructii nefinolizate oflate in stodii diferite de executie, ostfel :

-Corp C7 cu regim de inoltime P+7E+M ore reolizoto infrostructuro si suprostructura in

totolitote , faro plaseu lemn peste ultimul nivel ; sunt executote inchiderile exterioore si

compartimentarile interioore din zidorie bco, sarponto din lemn este executoto inclusiv

ostereala montota ; este tencuit la exterior si izolot cu polistiren expondat de 5 cm grosime,

lo interior peretii sunt placoti partiol cu ploci gips-corton, ior restul nu sunt tencuiti, planseele

peste porter si etajul 7 sunt placote cu polistiren ; nu sunt executate instolatii electrice,

sonitore sitermice .

-Corp C6 cu regim de inaltime P+7E+M ore realizoto infrastructura si suprostructuro in

totalitote, faro plonseu lemn peste ultimul nivel ; sarponto din lemn este realizato inclusiv

osterealo montota ; este tencuit lo exterior lo parter si etajul 1, mai putin balcoonele/logiile

core sunt lo nivel de zidorie bco, placore exteriooro cu polistiren de cco 50%, pertii interior
plocoti cu placi gips-corton numoi lo porter restul sunt din zidorie bco netencuiti ; nu sunt

executate instalatii electrice, sonitare si termice.
-Corp CS are infrostructuro reolizoto, ior suprostructura portial executota, respectiv

placo peste porter si inchideri exterioare porter din zidarie bco, compartimentari din zidorie

bco la pdrter, armore stalpi etoj 7, foro scaro, cu zidorie partiolo fotado principola etoi si %

fotodo loterola ; nu sunt executote instalotii electrice, sonitare sitermice
-Corp C4 are infrostructuro realizoto, ior suprostructuro portiol executato, respectiv

placa peste parter executoto, compartimentari interioare porter din zidarie bco, fora scoro si

to etaj sunt executote ormore stalpi si zidorie bco numai pe 2 (doua) laturi (fatodo principolo

si posterioaro) ; nu sunt executate instalotii electrice, sonitore sitermice.
Suprofoto construito porter:77,30 m.p./corp de clodire.

Suprafata desfasurote foro terase : 244,9 m.p./corp de cladire.

Suprafoto desfasurota terosa/bolcon/ogie : 27,04 m.p./corp de clodire. Suprofoto

desfosurata suprateron cu terosa/balcon/ogie : 271,,04 m.p. pentru fiecore corp de cladire.

Corpurile CL-C3 nu sunt executate.
lmobilul urmarit este grevot de alte sdrcini, conform extrosului de corte funcioro nr.

2322/08.07.2025, respectiv ipoteco legola reprezentand rest pret neachitot in valoare de

78.500 Euro in fovooreo BITAL-SUD Group S.R.t. ; somotie imobiliaro nr.89/2023 emiso de

cotre BEJ Costescu Lucian pentru creanto in sumo de 26.000 Euro ; somotie imobilioro nr.

205/2023 emiso de cotre BEJ lonescu Niculoe pentru creonto in sumo de 79.395 Euro si
cheltuieli de executore in cuontum de 7548 lei ; somatie imobilioro nr. 2943/2023 emiso de

cotre SCPEJ Cosoreanu si Asociotii pentru sumo de 109.488,53 lei, reprezentand ueanta si
cheltuielide executore ; litigiul nr. 19789/301-/2023 pe rolulludecotorieiSectorului3 ; somatie
imobilioro nr. 20L/2023 emisa de cot're BEJ Tudoroche Aurelian pentru creonto in suma de

L4.200 Euro si cheltuieli de executare in cuontum de 7037,43 lei ; somotii imobiliore nr.

2943/2023 si 159/2079 emise de cotre SCPEJ Cosoreanu si Asociatii pentru creonta in suma
de 850.000 Euro sicheltuieli de executore in cuantum de 57.497,2L \ei ; somotie imobiliora nr.

157/2024 emiso de cotre BEJ Costescu Lucian pentru creonto in suma de 25.000 Euro si



cheltuieli de executore in cuantum de 8.439,24 lei ; ipoteci legale notote in bazo octelor
notariole emise de cotre BNP Floreo Neculoi nr. 521/71.07.2024; 52a/$.07.2024 si de catre
BNP Nistor Florion nr. 558/02.10.2023 ; 306/25.0a.2024 ;718/06.12.2024 ;3a3/15,05,2024 ;
69/10,02.2022 si 83/08.02.2024 in fovoarea lui Stefan Corino pentru sumo de 17.000 Euro ;
Nicolae Morius pentru suma de 20.000 Euro ; Popa Volentin pentru sumq de 26.a00 Euro si
Oprison Pirvu Cristina pentru sumo de 24.000 Euro ; somotie imobiliara nr. 308/2024 emiso
de cotre BEJ Costescu Lucian pentru creonto in sumo de 30.000 Euro si cheltuieli de executore
in cuantum de 8674,75 lei ; somotie imobiliaro nr. 1297/2024 emisa de catre BEJ Tanosescu
George Dorian pentru creanta in suma de 20,000 Euro si cheltuieli de executore ; somatie
imobiliara nr.415/2024 emisq de cotre BEJ Costescu Lucion pentru creanta in sumo de 21.500
Euro si cheltuieli de executare in cuontum de 8.587,77 lei ; somotie imobiliora nr. 7707/2024
emisa de catre BEJ Tonosescu George Dorion pentru creanta in sumo de 25.000 Euro si
cheltuieli de executore in sumo de 8.840,08 lei ; somatie imobiliaro emiso de cotre SCPEJ

Cosoreonu si Asociatii pentru sumo de 29.000 Euro si 7L.593,73 lei, reprezentand creonto si
cheltuieli de executare ; somotie imobiliora nr. 3668/2024 emiso de catre SCPEJ Cosoreanu si
Asociotii pentru suma de 31.000 Euro si 1"2.446,75 lei, reprezentond creanto si cheltuieli de

executare ; somotie imobiliora nr. 3555/2024 emisa de catre SCPEJ Cosoreanu si Asociatii
pentru sumo de 23500 Euro si L2.002,57 lei, reprezentond creonta si cheltuieli de executare ;
somotie imobiliaro nr. 397/2024 emisa de catre BEJ Costescu Lucion pentru creanta in sumq
de 3L.000 Euro si cheltuieli de executare in cuantum de 8673,L7 lei ; somotie imobilioro nr.

487/2024 emiso de cotre BEJ Rodico Floriana Al-Mutoiri pentru creanto in suma de 70.000
Euro si cheltuieli de executore in cuontum de 7370,75 lei si somatii imobiliore nr. 328/2024 si
246/2024 notate de BEJA Ad Rem pentru recuperore creante in cuontum de 34.100 Euro si
76.337,7 lei reprezentand cheltuieli de executore.

Pretul de incepere ol licitotiei publice pentru primul termen este stobilit conform
roportului de expertizo de catre expert judicior evaluator si depus la dosarul executional.

Prezenta publicatie de vonzare a fost intocmita in conformitate cu dispozitiile art. 839
NCPC si afisata ostazi dqta de moi sus lo sediul Biroului ExecutoruluiJudecatoresc Ad Rem, si
comunicoto spre ofisare Primoriei Orosului Popesti Leordeni, lo locul unde se aflo imobilul si
lo Judecatoria Sectorului 3,

Potrivit art. 838 alin. 4 din C. proc.civ., publicatiile in extros se vor face si intr-un zior
local si in conformitote cu ort. 35 olin. 2 din Legeo nr. 188/2000, republicota, publicitotea
vonzorii imobiliare s-a facut si prin intermediul Registrului electronic de publicitate a vanzorii
bunurilor supuse executorii silite tinut de UNEJ, respectiv : www.reqistruexecutari.ro.

Somom pe toti cei care pretind vreun drept osupro bunului imobil descris moi sus, so

a n u nte e xe c uto ru I j u d e cato re sc i n a i nte o d ote i sto bi I ite pe ntru vo nzo re.

lnvitam pe toti cei core doresc so cumpere bunul urmarit silit lo licitotie publica, so se

prezinte lo data, locul si ora stobilita, ovand osupra lor corte de identitote si pono lo aceasta

dato so prezinte oferte de cumparare.
ln conformitate cu dispozitiile ort. 839 olin. L lit. L din C.proc,civ., ofertantii trebuie so

consemneze in contul bancqr de consemnore : RO79 BREL 0002 0077 6095 0707, cont
consemnori in lei, deschis lo Libra lnternet Bonk SA, lo dispozitia BEJA Ad Rem, CIF RO

39398433, cel mai torziu cu o zi lucratoore onterior termenului de vonzore, respectiv cel tarziu



in dota de 14 martie 2025, gorantia de porticipare de cel putin 10% din pretul de pornire o

ticitotiei imobilului in sumq de 276,328,88 lei si so depuna dovadq consemnarii gorantiei de

porticipore in original, impreuna cu oferto de cumpardre la executorul iudecotoresc,

indicondu-se si numorul dosarului de executore,

Totodoto, ofertantii persoone fizice vor oveo obligatia de o depune si copie de pe Bl/Cl,

ior in cazul ofertantilor persoone juridice, si copia o certificatului de inregistrore la Registrul

Comertului si o certificotului de inregistrore fiscalo.
ln conformitote cu dispozitiite ort. 843 otin. 2 din C.proc.civ, creditorii urmoritori,

intervenienti, coproprietari pe cote parti si titulorii unui drept de preemtiune nu ou obligotio

de a depune garontio de porticipare.
Prezento publicatie de vanzare contine un numor de 5 (cinci) pagini si in conformitate

cu dispozitiile ort. 839 otin. 1-3 din C.proc.civ., cote un exemplor din prezento se vo afiso la :

7. tudecatorio Sector 3 cu sediu!'in Bucuresti, str. llfov nr. 6, sector 5 ;
2. Sediul BEIA Ad Rem ;
3, Locul unde se afla imobilul urmorit, respectiv locolitate Popesti Leordeni, str.

Domnita Balasa nr. L2, Tarlo 753, Porcele 5L95,51.96, 5L97, iudet llfov ;
4. Primario Orosului Popesti Leordeni cu sediul in oras Popesti Leordeni, str. Piota Sf.

Maria nr. 7, judet llfov .

Pentru comunicare, conform ort. 840 alin. I din C.proc.civ., cotre :

L. creditor urmaritor : CHlVlt ELIZABET-NARCISA, cu resedinto in Bucuresti, Sos.

loncului nr. 79, bl. L068, sc. A, oP. 4, sector 2 ;
2. creditor intervenient : SECRA EXPCONT S.R.t. prin asociot unic si administrotor

Anghelescu Razvon, cu sediul in mun. Ploiesti, str. Sold. Erou Nicolae Arhip nr. 3, bl.

99, sc. F, et. 2, op. 1,10, judet Prohova, cerere interventie incuviintota prin lncheierea

din doto de L2 februarie 2025 ;
3. creditor intervenient : M\TU MANDITA, cu domiciliul in oras Popesti Leordeni, str.

lon Scortoru nr. 34, judet tlfov, cerere interventie incuviintato prin lncheiereo din

data de 07 februarie 2025 ;
4. creditor intervenient : PUT|N LARISA, cu domiciliul procedural in Bucuresti, str. Delto

Dunorii nr. L7A, sector 7, cerere interventie incuviintoto prin lncheierea din 07

februarie 2025 ;
5. creditor intervenient : TANASCHEVICI CRISTINA, cu domiciliul ales in Bucuresti, str.

Mexic nr. 3, sector 7, cerere interventie incuviintoto prin lncheiereo din doto de LL

februorie 2025 ;
6. debitori urmariti : RADUCAN BOGDAN-CRISTIAN si RADUCAN CARMEN, cu

domiciliul in Bucuresti, Aleeo Scolarilor nr. L0, bl. 584, sc. 7, op. 4, sector 3 ;
7, Directia lmpozite si Taxe Locale Popesti-Leordeni cu sediul in oros Popesti Leordeni,

str. Piota Sf. Morio nr. 1-, judet llfov ;
8. Bitdl-Sud Group S.R.[. cu sediul in oros Popesti Leordeni, str. Drumul Fermei nr.

25Bis, Corp C7, parter, op. 3, judet llfov ;
9. BEt Costescu Lucian cu sediul in Bucuresti, str. Bibescu Vodo nr. 7, bl. P4, sc. 2, et. 6,

op. 47, sector 4 ;



Bd.

10.BEt lonescu Niculae cu sediul in Bucuresti, str. lmporatulTroian nr. 32, bl. Sebostian,

Corp C7, etoj 2, sector 4 ;
ll.BEt Niculescu Dinu-Mihoi cu sediul in Bucuresti, str. Batistei nr. 5, et. 5, ap. 72 B,

sector 2 ;
L2.SCPEI Cosoreanu si Asociatii cu sediul in Bucuresti, str. Theodor Sperontio nr. 65,

sector 3 ;
L3.BEt Tudoroche Aurelian cu sediul in Bucuresti, str, Moria Rosetti nr. 5, Clodirea

Morio RosettiTower, porter, sector 2 ;
14. BEt Tanasescu George Dorin cu sediul in Bucuresti, Bd. Nicolae Titulescu nr. L, bl.

47, sc, 3, et. 5, op, 74, sector L ;
15. BEJ Rodica Floriano Al-Mutoiri cu sediul in oros Alexondrio, str, Dunorii nr. 1.27, bl.

F3, sc. A, op. 4, judet Teleorman.

16. Stefan Corino, Nicolae Marius, Oprisor Pirvu Cristina.
Prezento a fost emiso si afisata la locul licitotiei, sediul BEJA Ad Rem, situat in Bucuresti,

Corneliu Coposu nr. 3, bl. L0L, sc. 3, et. 4, op. 51, sector 3, ostozi, L8.02.2025.
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