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Dosar nr. 1629/ex/2019 Emisa coﬁform art. 839-840 C.proc.civ.

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
Emisi astdzi 27.03.2023

Subsemnatul Stepanov Voislav - executor judecitoresec, in baza titlului executoriu contract de
credit nr. 0755903 din data de 08.06.2016 emis de BRD GSG S.A., Incheierile de stabilire a
cheltuielilor de executare silita/11.09.2019, 18.10.2019, 18.03.2020, 18.05.2020, 22.06.2020,
24.07.2020, 07.09.2020, 06.10.2020, 05.11.2020, 14.12.2020, 01.02.2021, 17.03.2021,
23.04.2021, 10.06.2021, 27.07.2021, 22.09.2021, 28.10.2021, 14.12.,2021, 01.02.2022,’-
07.03.2022, 06.05.2022, 17.06.2022, 25.07.2022, 01.09.2022, 21.10.2022, 02.12.2022,
23.01.2023, 16.02.2023, 27.03.2023 emise de SCPEJ Dragomir, Stepanov si Asociatii, prin care se
dispune obligarea debitorului NISTOR Claudiu cu domiciliul in Periam - 307315, Str. Smochinului, nr.
9, Judetul Timis, la plata sumelor de: 14,.977,56 lei reprezentand rest din debitul calculat la data de
30.07.2019, 1.780,76 Lei rest onorariu executare silita, 2.201 Lei cheltuieli executare silita, 1.200 Lei
contravaloare intocmire documentatie cadastrala, 600 Lei contravaloare raport evaluare, in favoarea
creditoarei BRD GSG S.A. cu sediul in Bucuresti - 013981, Str, Biharia, nr. 67-77, Sector 1,, avand in
vedere Incheierea nr. 1906 din data de 19.08.2019 a Judecatone1 Sannicolau Mare prin care s-a
incuviintat executarea silita si conform art. 839 C.proc.civ.: : '

DISPUN:
licitatie publicd imobiliarid care va avea loc in ziua de 25 luna aprilie, anul 2023, ora 12:10 la
adresa Timisoara, str. Gheorghe Lazar, nr. 24, Cladirea Fructus Plaza, et. 3, SAD 19, jud. Timis,
pentru recuperarea creantei mentionate mai sus prin vanzarea la licitatic a imobilul situat
administrativ in localitatea Periam, nr. 112, jud. Timis imobil inscris in C.F. nr. 403716-Periam, nr.
cadastral/topografic 1-2/1, CAD: Cl1 Top 1-2/1, proprietatea debitorului NISTOR Claudiu cu
domiciliul in Periam - 307315, Str. Smochinului, nr. 9, Judetul Timis, descris ca si:

Proprietate imobiliara- teren cu casa in regim de inaltime parter si anexe extratabulare.
Proprietatea se afla situata in zona periferica de nord a localitatii. S-a luat in calcul ca imobilul este
bransat la reteaua de energie electrica si la reteaua de apa. Terenul aferent imobilului inscris in CF nr.
403716 Periam are suprafata totald de 2877 mp avind categoria de folosintd ,cur{i constructii”.
Frontul stradal principal la str.Smochinului este de 53,61 ml. Suprafata terenului conform
Documentatiei cadastrale pentru identificarea imobilului elaboratid de catre exp.Rogca Tarcea Daniel si
inregistrati sub nr.1225/17.03.2020 este de 1115 mp. Triisiitura de relief a terenului: este teren
inclinat. Imprejmuirea cu vecinii este din gard de plasi de sirmi in mare parte depreciat. Suprafata
construiti la sol a casei este de 63 mp. Din punct de vedere al caracteristicilor constructive ale casei se
iau in calcul urmitoarele ipoteze: Regim de inidltime: P; Infrastructura: Fundatii din cirimidi;
Suprastructura: Zidérili din pailantd i ziddrii din cirdmidd tip porotherm la inchiderea unei foste
ferestre; Acoperig: Acoperig cu sarpantd din lemn i invelitoare :din tabli (ambele au fost inlocuite);
Plangeu: Plangeul este din grinzi de lemn; Finisaj exterior: Tencuieli simple cu var-nisip, mortar de
ciment gi spoieli cu pamiant sau lut.Tencuieli drigcuite la fatadd. Zugridveli vechi in culori de api;
Finisaje interioare pereti: Se iau in calcul tencuieli simple var-nisip gi spoieli cu pimant sau lut,
zugriveli vechi cu var sau in culori de apd; Tampliria: 3 Ferestre din pvc cu geam termoizolant, o
fereastra din lemn, usa de acces din lemn;

Casa este bransati la reteaua de energie electrici dar nu se cunoagte daca la interior mai existi
instalatii de iluminat electric §i prize functionale. Se presupune ci incilzirea casei se realiza cu sobe
alimentate cu combustibil solid.La data inspectiei casa se afla in stare de degradare. S-a incercat
reabilitarea si modernizarea acesteia prin inlocuirea acoperisului gi refacerea finisajelor interioare.
Lucririle de refacere ale finisajelor interioard au rimas in faza incipienti. :
Pentru consolidarea clidirii sunt necesare interventii majore.Utilizarea existentd a constructiei in faza
gl starea actuald nu este practic fizic posibild iar costul operatiilor de reabilitare nu sunt profitabile
prin prisma valorii create astfel pe piata.

in continuarea casei se afli o anexi extratabularid cu structuri metalici depreciati fizic iar pe
terenul din dreapta casei se afli o anexd extratabulard cu structura din zidarii cu carimidad nearsi,
puternic depreciata fizic.

Pretul de pornire/ de 1ncepere a licitatiei pentru imobil este de 45.139 lei, reprezinta

50% din pretul de pornire al primei licitatii, a fost stabilit prin’ raport de evaluare si nu contine TVA,

acesta se va aplica, dupa caz, conform prevederilor Codului Fiscal.

CONDITII PRIVIND LICITATIA- pe verso:




i

1. Invitam pe toti cei care vor sa cumpere imobilul sa se prezinte la termenul de vanzare, 1a locul fixat in acest scop
si pana la acel termen si prezinte oferta de cumpaérare, conform art. 839 alin. 1, lit.k) C.proc.civ. Persoanele care s-au
inscris la hcxtame, se vor prezenta personal la data si ora stabillite pentru vanzare, la locul tinerii licitatiei avand asupra lor
actul de 1dentxtate, 2, Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoana care are capacitate deplind de
exercitiu, precum i capacitatea sd dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 843 alin. (1} C.proc.civ. 3. In cazul in care
persoanele care vor sa participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar, mandatarul va avea obligatia de a prezenta, in
original, o procurd speciala autenticd, conform art. 843 alin. (4) C.proc.civ. 4. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a
cumpara la hcxtatxe pubhca, persoanele previazute de dispozitiile art. 1.654 Cod civil. 5. Debltorul/ garantul ipotecar nu
poate lcita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art. 843 alin. (2) C.proc.civ. 6. Ofertantii sunt obligati sa
depuna, pana la termenul de vanzare, o garantie reprezentand 10 % din pretul de pornire a licitatiei, conform art. 839 lit. 1).
Persoanele care vor s cumpere imobilul la licitatie sunt obligate si depuni la unitatea previzuta de lege, la dispozitia
executorului Judecatoresc, pana la termenul stabilit pentru vanzare, o garantie reprezentand 10% din pretul de incepere a
licitatiei pent.ru termenul respectiv. Dovada consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata, Termenul-limita pentru depunerea ofertei de cumparare insotita de dovada consemnarii este ziua
premergatoare, licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi -
depuse inclusive in ziua licitatiei, conform art. 844 C.proc.civ. 7. Nu au obligatia de a depune garantia previazuti mai sus:
creditorii urmanton sau intervenienti, daca au rang util de preferinta; persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra
imobilului urmarit un drept de proprietate comuni pe cote-parti; titularii unui drept de preemptiune, conform dispozitiilor
art. 844 alin. (2) si (3) C.proc.civ. 8. In situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoarea cotei- -pérti a proprietarului
nu acoperd cuantumul garanfiei, persoanele prevazute la pct. 7, vor avea obligatia si completeze dlferenta, conform
dispozitiilor art 844 alin. (4) C.proc.civ. 9. Somatie: conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. j) C.proc.civ. toti cei care
pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati sa il anunte executorului judecétoresc, inainte de data stabilitd pentru
vanzarea imobilului, in termenele si sub sanctiunile prevazute de lege. 10. Titularul unui drept de preemptiune care nu a
participat la licitatie nu va mai putea si isi exercite dreptul dupa adjudecarea imobilului, conform prevederilor art. 848 -
C.proc.civ. 11.' Potrivit prevederilor art. 846 C.proc.civ. pretul de pormre a licitatiei pentru primul termen este pretul oferit,
daca acesta este mai mare decat cel la care s-a ficut evaluarea, iar in lipsa unei asemenea oferte, licitatia va porni de la
pretul de evaluare In cazul in care nu este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vanzarea se va amana la un al
doilea termen, de cel mult 30 de zile, pentru care se va face o noua publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicarii

anuntului mtr‘-un ziar de circulatie nationala sau locala. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul de 75 % din pretul
de pornire al pnmel licitatii. Dacd nu se obtine pretul de mcepere a licitatiei si exista cel putm 2 licitatori, la acelasi termen,
bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30 % din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se
va putea face chxar dacé se prezintd o singurd persoand care oferd pretul de la care incepe licitatia. Daca nici 1a a doua
licitatie imobilul nu a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecatoresc va putea stabili o noua licitatie in -
conditiile art. 839 alin. 8 C.p.c pentru al treilea termen, la care licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pormre
al primei licitatii. Daca nu se obtine acest pret si exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi vandut, la acest termen, la cel mai
mare pret ofent chiar dacé acesta din urma este mai mic decat valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se va putea face
chiar daca se prezinta o singurd persoané care oferi pretul de pornire al licitatiei. 12. Dupa adjudecarea bunului,
adjudecatarul este obligat si depuna preful in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii, la unitatea prevazuta de
lege, pe seama sila d.lspozma executorului judecitoresc, conform art. 849 alin. (1) C.proc.civ., iar dovada consemnirii,
respectiv recxplsa/O P. in original, va fi depusa la biroul acestuia. 13. In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in
termenul de 30 de zile de la data vanzérii, imobilul se va scoate din nou in vanzare in contul adjudecatarului, la pretul de
incepere a licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obhgat sa plateasca cheltuielile prilejuite de noua licitatie si.
eventuala dn“erent,a de pret, conform art. 850 alin. (1) C.proc.civ. Adjudecatarul va putea sa achite la termenul de licitatie
pretul oferit mmal caz in care va fi obligat numia la plata cheltuielilor cauzate de noua licitatie. Daca la noul termen de

~ licitatie 1mob11u1 nu a fost vandut, fostul ad_]udecatar este obligat sa plateasca toate cheltuielile prilejuite de urmarirea

imobilului, conform art, 850 alin. (2) C.proc.civ. 14. Creditorii urmaritori sau intervenienti nu pot si adjudece bunurile
oferite spre vanza.re la o valoare mai mica de 75% din pretul de pornire a primei licitatii, adica din cel la care imobilul a fost
evaluat, conform dispozitiilor art, 843 alin. (5) C.proc.civ.  15. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta
sa in contul pretulm, fiind obligat, daca este cazul, sa depuna diferenta de pret in termen de cel mult 30 de zile de la data
vanzarii. Dacq existd alfi creditori care au un drept de preferintd in conditiile art. 865 si 867, el va depune péana la
concurenta pre;ulul de adjudecare si suma necesard pentru plata creantelor lor, in méasura in care acestea nu sunt
acoperite prm;chferenta de pret, conform art. 849 alin. (2} C.proc.civ. 16. Eliberarea actului de adjudecare se va face,
conform art. 8?3 C.proc.civ., numai dupa plata integrala a pretului sau a avansului prevazut de art. 852.

Prezenta pubhcatle s-a intocmit In conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1)-(3) C.proc.civ. in 8
(opt) exemplare pentru: 1) Dosar executional nr, 1629/ex/2019;

Pentru afigare, conform art. 839 alin. (3) C.proc.civ.: 2) la sediul organului de executare- SCPEJ
Dragomir, Stepanov si Asociatii; 3) la sediul instantei de executare- Judecatoria Sannicolau Mare; 4) la

locul sxtuan,l imobilului urmarit; 8) la sediul Primariei Periam in a cérei razd teritoriald este situat
imobilul; ,
Pentru comunicare §i instiintare, conform art. 840 alin. (1) C.proc.civ., citre: 6) creditoarea

urmaritoare; 7) debitorul urmarit; 8) organului fiscal local: Primaria Periam- Dlrect;xa Fiscald;
1

in extras, intr-un ziar de larga arcula';le natlonala




