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Dosar de executare silita nr.: 7722/2024
Nr. inregistrare: 26420/17.02.2025

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/17.02.2025

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 27.03.2025, ora 10:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 55397 si
numarul cadastral 55397, situat in Comuna Cornetu, sat Buda, judetul
Ilfov, compus din teren intravilan in suprafata masurata de 1.533 mp si o
suprafata din acte de 1.600 mp impreuna cu orice alte lucrari autonome
sau adaugate, potrivit Codului civil, chiar daca acestea din urma nu sunt
inscrise in cartea funciara la data inceperii urmaririi, potrivit art. 814 Cod
procedura civila. Potrivit adresei nr.4088/22.01.2025 emisa de Primaria
comunei Cornetu, nu s-a emis autorizatie de construire sau proces-verbal
de receptie pentru constructia neintabulata edificata pe teren.,
proprietatea debitorului PANCU LILIAN , cu domiciliul in Str. Podisor nr. 3, Sat
Buda, Comuna Cornetu, judetul Ilfov

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I i II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 1.743.200,00 lei, ce reprezinta pretul la
care a fost evaluat imobilul anterior precizat, conform raportului de evaluare
intocmit in prezentul dosar de executare.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

» cererea de executare silita formulata de creditorul PREMIER ENERGY SRL, CUI
20914495, J40/1918/2007, cu sediul in Str. Vasile Alecsandri, nr. 4 si Str.
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Constantin Daniel, nr. 11, cladirea A, zona 1, etaj 2, Municipiul Bucuresti, sector
1

in contradictoriu cu debitorul PANCU LILIAN , cu domiciliul in Str. Podisor nr.
3, Sat Buda, Comuna Cornetu, judetul Ilfov

in baza titlului executoriu reprezentat de Factura fiscala nr. 1105292127 din
31.10.2022, nr. 1105421674 din 30.11.2022, nr. 1105506876 din 31.12.2022,
nr. 1105664010 din 31.01.2023, nr. 1105779563 din 28.02.2023, nr.
1105905406 din 31.03.2023, nr. 1106065557 din 30.04.2023, nr.
1106186023 din 31.05.2023, nr. 1106330218 din 07.07.2023, nr.
1106504411 din 09.08.2023, nr. 1106605879 din 08.09.2023, nr.
1106750663 din 09.10.2023, nr. 1106941400 din 09.11.2023, nr.
1107084741 din 12.12.2023, nr. 1107224295 din 10.01.2024, nr.
1107378529 din 12.02.2024, nr. 1200118359 din 10.04.2024

incheierea pronuntata de: JUDECATORIA CORNETU, JUDETUL ILFOV in dosar
nr. 14634/1748/2024, la data de 17.09.2024 prin care a fost incuviintata
executarea silita

incheierea emisa Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 17.02.2025 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 17.02.2025 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmadritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A., pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
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EXECUTORI JUDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avind IBAN ROS88 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sa reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 8 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:

I. un exemplar se va depune in dosarul de executare;

I1. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

v un exemplar va fi comunicat creditorului PREMIER ENERGY SRL, CUI
20914495, J40/1918/2007, cu sediul in Str. Vasile Alecsandri, nr. 4 si Str.
Constantin Daniel, nr. 11, cladirea A, zona 1, etaj 2, Municipiul Bucuresti, sector
1

v un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar PANCU LILIAN , cu
domiciliul in Str. Podisor nr. 3, Sat Buda, Comuna Cornetu, judetul Ilfov

v un exemplar va fi comunicat organului fiscal local Unitatea Fiscala
Oraseneasca Bragadiru, cu domiciliul in Orasul Bragadiru, S$os.
Alexandriei, nr.271, judetul Ilfov

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v JUDECATORIA CORNETU, JUDETUL ILFOV cu sediul in com. Cornetu, $oseaua
Alexandriei, nr. 138, jud. Ilfov

v PRIMARIA COMUNEI CORNETU, JUDETUL ILFOV cu sediul in Com.
Cornetu, Sos. Alexandriei nr. 140, Judet Ilfov

v' sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5
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v" locul situdrii imobilului Comuna Cornetu, sat Buda, judetul Ilfov;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura
civila, se va proceda la:

- publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

- publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecétoresti DOBRA & CALIMAN,

- publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.

ANEXA 1

Vedere acces si exterior proprietate subiect:
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Numar dosar executare

7722/2024

Data evaluarii

19.12.2024

Executor

Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra & Caliman

Tip proprietate

Imobil identificat prin Cartea Funciard nr. 55397 si numarul cadastral
55397 compus din teren intravilan, categoria de folosinta arabil, avand o
suprafata de 1.533 mp conform masuratorilor cadastrale si 1.600 mp din
acte, iTmpreuna cu constructia rezidentiala neintabulata edificata pe acesta

Adresa proprietatii

Sat Buda, Comuna Cornetu, Tarla 68, Parcela 282/10, Judet Ilfov

Coordonate localizare

44.355207, 25.959535

Numere cadastrale

Teren: 55397
Constructie neintabulata cu regim de inaltime Parter+1Etaj

Carte funciara nr.

55397 UAT Cornetu

Cartier / amplasare

Soseaua Alexandriei, Sat Buda, Comuna Cornetu, Tarla 68, Parcela 282/10,
Judet llIfov

Incadrarea in zona fiscala

Nu am avut informatii cu privire la incadrata in zona fiscala a proprietatii
subiect. Din punct de vedere geografic, proprietatea subiect este situata
in zona mediana a localitatii.

Regim de indltime

Parter+1Etaj

Utilitati Toate utilitatile la limita de proprietate
Finisaje Medii — estimate de evaluator pe baza inspectiei exterioare
Suprafete Constructie neintabulata

Deoarece constructia edificata pe teren nu este intabulata si nu am avut
documente sau informatii cu privire la suprafetele acesteia, evaluatorul
a procedat la estimarea suprafetelor, rezultand:

Soseaua Alexandria, Localitatea Buda, judet lifov
- nr. cad. 55397

1. ADRESA:
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2. DATE DE
REFERINTA:
- an constructie 2024
a;:rueirtafata teren 1,533.00 mp
Locuinta
Cladire parter 250 mp
Cladire etaj 250
rafata construita
f;tpalaé ata construita 500 T
Teren S totala teren = 1.533 mp, din
masuratori si 1.600 mp din acte -
teren intravilan arabil
In cadrul prezentei evaludri am
luat Tn considerare suprafata din
masuratori a terenului intravilan,
respectiv suprafata de 1.533 mp
Utilizare existenta Proprietatea cu destinatie rezidentiala
Ipoteze speciale » Conform Extrasului de Carte Funciard avut la dispozitie este notata

urmarirea silita in favoarea PREMIER ENERGY SRL. Evaluarea a fost
facuta in premiza acuratetii datelor despre proprietar precum si a
dreptului deplin de proprietate, valabil, tranzactional si liber de
orice sarcina.

» Evaluatorul a facut o convocare pentru inspectia proprietatii
(pentru data de 19.12.2024). Din cauza lipsei de posibilitate de
acces in interiorul locuintei, prezenta evaluare a fost realizata cu
inspectie exterioara, luand in considerare informatiile ce au putut
fi prelevate exterior cu ocazia inspectiei din data de 19.12.2024. In
cazul aparitiei altor informatii sau documente, ne rezervam dreptul
de a revizui prezenta evaluare.

> La data inspectiei s-a constatat cad pe terenul subiect este edificata
o constructie rezidentiala neintabulata cu regim de inaltime
Parter+1 Etaj, pentru care nu am avut la dispozitie documente de
proprietate si nu avem cunostiitda de legalitatea lucrarilor de
construire ale imobilului. La indicatiile dl. Executor judecatoresc si
conform Art. 814 alin. 3 CPC (“Odata cu urmarirea silita a unui
imobil Tnscris Tn cartea funciara, pot fi supuse executarii silite si
orice lucrari autonome sau adaugate, chiar daca acestea nu sunt
inscrise Tn cartea funciara la data declansarii executarii silite.”), in
cadrul prezentei evaluari am luat in considerare si aceasta
constructie neintabulata.

» Conform documentelor de proprietatea puse la dispozitia
evalutorului, exista o diferenta intre suprafata din acte a terenului
intravilan — 1.600 mp si suprafata din masuratori — 1.533 mp.
Conform informatii din Extras de Carte Funciara, diferenta de
suprafatda de 67 mp se regaseste in coridorul de expropriere
corespunzitor UAT Cornetu. In cadrul prezentei am luat in
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considerare suprafata din masuratori a terenului intravilan,
respectiv suprafata de 1.533 mp. Daca apar alte informatii sau
documente, ne rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.
Evaluatorul nu a avut la dispozitie autorizatia de construire sau
schitele aferente constructiei edificate pe teren. in cadrul prezentei
evaludri am estimat suprafata construitd a imobilului pe baza
informatiilor preluate cu ocazia inspectarii exterioare a bunului
evaluat. Tn cazul aparitiei altor informatii sau documente, ne
rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.

Nu am avut la dispozitie un act din care sa reiasa anul de construire
al constructiei. Anul de construire al imobilului (2024) a fost
estimat de evaluator pe baza inspectiei exterioare si pe baza
informatiilor de piatd. Tn cazul aparitiei altor documente sau
informatii, ne rezervam dreptul de a revizui raportul de evaluare.
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ANEXA II

i Qficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOY M. corers AGEERG
L4 . .
ﬂ_ Biroul de Cadastr gl Publicitate Imobiliars Buftes Lara 21
.E’-‘” Luna Ia

2024
Cond wveriliare

M”” EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Al
PENTAL INFORMARE | I00TBL726TNE :
Carte Funciard Nr. 55207 Cornetuy |ﬂnﬁ ﬂ !ﬁallﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREM intravilan

Adresa: Loc. Buda, Jud. lfoy
lr.:drrt Nr. mg:lc . Suprafata® (mp) I Observatii / Referinte j

Al 55307 Cir acte: 600 |Teren neimpreimun, |
Masurata: 1533 [LOT 1 - TEREN INTRAVILAN NEIMPREIMUIT. RAMAS IN PROPRIETATE.
HG

| |DIFERENTA DE SUPRAFATA SE EXPROPAIAZA IN BAZA LEGI 255/2010,
! ) | 675/2020, DECIZIE 1345/15,10.2020, POZ, 1074

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inserieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

|_129029 / 25/03/2021
ifc;_h_lotgrr‘al nr. 1130, din 18/03/2021 emis de Mocany Stefan Calin;

intabulare, drept de PROFRIETATE, dobandit prin Canventie, cota] L

jactuala 11 - —_— B —
1} PANCU LILIAN, necasatorit ] ]
40042 / 28/01/2022 |
i.ﬂ.ct Mormativ nr. 675, din 14/08/2020 emis de GUVERNUL ROMANIEL: Act Administrativ nr, 92733253, dirt|
04/06/2020 emis de CMAIR SA: Act Adrministrativ nr, 1345, din 15/10/2020 emis de CHAIR SA —

|Avand in vedere dispozitile Legil 255/2010, HG354/2020 se noteaza Al

actualizarea Imabilului in sensul ca suprafata de 67 mp se regaseste |
in coridorul de expropriere corespunzator AT Cornetyu pentru care al |
fost atribuit nr, cad.56759 UAT CORMETU |

C. Partea lll. SARCINI

|_In5r.r1er'r privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Refarin |
i de garantie si sarcini be |
|4EEE 99 /21/10/2024 |
Somatie  nr. 128683 dos.ex. TI222024, din 17/10/2024 emis de Dobra Ofelia-Camelia; Hotarare
Hdudecatoreasca _nr, INCHEIERE 9555/2024 dos. 14634/1748/2024, din 17/09/2024 emis de JUD CORMNETL;
[ Al

/58 noteaza urmarirea imobilului  pentru suma de 1569374 lei
Cl |reprezentand debit si cheltuisli de executare, la cererea  creditorulyil .
PREMIER ENERGY SRL privind _pe debitorul PANCU LILIAN | |

| OBSERVATH: B2

Document fare cantine date cu caracter personal, protejate e prevederie Legit Wr, 67 712001, Fagina 1 din 3
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