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Nr. inreg. 58/13.02.2025

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA NR. 28

VULPE ALEXANDRU GEORGE, executor judecatoresc in circumscriptia Curtii de Apel Brasov, urmare a
cererilor de executare silitd, suspendare si staruintd in executare (reluarea procedurii de executare silitd)
formulate de catre, creditorul actual AMCO — ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A. (denumitd anterior
SOCITA’ PER LA GESTIONE DI ATTIVITA® SGA SPA), creditor initial fiind VENETO BANCA SPA ITALIA
MONTEBELLUNA SUC. BUCURESTI), in baza titlurilor executorii — Conventiei de credit imobiliar nr.
ITRQ1002452569 / 28.04.2010, completata si modificata prin acte aditionale subsecvente, precum si actele prin
care garantii ipotecari au constituit garantiile in favoarea creditorului ipotecar asupra imobilelor situate in
Brasov, Calea Bucuresti f.n. si inscrise in CF nr. 104196 — BRASOV nr. top 7721/2, (A+1) reprezentind teren
arabil de 25.200 mp si CF nr. 103149 — BRASOV nr. top 7657/2 reprezentdnd teren de 5.600 m.p., grevate de
dreptul de servitute si interdictiile descrise in act si cf, respectiv: Contractul de garangie imobiliard nr. 170 /
28.04.2010 autentificat la BNPA Sbera Violeta-Adriana — Brasovy, Contractul de garantie reald imobiliara nr.
823 / 30.06.2011 autentificat la BNP Milu Calin-Petru — Brasov, Contractul de ipotecd imobiliard nr. 493 /
20.08.2013 autentificat la BNP Hermeneanu Adriana-Daniela — Bragov, Contractul de ipotecd imobiliara nr. 769
/28.11.2014, autentificat la BNP Hermeneanu Adriana-Daniela — Brasov;

Avind in vedere Incheierea din data de 23.09.2016 a Judecatoriei Brasov, pronuntati in dosar nr.
23555/197/2016, prin care s-a incuviintat urmdrirea silita, inclusiv cea imobiliard, prin care debitorii — garanti
ipotecari TEODORESCU Constantin si TEODORESCU Margarita-Alexandrovna, sof si sotie, din Brasov,
str. Garii Noua nr. 5, jud. Brasov, PERFECT ASIG-AGENT DE ASIGURARE SRL cu sediul in Bran, str.
Principala nr. 387, jud. Brasov, CHITU Dan-losif si CHITU Florina, sot si sotie, din Bran, Sat Simon, str.
lancu Gontea nr. 156, jud. Brasov si ALDEA Stefania-Antonela din Oras Baicoi, str. Gladiolelor nr. 27, jud.
Prahova, sunt obligati fatd de creditor la plata sumei de 4.726.346,57 EUR si 1.620 lei reprezentand credit (linie
de credit), la care se adauga cheltuielile de executare stabilite pana la acest moment executional prin incheiere
comunicata partilor partilor si necontestate.

Avand in vedere ca in urma analizarii situatiei, creditorul a dispus efectuarea reevaludrii imobilelor aduse in
garantie, fapt comunicat debitorilor care au fost legal citati de catre evaluator, iar din Raportul de evaluare
rezultd cd imobilul reprezentand teren arabil de 25.200 mp cu valoarea actuala de 1.361.000,00 EUR si imobilul
reprezentand teren arabil de 5.600 mp cu valoarea actuald de 314.000,00 EUR, valori care se au in vedere la
stabilirea prefului de pornire pentru prezenta licitatie (75% din valoarea evaluata);

Avind in vedere atdt schimbarea denumirii debitorului imprumutat — garant ipotecar din PERFECT ASIG-
AGENT DE ASIGURARE SRL in PERFECT GENERAL CONSULT ACTIVITY SRL, cat si faptul ci fatd de
acest debitor Tribunalul Brasov s-a pronuntat in sensul admiterii cererii pentru deschiderea procedurii
insolventei, iar pe cale de consecintd, conform prevederilor Legii nr. 85/2014 (noua lege a insolventei),
executarea silita, fata de acest debitor se suspenda de drept, cu precizarea ca acest debitor—garant ipotecar detine
in proprietate cota-parte indiviza de 2/20, din imobilul de 25.200 mp.

Se are in vedere Incheierea din 25.10.2024, prin care s-au precizat cotele-parti indivize detinute de debitori, in baza
cdrora s-au stabilit valoarea cotelor-parti detinute de debitorii-garanti din acest dosar executional (valori care sunt
conforme cu cele stabilite prin Raportul de expertiza intocmit de catre evaluatorul autorizat Vlad Marian POENARU,
depus la dosar), respectiv cota-parte de 18/20 din imobilul de 25.200 mp (90%) detinutd de TEODORESCU
Constantin si TEODORESCU Margarita — Alexandrovna, sot si sotie (13/20), CHITU Dan-losif si CHITU Florina,
sot si sofie (2/20), ALDEA S$tefania-Antonela (3/20) cu valoarea de 1.224.900,00 EUR si cota-parte de 2/20 (10%)
detinutd de PERFECT GENERAL CONSULT ACTIVITY SRL la valoarea de 136.100.00 EUR, precum si cota-
parte de 8/8 (100%) din imobilul de 5.600 mp detinutd exclusiv de TEODORESCU Constantin si TEODORESCU
Margarita — Alexandrovna, sot si sotie, cu valoarea stabilitd la 314.000.00 EUR.

Prin prezenta Publicatie de vanzare, se aduce la cunostinta publica faptul ca in ziua de 05 martie 2025, ora
10:45, va avea loc la sediul SCPEJ VULPE ALEXANDRU GEORGE si MINJINA DIANA MARIA
respectiv in Bragov, str. Iuliu Maniu, nr 43, cam. 715, jud. Brasov, vanzarea la licitatie publicd a imobilelor
situate Brasov, Calea Bucuresti — Darste fn, jud. Brasov, inscrise in CF nr. 104196 (vechi CF nr. 42449) —
BRASOV nr. top 7721/2, (A+1), respectiv cota-parte de 18/20 din imobilul de 25.200 mp (90%), reprezentand
teren arabil i in CF nr. 103149 (vechi CF nr. 1345) — BRASOV nr. top 7657/2, respectiv cota-parte de 8/8
(100%) din imobilul de 5.600 mp reprezentand teren arabil, ambele grevate de dreptul de servitute si interdictiile
descrise in c.f. si detinut in proprietate in cotele indivize mentionate in c.f., proprietatea debitorilor — garanti
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ipotecari identificati mai sus.

Avand in vedere interventia suspendarii de drept fata de garantul ipotecar PERFECT GENERAL CONSULT
ACTIVITY SRL, care detine cota-parte de 2/20 din imobilul de 25.200 mp si intrucat dupi reevaluare conform
noului Raport de evaluare, asa cum am precizat in cele de mai sus, acestui imobil i s-a stabilit o valoare
individuala totala de 1.361.000,00 EUR, rezulté ca cele 2/20 cote parti valoreazi 136.100,00 EUR, aceastd suma
urmand a fi scizuta din valoarea stabilitad prin noul raport de evaluare (1.361.000 — 136100 = 1.224.900,00
EUR) la care se adaugd valoarea imobilului de 5.600 mp de 314.000,00 EUR. Rezultd c4 valoarea imobilelor
scoase la licitatie este de 1.224.900,00 + 314.000,00 = 1.538.900 EUR (pretul initial rezultat din scaderea valorii
cotei-parti detinute de PERFECT GENERAL CONSULT ACTIVITY SRL), care va fi diminuat corespunzitor cu
25% pentru cel de al I1-lea termen de licitatie, care incepe de la 75% din preful initial;

In conformitate cu prevederile art. 846 alin. 8. C. pr. civ., licitatia va incepe de la preful de 75% din pretul
(revaluat) initial, care a fost stabilit la 1.224.900,00 EUR pentru cota-parte de 18/20 din imobilul de 25.200 mp
terenul arabil si 314.000,00 EUR pentru cota-parte de 8/8 (100%) din imobilul de 5.600 mp teren, conform noului
Raport de evaluare de prin care a fost stabilitd noua valoare a imobilelor. Deci valoarea totala reevaluati este
de 1.538.900,00 EUR. Pe cale de consecintd, avand in vedere faptul ci imobilele ge afld in acelasi corp
topografic si creditorul a solicitat ca licitatia sa se facd impreund precum si faptul ca ne afldm in fata celui de al
[1-lea termen de licitatie, pretul de pornire al licitatiei pentru acest termen este de 1.154.175,00 EUR.
Imobilele urmarite au inscrise sarciniile si notérile conform extras de carte funciara.

Preful de incepere a licitafiei a fost stabilit prin noul Raport de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat Vlad
Marian POENARU cu legitimatia ANEVAR, EPI nr. 15299, din cadrul PROPRERTY VALUATION &
MANAGEMENT SRL, raportul fiind depus la dosarul executional.

Prezenta publicatie de vanzare a fost intocmitd in conformitate cu dispozitiile art. 839 C. pr. civ. si afisatd la
sediul B.E.J., al Primariei locului unde se afla situate imobilele si la Judecitoria Brasov.

Somim pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilelor urmarite si-1 anunte pe executorul judecatoresc
inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitim pe toti cei care doresc sd cumpere imobilele urmarite silit s3 se prezinte la data, locul si ora stabilitd
pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate sau certificatul de inmatriculare si stampila societatii,
imputernicire sau delegatie si pdnd la aceastd datd sd prezinte oferte de cumpdrare.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. 1 lit. 1) C. pr. civ., ofertantii trebuie sd consemneze la dispozitia executorului
Judecatoresc, cel mai tarziu pdna la termenul de vanzare, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul
de pornire a licitatiei imobilului, in contul de consemnari nr. RO35 BREL 0002 0006 4157 0201 (EUR) si
RO19 BREL 0002 0006 4157 0101 (LEI) deschise la Libra Internet Bank Sucursala Brasov pe numele
Executorului Judecétoresc Vulpe Alexandru George. Depunerea ofertelor de cumparare precum si relatiile
suplimentare se vor da zilnic la sediul biroului sau la telefon mobil 0733400581.

In conformitate cu dispozitiile art. 843 (2) coroborat cu art.768 (2) C. pr. civ., creditorii urmdritori,
intervenientii, coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemfiune nu au obligajia de a depune
garantia de participare.

Executor judecitoresc,




