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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL TIMISOARA

SOCIETATEA CiviLA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
JurcHEscu CRISTIAN MIHAI

SI ASOCIATII

sediu  Strada Paul Chinezu, numirull, apartamentul 4, Munici- E - E
piul Timigoara, Judetul Timig
e-mail jurchescu_office@yahoo.ro
| tel 0256 430 741, fax 0256 430 749, 0771 145 090 "
CIF RO36275258 E
cont RO51 BREL 0002 0018 7714 0102 deschis la "

cons. Libra Internet Bank S.A.
act 70424429

Dosar executare nr. 772/EX/2021 04.03.2025

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnata, BUDUSAN MIRABELA, executor judecitoresc in cadrul SCPE] JurRcHESCU CRISTIAN MI-
HAI $I Asoc., de pe langi Judecitoria Timigoara— Curtea de Apel Timigoara, cu sediul in Strada Paul
Chinezu, numérul 1, apartamentul 4, Municipiul Timigoara, Judetul Timis, cod postal 300 048, Roménia,
numit prin Ordinul Ministrului Justitiei, avind in vedere cererea de executare silitd nr. 772/EX/2021 din
data de 22.11.2021, ce face obiectul dosarului de executare silitd numarul 772/EX din data de 22.11.2021,
avand creditor pe ALPHA BANK RomAnia S.A., CIF RO5 062 063, cu sediul in $oseaua Bucu-
resti-Ploiesti, numiarul 172-176, Clidirea Platinum Business & Convention Center, etajul 4, Muni-
cipiul Bucuresti— Sectorul 1, cod postal 013 686, Romania, (prin Ik Rokas & PARTNERS —SOCIETATE
PROFESIONALA DE AVOCATI cU RASPUNDERE LiMiTaTA, CIF RO15 178 708), iar debitori pe :

—dl. ZincX Ovidiu-Cilin, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Uranus, numérul 20, Comu-
na Dumbrivita, Judetul Timis, cod postal 307160, Roménia;

—dna. Romanov Adriana, fostid ZINCA Adriana, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Uranus,
numirul 20, Comuna Dumbravita, Judetul Timis, cod postal 307160, Romania,
in baza :

1. Contract de credit nr. 384 din 10.09.2006 (emitent: creditor ALpHA BANK ROMANIA SA), cu:

1.1. modificirile si completirile ficute prin Act aditional nr. 1 din 03.04.2007;
1.2. modificirile si completirile ficute prin Act aditional nr. 2 din 25.01.2010;
1.3. modificirile si completirile ficute prin Act aditional nr. 3 din 25.01.2010;
1.4. modificirile si completirile ficute prin Act aditional nr. 4 din 17.03.2011;
1.5. modificirile si completirile ficute prin Act aditional nr. 5 din 23.04.2012;

2. Contract de fidejusiune nr. 384/A din 01.09.2006 (emitent: creditor ALPHA BANK ROMA-
NIA SA), cu modificirile si completirile ficute prin Act aditional—act 7194307 din 03.04.2007;

3. Contract de ipotecd imobiliard nr. 3296 din 01.09.2006;

4. Contract de ipoteci nr. 1195 din 03.04.2007;

5. Contract de ipoteci mobiliard nr. CIM/1/384 din 23.04.2012 (emitent: creditor ALPHA BANK
ROMANIA SA; pirti: debitor dl. ZincX Ovidiu-Calin gi debitor dna. RomaNov Adriana, fostd Zinca
Adriana);

6. Contract de ipotecd mobiliard nr. CIM/2/384 din 23.04.2012 (emitent: creditor ALPHA BANK
ROMANIA SA; pirti: debitor dl. ZincA Ovidiu-Calin §i debitor dna. RomaNov Adriana, fostd Zinca
Adriana);

7. Contract de ipotecd mobiliari nr. CIM/3/384 din 23.04.2012 (emitent: creditor ALPHA BANK
ROMANIA SA; parti: debitor dl. ZincX Ovidiu-Cilin si debitor dna. RomaNoV Adriana, fostd Zinca
Adriana),

precum si cererea de executare siliti nr. 773/EX/2021 din data de 22.11.2021, ce face obiectul dosa-
rului conexat de executare silitd numdrul 773/EX/22.11.2021, avand aceleasi parti, in baza:

-
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1. Contract de credit nr. 285 din 21.10.2005 (emitent: creditor ALPHA BANK ROMANIA SA), cu:
1.1. modificirile si completarile ficute prin Act aditional nr. 1 din 25.01.2010;
1.2. modificdrile si completirile ficute prin Act aditional nr. 2 din 17.03.2011;
1.3. modificirile si completirile facute prin Act aditional nr. 3 din 23.04.2012;

2. Contract de ipotecd imobiliard nr. 3910 din 14.11.2005 (emitent: creditor ALPHA BANK Ro-
MANIA SA);

3. Contract de ipotecd mobiliard nr. CIM/1/285 din 23.04.2012 (emitent: creditor ALPHA BANK
ROMANIA SA; parti: debitor dl. ZincA Ovidiu-Cilin si debitor dna. RomaNov Adriana, fostd Zinca
Adriana);

4. Contract de ipotecd mobiliari nr. CIM/2/285 din 23.04.2012 (emitent: creditor ALPHA BANK
ROMANIA SA; parti: debitor dl. ZiNcA Ovidiu-Cilin si debitor dna. RoMaNov Adriana, fostd Zinca
Adriana),

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de proceduri civild din 2010, republi-

cat in 2015, cu modificdrile si completarile ulterioare, aducem la cunostinti generali ci in data de

10.04.2025 ora 11: 00 la sediul biroului va avea loc vanzarea la licitatie publici a bunului

[imobil, constand in Teren intravilan categoria de folosinta arabil, in suprafata de 1.000 mp, cu con-
structii de locuinte Locuinta unifamiliala structurata P+M, cu arie construita de 198 mp si arie construita
desfasurata de 309 mp; nr. carte funciard 402516 Dumbravita; nr. cf vechi 5258 Dumbravita; nr. cadas-
tral 296/a/1/2/2/2, 290/b/2, 290/c/11 (A1, AL1); adresa Strada Uranus, numdrul 20, Comuna Dumbravita,
Judetul Timis, cod postal 307160, Romdnia; proprietari: dl. ZincA Ovidiu-Cilin, dna. RomaNov Adri-
ana, fostd ZiNcA Adriana; in cartea funciara a imobilului sunt notate: drepturi de ipoteca, interdictii
de instrainare, grevare de sarcini si servituti si urmariri in favoarea Alpha Bank Romania S.A., so-
matie de plata emisa de BEJ Craciun Cristian in favoarea ING Bank NV Amsterdam Suc. Bucuresti;
sechestru asiguratoriu in favoarea Comunei Dumbravita, urmarire silita imobiliara efectuata de BE]J
Danila Ovidiu Adrian si Gagea Hadrian Dacian in favoarea ING Bank NV Amsterdam Suc. Bucuresti;
urmarire silita imobiliara efectuata de SCPEJ Dragomir, Stepanov si Asociatii, in favoarea B-Squared
Investments S.A.R.L.];

la pretul de 1705 755 RON reprezentand 100% din pretul de evaluare in cuantum de 1705755 RON.

Valoarea imobilului a fost fixata de citre executor prin Incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional (raport de evaluare).

CONDITII PRIVIND LICITATIA:

Somém pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmirit si-1 anunte pe executorul
judecdtoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitam pe toti cei care doresc s& cumpere imobilului urmdrit silit s4 se prezinte la data, locul si
ora stabilitd pentru vanzare, avind asupra lor cartea de identitate si pani la aceasti dati si prezinte
oferte de cumpérare.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de proceduri civil4, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va améana la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o noui publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicirii
anuntului intr-un ziar de circulatie nationala sau locali. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si existi
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vndut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din preful de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezinti o
singurd persoani care ofera pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de proceduri civils, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o nous licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obtine acest pret si existi cel putin 2 licitatori, bunul va fi vAndut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar dac acesta din urma este mai mic decét valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chlar dacd se prezintd o singuri persoani care oferi pretul de pornire al acestei licitatii.

" Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de proceduri civild, pani la termenul de

vénzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO51

SCPE]J JurcHESscU CRISTIAN MIHAT §1
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BREL 0002 0018 7714 0102— cont de consemnari, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama i la
dispozitia SCPE]J JurcHESCU CRISTIAN MIHAI §1 Asoc., CIF RO 36 275 258, o garantie de participare de
cel putin 10% din pretul de pornire a licitatiei imobilului.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de procedur3 civild, creditorii urméritori, intervenientii,
coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemfiune nu au obligatia de a depune garantia
de participare.

Dupa adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat sa depuna pretul in termen de cel mult 30 de
zile de la data vanzarii, la unitatea prevazuta de lege, pe seama si la dispozitia executorului jude-
catoresc, conform art. 850 alin. (1) din Codul de procedurd civila, iar dovada consemnarii, respectiv
recipisa/OP in original, va fi depusa la biroul acestuia.

In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 zile de la data vanzarii, imobilul
se va scoate din nou la vanzare in contul adjudecatarului, la pretul de incepere a licitatiei la care bunul
a fost adjudecat, el fiind obligat sa plateasca cheltuielile prilejuite de noua licitatie si eventuala dife-
renta de pret, conform art. 851 alin. (1) din Codul de proceduri civila. Daca la noul termen de licitatie
imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat sa plateasca toate cheltuielile prilejuita de
urmarirea imobilului, conform art. 851 alin. (2) dinCodul de procedurd civila.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu pot sa adjudece bunurile oferite spre vanzare la o valoare
mai mica de 75% din pretul de pornire a primei licitatii, adica din cel la care imobilul a fost evaluat,
conform art. 843 alin. (5) din Codul de procedura civild

Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat, daca
este cazul, sa depuna diferenta de pret in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii. Daca exista
alti creditori care au un drept de preferinta in conditiile art. 865 si 867 din Codul de proceduri civila,
el va depune pana la concurenta pretului de adjudécare si suma necesara pentru plata creantelor lor,
in masura in care acestea nu sunt acoperie prin diferenta de pret, conform art. 850 alin. (2) din Codul
de proceduri civila.

Prezenta publicatie de vAnzare va fi afigat’ in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicatd in
conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de proceduri civila.

Cate un exemplar din prezenta se va comunica:

- Urmaritorului: ALPHA BANK RoMANIA S.A.

- Urmaritilor: dl. ZincA Ovidiu-Cilin si dna. Romanov Adriana, fostd ZiNnca Adriana

- Organelor fiscale locale;

- BEJ Craciun Cristian in favoarea ING Bank NV Amsterdam Suc. Bucuresti; Comuna Dumbra-
vita; BE] Danila Ovidiu Adrian si Gagea Hadrian Dacian in favoarea ING Bank NV Amsterdam Suc.
Bucuresti; SCPEJ Dragomir, Stepanov si Asociatii, in favoarea B-Squared Investments S.A.R.L.;

Cate un exemplar din prezenta se va afisa:

- La sediul SCPEJ JurcrEscu CRISTIAN MIHAI $1 ASOC.;

- La sediul instantei de executare — Judecatoria Timisoara;

- La locul unde se afla imobilul urmarit/pe usa acestuia;

- La sediul Primariei Comunei Dumbravita

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicatd, publicitatea vanza-
rii imobiliare se va face si prin intermediul Registrului electronic de publicitate a vanzdrii bunurilor
supuse executirii silite finut de Uniunea Nafionald a Executorilor Judecatoresti, pe pagina de internet
avand adresa https://prod.executori.ro/repes/ si in ziarul de circulatie nationalp Begmania Libera
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