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Dosar de executare silita nr.: 7706/2024
Nr. inregistrare: 35556/03.03.2025

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/03.03.2025

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 10.04.2025, ora 10:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 106113
si numarul cadastral 736, situat in Comuna Snagov, -, judetul Ilfov,
compus din teren intravilan in suprafata de 300 mp impreuna cu
constructia neintabulata edificata pe acesta. Potrivit art. 814 alin.3 Cod
procedura civila sunt supuse urmaririi silite, odata cu imobilul inscris in
cartea funciara, si orice alte lucrari autonome sau adaugate, potrivit
Codului civil, chiar daca acestea din urma nu sunt inscrise in cartea
funciara la data inceperii urmaririi., proprietatea debitorului STOIAN
MARIUS, cu domiciliul in Aleea Reinvierii nr. 20, Sat Tancabesti, Comuna
Snagov, judetul Ilfov

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I i II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 136.300,00 lei, ce reprezinta pretul la care
a fost evaluat imobilul anterior precizat, conform raportului de evaluare
intocmit in prezentul dosar de executare.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

> cererea de executare silita formulata de creditorul PREMIER ENERGY SRL, CUI
20914495, J40/1918/2007, cu sediul in Str. Vasile Alecsandri, nr. 4 si Str.
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Constantin Daniel, nr. 11, cladirea A, zona 1, etaj 2, Municipiul Bucuresti, sector
1

in contradictoriu cu debitorul STOIAN MARIUS, cu domiciliul in Aleea
Reinvierii nr. 20, Sat Tancabesti, Comuna Snagov, judetul Ilfov

in baza titlului executoriu reprezentat de Factura fiscala nr. 1107198156 din
10.01.2024, nr. 1106776629 din 09.10.2023, nr. 1106327574 din 07.07.2023,
nr. 1105929751 din 31.03.2023, nr. 1106052448 din 30.04.2023, nr.
1106230889 din 31.05.2023, nr. 1105567457 din 31.12.2022, nr.
1105720521 din 31.01.2023, nr. 1105827462 din 28.02.2023, nr.
1107654575 din 10.04.2024

incheierea pronuntata de: JUDECATORIA BUFTEA, JUDETUL ILFOV in dosar nr.
21542/94/2024, la data de 19.08.2024 prin care a fost incuviintata executarea
silita

incheierea emisa Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 03.03.2025 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 03.03.2025 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A., pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI JUDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN RO88 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.
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L.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sa reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 15 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:
un exemplar se va depune in dosarul de executare;

I1. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

v

un exemplar va fi comunicat creditorului PREMIER ENERGY SRL, CUI
20914495, J40/1918/2007, cu sediul in Str. Vasile Alecsandri, nr. 4 si Str.
Constantin Daniel, nr. 11, cladirea A, zona 1, etaj 2, Municipiul Bucuresti, sector
1

un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF:

1. GRIGORE ANICA, cu domiciliul in Str. Louis Blanc nr. 32, Municipiul
Bucuresti, Sector 1

2. SCPE]J Cosoreanu & Asociatii , cu sediul in Bucuresti, Str. Theodor
Sperantia nr, 65, sector 3

3. FIDUCIAR CAPITAL IFN SA, CUI 43386950 , cu sediul in Bucuresti,
Soseaua Chitilei, Nr. 88, Et. 4, Ap. 8,, sector 1

4. BE] Balaciu Costel-Cristian , cu sediul in Bucuresti, str.Gospodariei nr.5,
et.5, ap.33, sector 3

5. IFN TOP CREDIT FINANCE S.A. , cu sediul in Bucuresti, Strada
Viesparilor nr.26, sector 2

6. BE] Tranca Bogdan Ovidiu, cu sediul in Bucuresti, str. Lt. Dumitru
Ganovici nr. 14. Et. Mezanin, Sp. Com. 3 si 4, Interfon 031, sector 3
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7. SVEA EKONOMI CYPRUS LIMITED , companie organizata conform
legilor din Cipru, inmatriculata la Registrul Comertului din Cipru sub nr.
HE 272182 , cu sediul in Limassol, Str. Arch Markariou III, nr. 195,
Neocleous House, Cipru

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar STOIAN MARIUS, cu
domiciliul in Aleea Reinvierii nr. 20, Sat Tancabesti, Comuna Snagov, judetul
Ilfov

un exemplar va fi comunicat organului fiscal local Administratia Judeteana a
Finantelor Publice ILFOV , cu sediul in Bucuresti, Str. Lucretiu Patrascanu
nr. 10, sector 3

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

v

v

JUDECATORIA BUFTEA, JUDETUL ILFOV cu sediul in Orag Buftea, strada Stirbei
Voda nr.24, judetul Ilfov

PRIMARIA COMUNEI SNAGOV, JUDETUL ILFOV cu sediul in Comuna
Snagov, Sat Ghermanesti, Soseaua Ghermanesti nr. 49, Jud. Ilfov

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

locul situarii imobilului Comuna Snagov, -, judetul Ilfov;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura

civila, se va proceda la:

publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecdtoresti DOBRA & CALIMAN,

publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.

ANEXA 1
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http://www.unejr.ro/

Vedere acces si exterior proprietate subiect:
//-

Numar dosar executare

7706/2024

Data evaluarii

13.12.2024

Pagina 5 din 9

l )""‘ Dobra & Ciliman




Executor

Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra & Caliman

Tip proprietate

Imobil identificat prin Cartea Funciara nr. 106113 si numarul cadastral
736 compus din teren intravilan in suprafata de 300 mp, impreuna cu
constructia neintabulata edificata pe acesta

Adresa proprietatii

Sat Tancabesti, Comuna Snagov, Judet llIfov

Coordonate localizare

44.678886, 26.084424

Numere cadastrale

Teren: 736
Constructie neintabulata pe teren

Carte funciara nr.

106113 UAT Snagov

Cartier / amplasare

Sat Tancabesti, Comuna Snagov, Judet llIfov

Incadrarea in zona fiscala

Nu avem informatii legate de incadrarea proprietatii subiect din punct
de vedere fiscal. Din punct de vedere geografic proprietatea subiect
este situata in zona mediana a comunei.

Regim de inaltime

Parter — pentru constructia neintabulata

Utilitati Toate utilitatile la teren
Finisaje Finisaje medii, estimate de evaluator pe baza inspectiei exterioare
Suprafete Pentru constructia neintabulata edificata pe teren nu am avut

documente sau informatii cu privire la suprafetele acesteia, astfel
evaluatorul a procedat la estimarea suprafetelor, conform masuratori
Google Maps.

Measure distance
Click on the map to add to your path

Total area: 47.40 m2 (510.19 ft?)
Total distance: 27.68 m (90.81 ft)

— ————y

Teren
St = 300 mp —intravilan, categoria de folosinta arabil

Utilizare existenta

Proprietatea cu destinatie rezidentiala
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Ipoteze speciale

Evaluatorul a facut o convocare pentru inspectia proprietatii
(pentru data de 13.12.2024). Din cauza lipsei de posibilitate de
acces la interiorul proprietatii, prezenta evaluare a fost realizata
cu inspectie exterioara, luand Tn considerare informatiile ce au
putut fi prelevate exterior cu ocazia inspectiei din data de
13.12.2024. In cazul aparitiei altor informatii sau documente, ne
rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.

> 1n cadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie planul de

amplasament si delimitare a proprietatii subiect, localizarea s-a
realizat pe ASECIB pe baza coordonatelor Stereo70 puse la
dispozitie de cadastrist. Tn cazul aparitiei altor informatii ne
rezervam dreptul de a revizui prezentul raport de evaluare.

Nu am avut la dispozitie un act din care sa reiasa anul de
construire al constructiei. Anul de construire (Anii 2000 pentru
imobilele rezidentiale si anii 2010 pentru hala neintabulata) a fost
estimat de evaluator pe baza inspectiei exterioare coroborate cu
analiza pietei din zona specificd. In cazul aparitiei altor
documente sau informatii, ne rezervam dreptul de a revizui
raportul de evaluare.

La data inspectiei s-a constatat ca pe terenul subiect este
edificata o constructie rezidentiald neintabulata, pentru care nu
am avut la dispozitie documente de proprietate si nu avem
cunostinta de legalitatea lucrarilor de construire ale imobilului. La
indicatiile dl. Executor judecatoresc si conform Art. 814 alin. 3
CPC (“Odata cu urmarirea silitd a unui imobil Tnscris Tn cartea
funciara, pot fi supuse executarii silite si orice lucrari autonome
sau adaugate, chiar daca acestea nu sunt inscrise in cartea
funciara la data declansarii executarii silite.”), Tn cadrul prezentei
evaludari am luat n considerare si aceastd constructie
neintabulata. Totodata am considerat ca aceasta constructie
indeplineste conditiile legale de intabulare, putand fi intabulata
ulterior. Daca apar alte informatii sau documente, ne rezervam
dreptul de a revizui prezenta evaluare.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie autorizatia de construire sau
schitele aferente constructiei neintabulate edificate pe teren. In
cadrul prezentei evaluari am estimat suprafata construitda a
imobilului pe baza informatiilor preluate cu ocazia inspectarii
exterioare a bunului evaluat. In cazul aparitiei altor informatii sau
documente, ne rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.
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ANEXA II

" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOY Mr. cerere ITEAG
.,_ Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Buftea Tium [E]
w Lun= [iE]
o Al 2025

_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA EedverEane

p PENTRL INFORMARE “’l““”m"“
Carte Funciard Nr. 106113 Snagow |||I|I|||I|" | I | I |I||||I|||

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREM Intravilan MNr. CF wechi:932

Adresa: Jud. Ifov, UAT Snagov. Loc. Neidentificata

::i:t Nr. tl:g::gstml Nr. Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al CAD: 736 300
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referninie

370649 J 20/09/2023

Act Notarial nr. 1517, din 19/09/2023 emis de NP Musat Manuala Antonia;
87 I]:IrI;_EbUIarE' drept de PROPRIETATE, dobandit pnn PARTA), cota actuala
1) STOIAN MARIUS

376323 ] 25/09/2023

Act Motarial nr. 1512, din 19/09/2023 emis de Musat Manuela Antonia;

am Se noteaza promisiunea de wvanzare.cu termen de perfectars a
contractului de vanzare in forma autentica pana |la data de 19.02.2024

1) GRIGORE ANICA

C. Partea lll. SARCINI

inscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garaniie 51 sarcini

Refarinie

376323 | 25/09/2023
Act Notarial nr. 1512, din 19/09/2023 emis de Musat Manuala Antonia:

C7 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 18500 LEI.

1) GRIGORE ANICA

23705 [ 22/01/2024
Hotarare |udecatoreasca nr. 12613, din 12/12/2022 ermis de JUDECATORIA BUFTEA, dosar nr.
29355/94/2023, dosar de executare nr. 338472023, SCPE] COSOREANU S1 ASOCIATI; Somatie nr. 3284/2023,
din 18/01/2024 emis de SCPE] COSOREANU S1 ASOCIATIL

Se noteaza urmarrea silita asupra imobilului, pernita impotriva Al

debitorului,  STOIAN MARIUS, la cererea creditorului, FIDUCIAR
CAPITAL IFN SA, pentru suma de 159.099,91 LEI reprezentand debit =i
cheltuieli de executare silita, in dosarul de executare nr. 3384/2023
388210/ 11/09/2024

Somate nr. fn, din 11/09/2024 emis de Balaciu Costel-Cnstian; Hotarare Judecatoreasca nr. 10827/2024, din
29/07/2024 emis de Judecatoria Buftea:
Se noteaza urmarrea imobilulul pentru suma de 3£.404.22 lal Al
C9 |reprezentand debit + cheltuiell de executare |a cererea creditorului
IFN TOP CREDIT FINANCE SA privind pe debitor

388485 J 11/09/2024

Hotarare Judecatoreasca nr. 10366/2024, din 18/07/2024 ermis de Judecatona Buftea; Somatie nr. 122/2024)
din 11/05/2024 emis de Balaciu Costel-Cristian;
se noteaza urmarnrea silita asupra imobilulul pentru suma de Al
34.094.21 lei la cererea creditoarsl IFN TOP CREDIT FINANCE S.A
impotriva debitorului STOIAN MARIUS prin BE] BALACIU COSTEL
CRISTIAN in_dosar de executare silita nr 142/2024

ca

Clo
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Carte Funciard Nr. 106113 Comuna/Cras/Municipiu: Snagov

inscrien privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte

de garantie 5 sarcini

480044 / 28/10/2024

Act Adrministrativ nr. 7706/2024, din 25/10/2024 emis de Dobra Ofelia-Camelia; Hotarare Judecatoreasca nr,
INCHEIERE nr.11811 dosar nr. 21542/94/2024, din 19/08/2024 emis de |UD BUFTEA;

Cl1

se noteaza urmarrea silita asupra imobilulur pentru suma de 1437312
lei reprezentand debit + cheltuiel de executare |a cererea creditoarei
PREMIER ENERGY SRL impotriva debitorului STOAN MARIUS

£l

554058 / 0412/2024

Somatie nr. dosar executare nr. 41212024, din 26/11/2024 emis de BE)
Judecatoreasca nr. 13986, din 09/1042024 emis de Jud. Buftea:

Tranca Bogdan-Owidiu; Hotarare

S

se noteaza urmarirea imobilului pentru suma totala de 34.883.77 lei
debit si cheltuieli de executare  la cererea creditoarss Swea Ekonomi

21

Cyprus Limited , privind debitorul STOIAN MARIUS
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