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Dosar de executare nr. 352/2020

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA NR.1
Emisa azi 07.03.2025

Subsemnata VIOLETA ALEXANDRA PARVAN, executor judecatoresc, in baza
incheierii de incuviintare a executarii silite nr. 352/2020 din 15.09.2020 pronuntata de
Judecatoria SECTOR 4 BUCURESTI in Dosar nr. 21372/4/2020 si a titlului executoriu
Promisiune Bilaterala de VANZARE-CUMPARARE autentificata sub nr. 3513/31.07.2019
de notar public Gagiu Meda, la solicitarea creditoarei ROMANIAN PROMOTER S.R.L.,
cu sediul in Bucuresti - 011637, Str. Tudor Vianu, nr. 6-8, subsol, ap. 2B, Sector , cu sediul
procedural ales in Bucuresti, Calea Victoriei, nr.145, Victoria Center, etajul 9 la Eversheds
Lina si Guia S.C.A. impotriva debitoarei TUNA BALCAN CONSTRUCT S.R.L. cu sediul
in Bucuresti - 040245, B-dul Dimitrie Cantemir, nr. 22, bl. 9, sc. 1, et. 9, ap. 37, camera 1,
Sector 4,

prin prezenta dispunem si
ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

In data 03.04.2025 ora 15:00 va avea loc in Bucuresti, Bd. C. Coposu, nr.5, bl. 103,
sc.3, et. 2, ap.54, sector 3, la sediul B.E.J. VIOLETA ALEXANDRA PARVAN, vénzarea la
licitatie publica a imobilului situat in Bucuresti - 020493, Str. Lascar Vasile, nr. 73-75,
Sector 2, imobil inscris in C.F. nr. 207882, localitatea Bucuresti, nr. cadastral 20788,
compus din teren in suprafata de 747 mp din masuratori, 703 mp in acte.

Cu ocazia expertizei, evaluatorul a constatat ca pe terenul analizat se afli o
constructie in stadiu de executie, cu lucrdrile intrerupte de mai bine de 4 ani, conform
informatiilor disponibile in spatiul public. Acest lucru implici faptul ci autorizatia de
construire a expirat. Stadiul actual de executie este limitat la nivelul structurii, care include
posibil S+P+7, cu armétura vizibili pentru alte niveluri ce nu au mai fost realizate. In cadrul
santierului se afld si o macara, indicdnd oprirea brusci a lucrérilor. Constructia este blocati
din cauza unui litigiu legat de incilcarea reglementirilor urbanistice specifice Zonei
Protejate nr. 18. Autorizatia de construire emis3 pentru acest imobil a fost contestati de citre

vecinii din zond, prin intermediul Asociatiei Salvati Bucurestiul. Constructia nu este inscrisa

in cartea funciara,
Conform dispozitiilor art. 814, alin. (3) Cod procedura civila: ,, Sunt supuse urmdririi

silite, odatd cu imobilul inscris in cartea funciard, §i orice alte lucrdri autonome sau
addugate, potrivit Codului civil, chiar dacd acestea din urmd nu sunt inscrise in cartea
funciard

Preful la care a fost evaluat imobilul este de 4.105.778,00 Lei si a fost stabilit de
expert,

Pretul de pornire/incepere a licitatiei este de 4.105.778,00 Lei, la care se adauga
TVA daca este cazul.
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CONDITII PRIVIND LICITATIA:

1. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoana care are capacitate
deplina de exercitiu, precum si capacitatea sa dobéndeasca bunul ce se vinde, conform art.
843 alin. (1) C.proc.civ.

2. In cazul in care persoanele care vor sa participe la licitatie sunt reprezentate prin
mandatar, mandatarul va avea obligatia de a prezenta, in original, o procura speciala
autentica, conform art. 843 alin. (4) C.proc.civ.

3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpara la licitatie publica,
persoanele prevazute de dispozitiile art. 1.654 Cod civil.

4. Debitoarea nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art.
843 alin. (2) C.proc.civ.

5. Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa depuna in
contul unic de consemnari nr. RO12 BREL 0002 0002 3722 0101, deschis la Libra
Internet Bank SA - AG DECEBAL, apartinind B.E.J. VIOLETA ALEXANDRA
PARVAN, avind C.LF. 21267958, pana in ziua premergatoare licitatiei, o garantie de
participare de 10% din preful de pornire 2 licitatiei, iar dovada consemnarii, respectiv
recipisa /O.P. in original, impreuna cu oferta de cumparare va fi depusa la executorul
judecatoresc, conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. k) si 1) si art. 844 alin. (1) C.proc.civ.
Totodata, persoanele prevazute mai sus vor avea obligatia de a depune, odata cu dovada
consemnarii garantiei si oferta de cumparare, copic de pe B.I./C.L, iar in cazul persoanelor
juridice copic de pe certificatul de inregistrare la Registrul comertului si de pe certificatul de
inregistrare fiscala.

6. Nu au obligatia de a depune garantia prevazuta mai sus: creditorii urmaritori sau
intervenienti, daca au rang util; persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului
urmarit un drept de proprietatc comuna pe cote-parti; titularii unui drept de preemptiune,
conform dispozitiilor art. 844 alin. (2} si (3) C.proc.civ.

7. In situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoarea cotei-parti a
proprictarului nu acopera cuantumul garantiei, persoanele prevazute la pct. 6, vor avea
obligatia sa completeze diferenta, conform dispozitiilor art. 844 alin. {4) C.proc.civ.

8. Persoancle care s-au inscris la licitatie se vor prezenta personal la data §i ora
stabilite pentru vanzare, la sediul B.E.J. VIOLETA ALEXANDRA PARVAN, avind asupra
lor cartea de identitate, conform art. 839 alin. (1) lit. k) C.proc.civ.

9, Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati sa il anunie
executorului judecatoresc, inainte de data stabilita pentru vénzarea imobilului, sub
sanctiunea de a nu li s¢ mai lua in considerare, conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. j)
C.proc.civ.

10. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai
putea sa isi exercite dreptul dupa adjudecarea imobilului, conform prevederilor art. 848
C.proc.civ.

11. Pretul de pornire a licitatiei este pretul oferit, daca acesta este mai mare decit cel
la care s-a facut evaluares, iar in lipsa unei asemenea oferte, licitatia va porni de la pretul de
evaluare, potrivit prevederilor art. 845 alin. (5) C.proc.civ. In cazul in care nu este oferit nici
pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va améana la un alt termen, conform art.
846 alin. (8) C.proc.civ, Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana
care ofera pretul de la care incepe licitafia.
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12. Dupa adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat sa depuna pretul in termen
de cel mult 30 de zile de la data vénzarii, in conturile indicate mai sus, pe seama si la
dispozitia executorului judecatoresc, conform art. 849 alin. (1) C.proc.civ., iar dovada
consemnarii, respectiv recipisa C.E.C./Q.P. in original, va fi depusa Ia biroul acestuia.

13. In cazul in care adjudecatarul nu depune preful in termenul de 30 de zile de la
data vanzarii, imobilul se va scoate din nou in vinzare in contul adjudecatarului, la pretul de
incepere a licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat sa plateasca cheltuielile
prilejuite de noua licitatie §i eventuala diferenta de pret, conform art. 850 alin. (1)
C.proc.civ. Daca la noul termen de licitatie imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este
obligat sa plateasca toate cheltuielile prilejuite de urmarirea imobilului, conform art. 850
alin. (2) C.proc.civ.

14. Creditorii urmaritori sau intervenienti nu pot sa adjudece bunurile oferite spre
vénzare la o valoare mai mica de 75% din pretul de pornire a primei licitatii, adica din cel la
care imobilul a fost evaluat, conform dispozitiilor art. 843 alin. (5) C.proc.civ.

15. Cénd adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului,
fiind obligat, daca este cazul, sa depuna diferenta de pret in termen de cel mult 30 de zile de
la data vénzarii. Daca exista alfi creditori care au un drept de preferinta in conditiile art. 865
si 867, el va depune pana la concurenta prefului de adjudecare si suma necesara pentru plata
creanielor lor, in masura in care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret, conform art.
849 alin. (2) C.proc.civ.

16. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art. 853 C.proc.civ., numai
dupa plata integrala a prefului.

17. In cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau
servitute, intabulate ulierior inscrierii vreunei ipoteci, daca creantele creditorilor urmaritori
nu vor fi acoperite la prima licitatie, se va proceda, in aceeasi zi, la o noua licitatic pentru
vinzarea imobilului liber de aceste drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi
cel prevazut la art. 846 alin. (6) si (7) C.proc.civ., conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit.
h) C.proc.civ.

18. Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie, personal
sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie s se prezinte la data, ora si locul stabilit
pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de identitate, procura autentica in
original, daca este cazul, iar persoanele juridice trebuie si prezinte cerificatul de
inmatriculare (in copie conformi cu originalul), decizia asociatului unic sau hotirirea
adundrii generale a asociagilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care participd la vanzarea la licitatie (original) care sa precizeze intinderea
acestuia si un certificat constatator emis de registrul comertului valabil.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se acceptd intocmirea
acestora la sediul biroului executorului judecitoresc) anterior Inceperii licitatiei, atrage dupa
sine decaderea din dreptul de a participa 1a licitatie.

Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1)-(3)
C.proc.civ. in noua exemplare pentru:

1) - Dosar execufional nr. 352/2020;

Pentru afisare, conform art. 839 alin. (3) C.proc.civ.;

2) - la sediul organului de executare, 3) - la sediul instanfei de executare, respectiv la
Judecatoria Sector 4 Bucuresti

4) - 1a locul situarii imobilului urmarit;
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5) - la sediul primariei in a carei raza teritoriala este situat imobilul;

Pentru comunicare si instiintare, conform art. 840 alin. (1) C.proc.civ., catre;
6) - creditoarea ROMANIAN PROMOTER S.R.L.,

7) - debitoarea TUNA BALCAN CONSTRUCT S.R.L.

8)- titulari sarcini Vista Bank SA

9)- organul fiscal local

Publicatia se va afisa pe www. ungcjr.ro si intr-un ziar de circulatie nationala-
BURSA.
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“Terenul analizat este situat in Bucuresti, Sector 2, pe strada Vasile Lascir nr. 73-75, avand
o suprafatd totald de 747 mp conform masuritorilor cadastrale si 703 mp conform actelor.

Acesta este incadrat ca teren liber de constructii si beneficiazi de toate utilititile urbane.

Terenul are o deschidere de aproximativ 10 metri pe latura sud-estici, ceea ce oferd un
acces limitat dar suficient pentru utiliziri rezidentiale sau comerciale. Forma sa este
neregulatd, specificd zonelor urbane unde dezvoltarile imobiliare anterioare si parcelirile au
influentat conturul terenurilor.

LETHLE LINLSHS IMUBIL

§F o

Relieful terenului este plat. Pozitionarca sa intr-o zond centrald, protejatd din punct de
vedere urbanistic (Zona Protejatdi 18 — Vasile Lascdr), impune respectarea unor

reglementdri stricte legate de indltimea i arhitectura eventualelor constructii viitoare.

fn concluzie, terenul oferd un potential de dezvoltare semnificativ, dar necesitii o abordare

atentd datorit¥ reglementirilor urbanistice stricte si a deschiderii reduse.
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Conform reglementirilor urbanistice tipice pentru zona in care se afli terenul, coeficientii
urbanistici aplicabili sunt de obicei un CUT de 3,25 si un POT de 65%. Totugi, aplicarea acestor
indicatori poate fi influentati semmificativ de configuratia specifici a terenului si de constringerile

impuse de prezenta cladirilor Invecinate.

Astfel, respectarea distantelor de retragere obligatorii fati de aceste constructii existente poate
afecta atit dimensiunile maxime ale amprentei la sol, cit si volumul total edificabil. Acesti factori
ar putea reduce suprafata efectivdi construibild. Prin urmare, utilizarea completd a indicatorilor
urbanisiici trebuie verificatd printr-o documentatic specifici de urbanism §i prin lvarea in

considerare a tuturor constrangerilor tehnice si juridice impuse de contextul local.

Clidirea situati pe terenul analizat se afld in stadiu de executie, cu lucririle intrerupte de mai bine
de 4 ani, conform informatiilor disponibile in spatiul public. Acest lucru implicd faptul ci
autorizatia de construire a expirat. Stadiul actual de executie este limitat la nivelul structurii, care
include posibil S+P+7, cu armitura vizibild pentru alte niveluri ce nu au mai fost realizate. in
cadrul santierului se afla si o macara, indicind oprirea brusca a lucrarilor. Constructia este blocata
din cauza unui litigiu legat de incilcarea reglementarilor urbanistice specifice Zonei Protejate nr.
18. Autorizatia de construire emisi pentru acest imobil a fost contestatd de citre vecinii din zond,
prin intermediul Asociatiei Salvati Bucurestiul, acestia reclamand ci proiectul nu respectd regimul
de iniltime admis si normele privind distanicle de retragere fatd de proprietifile invecinate.
Cladirea este amplasati foarte aproape de ferestrele cladirilor adiacente, ceea ce ridicd probleme
privind insorirea si intimitatea locatarilor. Aceste aspecte, impreund cu posibila depdsire a
coeficientilor urbanistici si nerespectarea specificului zonei protejate, pot atrage obligatii
suplimentare de modificare sau ajustare a constructiei existente.Accesul la documentatia juridica
specifica litigiului ¢i la probele administrate in cadrul procesului nu a fost posibil. Cu toate
acestea, riscurile asociate acestui context, cum ar fi necesitatea demolarii partiale a structurii sau
alte interventii impuse de hotirdrile instantelor, nu pot fi excluse. Aceste elemente pot influenta

semnificativ valoarea finali a proprietitii i fezabilitatea economica a proiectului.”
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Carte Funciara Nr. 207882 Bucuresti Sectorul 2

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str Vasile Lascar, Nr. 73-75, Jud. Bucuresti

[ Nr.cerere T 20635 ]
Ziua 11

| Luna 03

L Anul | 2022 |

Cod verificare

T

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

Nr. CF vechi:48752
Nr. cadastral vechi:7460/1

Nr. |Nr. cadastral Nr. ;

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatll / Referinte

Al 207882 Din acte: 703~ nqcriere: -TEREN LIBER DE CONSTRUCT]
Masurata: 747

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
39685 / 18/06/2019
Act Notarial nr. 1689, din 14/06/2019 emis de llie Adriana;
B12 Intabulare, "drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 171
1) TUNA BALCAN CONSTRUCT SRL, CIF:40151622
Act Notarial nr. 1690, din 14/06/2019 emis de llie Adriana;
B13 Se noteaza interdictille de instrainare, grevare, demolare, dezlipire, Al
inchiriere, construire si alipire
1) VISTA BANK (ROMANIA) S.A., CIF:10556861
C. Partea lll. SARCINI
Tnscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
39685 / 18/06/2019
Act Notarial nr. 1690, din 14/06/2019 emis de llie Adriana;
C23 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:3600000 LEl si celelalie obligatii Al
aferente creditului
1) VISTA BANK (ROMANIA) S.A., CIF:10556861
C24 |Se noteaza dreptul de preemtiune Al
1) VISTA BANK (ROMANIA) S.A., CIF:10556861
48282 / 25/07/2019
Act Notarial nr. 1320, din 24/07/2019 emis de TONEA LAURA-ANDREEA;
5e noteaza acordul proprietarului tabular privind ocuparea si Al
traversarea imobilului si se obliga a respecta drepturile de uz si
servitute in favoarea E Distributie Muntenia SA pe intreaga durata de
existenta a instalatiei, respectiv aceasta sa beneficieze cu titlu gratuit
de dreptul de uz pentru executarea lucrarilor necesare lucrarilor
necesare realizarii, relocarii, retehnologizarii sau desfiintarii capacitatii
c25 energetice, dreptul de uz pentru asigurarea functionarii normale a
capacitatii, obiect al autorizatiei de infiintare, pentru reviziile,
reparatiile si interventiile necesare, servitutea de trecere subterana,
de suprafata sau aeriana pentru instalarea/desfiintare de reteie
elecrice sau alte echipamente aferente capacitatii energetice si pentru
acces la locul de amplasare a acestora, in conditiile legii, dreptul de a
obtine restrangerea sau incetarea unor activitati care ar putea pune in
pericol persoane si bunuri, dreptul de acces la utilitatile publice
54212 / 23/08/2019
Act Notarial nr. 2352, din 12/08/2019 emis de llia Adriana; Act Administrativ nr. 37904, din 13/05/2008 emis
de REGISTRU COMERTULUI; Act Administrativ nr, 655 17, din 17/05/2019 emis de registru comertului:
C26 |se noteaza schimbarea numelui creditorului din Marfin Bank Al/c.30

Document care contine date cu caracter persenal, brotejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 207882 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

Inscrieri privind dezmembramintele drep_tului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini
' €26 |(Romania) SA in Vista Bank Romania SA
'66681 / 15/10/2019
'Act Notarial nr. 2352, din 12/08/2019 emis de llie Adriana;
Al

'Se indreapta eroarea materiala din prezenta CFNI si din incheierea nr.;
C30|5421212019 in sensul ca denumirea creditorului de sub C26 este;
'VISTA BANK (ROMANIA} SA !

|
J—

{20635 / 11/03/2022

1

[Hotarare Judecatoreasca nr. f.n,, din 17/09/2020 emis de JUDECATORIA SECTOR 4 - dosar nr.21372;'4,’2020;I

Act Administrativ_nr. 352/2020, din 11/03/2022 emis de Parvan Violeta-Alexandra;

se noteaza urmarirea silita a imobilului, pentru suma de 592.896,93!
c31 |EUR si 565,15 LEl in dosarul de executare nr. 352/2020 - Executor!
Judecatoresc Parvan Violeta, ca urmare a cererii formulatd de|
i |creditorul _Romanian Promoter SRL !

1 |
I

Al

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederite Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 207882 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectoruf 2
Anexa Nr. 1 La Partea !

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
207882 Din acte: 703 .
Masurata: 747 Descriere: -TEREN LIBER DE CONSTRUCTII
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren
o Cfg:::gg;ge \nira Su(pr:‘a;?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
1 curti DA _ _ i B
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m}
1 2 20.362
2 3 6.731
3 4 9.862
4 5 0.515
5 B 3.38
6 7 8.503
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Carte Funciard Nr. 207882 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)

7| 8 3.36

8! 9 3.454

9! 10 4.685

10 11] 9.515

[ 11 12! 0.507
1 12 13 0.917
g 13 14 11.75
3 14 15 6.757
| 15 16 2.743
; 16 17] 2.277
i 17; 18 20.672
18] 1] 9.17

# Lungimile segmentelor sunt determinate T planul de proiectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#+ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 75 RON, -Dovada plata card online nr.2934/11-03-2022 in suma de 75, pentru serviciul
de publicitate imobiliard cu codul nr. 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

16-03-2022 ROXANA SAVA

Data eliberarii,

R {parafa si semnatura} {parafa si semnatura)
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