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DOSAR EXECUTARE ruR. 773/2024 lo core sunt conexate dosorele de executare
246/2024, 289/2024 si 328/2024
DOSAR TNSTANTA NR. 74328/301/2024
T-3

PUBLTCATTE DE VANZARE tMOBtLtARA
din data de 25.03.2025

Biroul Executorilor Judecotoresti Asocioti Ad Rem prin Niculae Eleno-Roxono, executor
iudecdtoresc in circumscriplia municipiutui Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, Bd. Corneliu
Coposu nr. 3, bl. L1J., sc, 3, et, 4, op. 5L, sector 3,

ln conformitate cu dispozitiile ort. 839 atin. 1 din C.proc.civ., vo odgcem lo cunostinta
generola co in ziua de 76 APRILIE 2025 orele 77,30 vo dveo loc lo sediul B|ROULU:
ExEcuroRlLoR tuDEcAroREsrt AsoctATl AD REM din Bucuresti, Bd. corneliu coposu nr. 3,
bl' 707, sc. 3, et. 4, ap. 57, sector 3, vanzoreo lo licitotie publica o imobilului - situat
in locolitate Popesti Leordeni, str. Domnita Boloso nr. 72, Tarla 1.53, parcele 5Lg5,5796,57g7,
iudet llfov, imobil compus din teren introvilon imprejmuit in suprafato de 2196 m.p. si
constructii neintabulate (C4, C5, cG si C7), Carte Funciaro numqr 102441, la pretul de

reprezentond 50% din pretul de pornire
al primei licitatii de 3.G84.j85 tei.

ln conformitate cu dispozitiile ort. 846 atin. 8 C,p.c. ticitotio vo incepe de la pretul de
50% din pretulde pornire ol primei licitotii, si in situatio in care nu se obtine pretul de incepere
al licitatiei si exista cel putin 2 licitotori, la acelasi termen bunul vo fi vandut lo cel mai mare
pret oferit, chiar daco ocesto din urmo este mai mic decat valoarea creontei ori a garantiei.
Vanzoreo se vo putea foce chior doca se prezinta o singuro persoano cqre ofera pretul de la
core incepe licitatia

lmobilul ce se scoote lo vonzore prin licitatie publica este proprietatea debitorilor
RADUCAN BOGDAN-CRISTIAN si RADIICAN CARMEN, cu domiciliul in Bucuresti, Aleeo
Scolarilor nr. L0, bl. 584, sc, 7, op. 4, sector 3, care dotoreaza creditorului urmoritor CHlVtt
ELIZABET-NARCISA, cu resedinto in Bucuresti, Sos. lancului nr. 79, bt. L068, sc. A, ap.4, sector
2, conform titlului executoriu constond in Promisiune Bilaterolo de vonzare cumpcrrdre
outentificato sub nr. 505/25.08.2027 astfel cum a fost modificota prin Act oditional



autentificot nr, g7l/25,0s.2022, creanto in cuontum de 29,500 Euro. la core se odougo

cheltuieli de executare in cuontum de 70,837.45|ei.
precum si creditorilor ole coror dosore de executore ou fost conexate lo dosarul de

executore nr. 113/2024, respectiv creditorului GHERGHE ADRLAN, cu domiciliul in Bucuresti,

str. cutitul de Argint nr. 73-L7, ap. 3, sector 4, conform titlurilor executorii constond in

de sub de

nr. 7723/73.08.2024 de catre SPN creonto in cuontum de 22.500

Erro, lo core ,, oaorgo chettuieli de executore in cuontum de 74.497.59 lei. si creditorului

FLORESCU STMONA-ANTOANELA, cu domiciliul in Bucuresti, Bd. comilRessu nr.24' bl, ATBis'

sc. A, op. 46, sector 3, conform tittutui executoriu constand in Act aditional outentificot sub

nr, 677 - 0g.2024 de catre sNp Notararup creanto in cuontum de 27,700 Euro- lo core se

odouga cheltuieli de executare in cuontum de 70.433.5[ei.

chettuielite de executare finote urmand o se stobili dupo volorificoreo imobilului sou in

momentul ochitorii creantei de cotre debitor'

Lo doto de 0G.11,2024, doto deplosorii lo odresa imobilului, om constotat co, occesul la

imobil se poate foce atat din strodo Domnita Baloso cot si pietonal prin spotele curtii, pe o

strado neomenojoto, lmobilul se compune din teren impreimuit cu gard de plasa, pe core au

fost identificote 4 (potru) constructii nefinotizote oflate in stodii diferite de executie, astfel :

-Corp C7 cu regim de inoltime p+7E+M ore realizoto infrostructuro si suprostructuro in

totalitote , fara ploseu lemn peste ultimul nivel ; sunt executote inchiderile exterioore si

comportimentorile interioore din zidorie bco, sarpanto din lemn este executato inclusiv

ostereola montota ; este tencuit la exterior si izolot cu polistiren expondot de 5 cm grosime,

la interior peretii sunt placati partiol cu ploci gips-corton, ior restul nu sunt tencuiti, planseele

peste parter si etajut L sunt plocate cu polistiren ; nu sunt executate instalotii electrice,

sonitore sitermice .

-Corp C6 cu regim de inoltime p+7E+M ore realizato infrastructura si suprostructura in

totolitote, foro planseu lemn peste ultimul nivel ; sorpanto din lemn este realizoto inclusiv

ostereola montoto ; este tencuit lo exterior lo parter si etoiul 7, mai putin bolcoanelelogiile

core sunt la nivel de zidarie bco, plocore exteriooro cu polistiren de cco 50%, pertii interior

placoti cu ploci gips-corton numoi la porter restul sunt din zidorie bco netencuiti ; nu sunt

executate instolatii electrice, sanitore si termice'

-Corp CS are infrastructura realizota, ior suprastructura partiol executoto, respectiv

ploca peste parter si inchideri exterioare parter din zidarie bca, compartimentori din zidarie

bca la parter, ormare stotpi etoj 1, fora scora, cu zidarie partiola fatada principola etai si %

fatoda lateralo ; nu sunt executote instalatii electrice, sanitare sitermice

-corp c4 are infrastructura reolizoto, ior suprostructuro portiol executoto, respectiv

ploco peste parter executoto, compartimentari interioore porter din zidarie bco, foro scara si

la etoj sunt executote ormore stolpi si zidarie bco numoi pe 2 (doua) laturi (fatado principala

si posterioara) ; nu sunt executate instalotii electrice, sanitare sitermice.

Suprafato construito porter : 7L,30 m.p./corp de clodire'

suprofato desfasurate fara terose : 244,9 m.p./corp de cladire.

Sutprafota desfosurato teroso/batcon/togie : 27,04 m.p./corp de cladire. Suprafata

desfosuroto suproteron cu teraso/batcon/ogie : 277,04 m.p. pentru fiecare corp de clodire.



Corpurile C1-C3 nu sunt executote.
lmobilul urmarit este grevot de olte sarcini, conform extrasului de carte funciora nr.

2322/08,01.2025, respectiv ipoteco legola reprezentqnd rest pret neochitot in voloqre de
78.500 Euro in fovoarea BITAL-SUD Group S.R.t. ; somotie imobilioro nr.89/2023 emiso de
catre BEI Costescu Lucian pentru creonto in suma de 26.000 Euro ; somotie imobiliaro nr.
205/2023 emisa de cotre BEJ tonescu Niculoe pentru creonto in sumo de 79.395 Euro si
cheltuieli de executare in cuontum de 7548 lei ; somatie imobitioro nr. 294g/2023 emisa de
catre SCPEJ Cosoreanu si Asociatii pentru sumo de L09.488,53 lei, reprezentond creonto si
cheltuielide executore ; litigiul nr. L9789/iO1/2023 pe rolulJudecotorieisectorului 3 ;somatie
imobiliora nr. 201/2023 emiso de cotre BEI Tudoroche Aurelian pentru creanta in suma de
14,200 Euro si cheltuieli de executore in cuontum de 7037,43 lei ; somotii imobiliore nr.
2943/2023 si 159/2079 emise de cotre SCPEJ Cosoreonu si Asociatii pentru creonto in sumo
de 850.000 Euro sicheltuielide executore in cuontum de 67.497,27 lei ; somatie imobitiorq nr.
L57/2024 emiso de cotre BEJ Costescu Lucian pentru creanta in suma de 25.000 Euro si
cheltuieli de executare in cuontum de 8.439,24 lei ; ipoteci legote notate in bozo actelor
notariole emise de cotre BNP Florea Neculai nr, 521/11.07.2024; 52a/15.07.2024 si de cotre
BNP Nistor Florian nr, 558/02.L0.2023 ; 306/25.0a.2024 ; 718/06.12.2024 ; 3a3/15.05.2024 ;
69/L0.02.2022 si 83/08.02.2024 in favoarea tui Stefan Corino pentru sumo de 17.000 Euro ;
Nicoloe Marius pentru sumq de 20.000 Euro ; Popo Volentin pentru sumo de 26.000 Euro si
Oprison Pirvu Cristina pentru sumo de 24.000 Euro ; somatie imobiliara nr. 308/2024 emisa
de cotre BEJ Costescu Lucian pentru creanto in sumo de 30.000 Euro si cheltuieli de executore
in cuontum de 86L4,75 lei ; somatie imobilioro nr. 1297/2024 emiso de cotre BEJ Tonasescu
George Dorion pentru creanta in suma de 20.000 Euro si cheltuieli de executore ; somatie
imobiliara nr.415/2024 emiso de catre BEJ Costescu Lucian pentru creanta in suma de 2L.500
Euro si cheltuieli de executore in cuantum de 8.587,71 lei ; somatie imobiliora nr. 7707/2024
emiso de catre BEJ Tonosescu George Dorion pentru creanta in suma de 25.000 Euro si
cheltuieli de executare in sumo de 8.840,08 lei ; somotie imobilioro emiso de cotre SCPEJ

Cosoreonu si Asociatii pentru sumd de 29.000 Euro si 77.593,73 lei, reprezentond creonto si
cheltuieli de executore ; somatie imobiliara nr. 3668/2024 emiso de catre SCPEJ Cosoreanu si
Asociatii pentru suma de 3L.000 Euro si 72,446,75 lei, reprezentond creonta si cheltuieli de
executore ; somatie imobiliaro nr. 3555/20t24 emiso de cotre SCPEI Cosoreonu si Asociotii
pentru sumo de 23500 Euro si 72.002,57 lei, reprezentond creanta si cheltuieli de executare ;
somotie imobilioro nr. 397/2024 emisa de catre BEJ Costescu Lucion pentru creonta in sumo
de 3L,000 Euro si cheltuieli de executare in cuontum de 8673,77 lei ; somotie imobiliora nr.
487/2024 emisa de catre BEJ Rodica Floriona Al-Mutairi pentru creonto in suma de 10.000
Euro si chettuieli de executore in cuantum de 7370,75 lei si somotii imobiliore nr. 328/202a si
246/2024 notote de BEJA Ad Rem pentru recuperore creante in cuantum de 34,100 Euro si
76.33L,1 lei reprezentand cheltuieli de executore.

Pretul de incepere al licitatiei publice pentru primul termen este stabilit conform
raportului de expertizo de catre expert judicior evoluator si depus la dosarul executional.

Prezenta publicotie de vanzore a fost intocmita in conformitate cu dispozitiile art. 839
NCPC si afisota astazi dato de moi sus la sediul Biroului Executorului ludecotoresc Ad Rem, si



comunicota spre ofisare Primoriei Orasului Popesti Leordeni, la locul unde se ofla imobilul si

la Judecotorio Sectorului 3.

Potrivit ort. 838 olin. 4 din C. proc.civ., publicatiile in extrqs se vor face si intr-un ziar

local si in conformitote cu ort. 35 atin. 2 din Legea nr. 188/2000, republicato, publicitatea

vonzorii imobiliore s-a focut si prin intermediul Registrului electronic de publicitote o vonzarii

bunurilor supuse executorii silite tinut de UNEJ, respectiv : www.reoistruexecutori.ro.

Somam pe toti cei core pretind vreun drept osupro bunului imobil descris mai sus, so

o n u nte e xecuto ru I j u d e cato resc i n o i nte a d ote i sto bi I ite pe ntru vo n zo re.

tnvitam pe toti cei core doresc so cumpere bunul urmorit silit lo licitatie publico, so se

prezinte la data, locul si oro stabilito, avand osupro lor carte de identitate si pana lo oceasta

doto sa prezinte oferte de cumporore.
ln conformitate cu dispozitiile ort. 839 alin. 1 lit. 1, din C.proc.civ., ofertontii trebuie so

consemneze in contul boncor de consemnore : ROL9 BREL 0002 0017 5095 070L, cont

consemnori in lei, deschis la Libra lnternet Bonk SA, la dispozitia BEJA Ad Rem, CIF RO

39398433, cel mai torziu cu o zi lucrotoare onterior termenului de vonzore, respectiv cel tarziu

in dato de 75 oprilie 2025, garantia de participare de cel putin L0% din pretul de pornire a

licitotiei imobilului in sumo de 784.279;26 lei si sa depuno dovado consemnarii gorontiei de

porticipore in original, impreuno cu oferta de cumpdrdre lo executorul iudecotoresc,
indicondu-se si numorul dosarului de executore.

Totodata, ofertontii persodne fiiice vor oveo obligotio de a depune si copie de pe Bl/Cl,

ior in cazul ofertantilor persoone juridice, si copia a certificatului de inregistrare la Registrul

Comertului si a certificotului de inregistrore fiscala.
ln conformitate cu dispozitiile ort. 843 alin. 2 din C.proc.civ, creditorii urmaritori,

intervenienti, coproprietori pe cote porti sititulorii unui drept de preemtiune nu ou obligatia

de o depune gorontia de porticipore.
Prezenta publicatie de vonzore contine un numor de 5 (sose) pogini si in conformitate

cu dispozitiile art. 839 alin. L-3 din C.proc.civ., cote un exemplar din prezento se vo afiso lo :

7. tudecatoria Sector 3 cu sediul in Bucuresti, str. llfov nr. 6, sector 5 ;
2. Sediul BELA Ad Rem ;
3. Locul unde se afla imobilul urmdrit, respectiv localitote Popesti Leordeni, str.

Domnita Bolosa nr. 72, Torla 753, Porcele 5795,5196, 5797, iudet llfov ;
4. Primorid Orasului Popesti Leordeni cu sediul in oras Popesti Leordeni, str. Piato Sf.

Mario nr. 7, judet llfov .

Pentru comunicore, conform ort. 840 alin. 7 din C.proc.civ., cotre :
1. creditor urmaritor : CHIVU ELIZABET-NARCISA,cu resedinta in Bucuresti, Sos.

loncului nr. 1.9, bl. L068, sc. A, op. 4, sector 2 ;
2. debitori : RADUCAN BOGDAN-CRISTIAN si RADUCAN CARMEN, cu domiciliul in

Bucuresti, Aleea Scolorilor nr. L0, bl. 584, sc. L, op. 4, sector 3 ;
3. creditor intervenient: Bital-Sud Group S.R.L. cu sediul in oros Popesti Leordeni, str,

Drumul Fermei nr. 25Bis, Corp C7, porteb op, 3, judet lffov ;
4. creditor intervenient: Stefan Corino cu domiciliul in Bucuresti, str. Anton Bocalboso

nr. 71, bl. 76, sc. 3, et. 1., op. 34, sector 4 ;



5, creditor intervenient: SECRA EXPCONTS.R.L, cu sediul in mun. Ploiesti, str. Sold. Erou
Nicoloe Arhip nr. 3, bl. 99, sc. F, et. 2, ap. 770, judet Prohova,

6. creditor intervenient : MITU MANDITA, cu domiciliul in oros Popesti Leordeni, str,
lon Scortaru nr. i4, judet llfov,

7. creditor intervenient: PllTlN LARISA, cu domiciliul procedurol in Bucuresti, str. Delto
Dunarii nr. 77A, sector 7,

8. creditor intervenient : TANASCHEVICI CRISTINA, cu domiciliul oles in Bucuresti, str.
Mexic nr. 3, sector L,

9, creditor intervenient : GHEORGHE ANA cu domiciliul in oras Popesti Leordeni, str.
Elena Soroiu Stroici nr, 7, judet llfov ;

70. creditor intervenient : TUDOR NICIJLAE cu domiciliul in Bucuresti, Bd. L Decembrie
19L8 nr. L5A, bl. T2, et. 4, op. 174, sector 3 ;

L7. creditor conexot : GHERGHE ADRIAN, cu domiciliul in Bucuresti, str. Cutitul de Argint
nr. L3-17, op. 3, sector 4;

12. creditor conexot : FLORESCU SIMONA-ANTOANELA, cu domiciliul in Bucuresti, Bd.
CamilRessu nr. 24, bl. A7Bis, sc. A, ap. 46, sector 3 ;

73. creditorii intervenienti MlNCll MARilJS CRISTIAN si MlNCtl ELENA, ombii cu
domiciliul in Bucuresti, str. Ale. sg. Moj. vi'ttor Popescu nr. a, bl. 92, sc. 2, ap. 16,
sector 4 ;

74, creditor intervenient : PENE FLORENTINA, cu domiciliul in locolitate Otopeni, str.
Moromures nr. 78, et. 2, op. L2, judet llfov ;

75, creditor intervenient : Zirnoianu Gheorghita, cu domiciliul in Mun Giurgiu, str.
Clopotori, bl. 573, sc. A, op. 2, judet Giurgiu.

L6.Directio lmpozite si Toxe Locale Popesti-Leordeni cu sediul in oras Popesti Leordeni,
str. Pioto Sf. Moria nr. 7, judet llfov ;

17.Bital-Sud GroupS.R.[. cu sediulin oras Popesti Leordeni, str. Drumul Fermei nr. 25Bis,
Corp C7, parter, op. 3, judet llfov ;

18.BEl Costescu Lucion cu sediul in Bucuresti, str. Bibescu Vodo nr. 7, bl. P4, sc. 2, et. 5,

ap. 47, sector 4 ;
19.BEJ lonescu Niculae cu sediul in Bucuresti, str. lmporatulTraian nr. 32, bl. Sebostian,

Corp C7, etaj 2, sector 4 ;
20.BEt Niculescu Dinu-Mihai cu sediul in Bucuresti, str. Batistei nr. 5, et. 5, ap. 72 B,

sector 2 ;
2L.SCPEI Cosoreanu si Asociatii cu sediul in Bucuresti, str. Theodor Sperantia nr. 65,

sector 3 ;
22.BEt Tudoroche Aurelian cu sediul in Bucuresti, str. Morio Rosetti nr, 6, Cladirea Moria

RosettiTower, parter, sector 2 ;
23. BEt Tanasescu George Dorin cu sediul in Bucuresti, Bd. Nicolae Titulescu nr. 7, bl. A7,

sc. 3, et. 5, op. 74, sector L ;
24. BEt Rodica Floriona Al-Mutairi cu sediul in oros Alexondrio, str. Dunarii nr. 727, bl.

F3, sc. A, op. 4, judet Teleorman.
25. Stefan Corina, Nicolae Marius, Oprisor Pirvu Cristina.



Prezento o fost emiso si ofisota lo locul licitatiei, sediul BEJA Ad Rem, situot in Bucuresti,

Bd. Corneliu Coposu nr. 3, bl. 707, sc. 3, et. 4, ap. 57, sector 3, ostozi, 25.03.2025.

EXECUTO R I U D ECATO R ESC,


