h Camera Executorilor Judecatoresti de pe l4nga Curtea de Apel Bucuresti
I ‘ Societate Profesionala de Executori Judecatoregti
Dobra & Caliman
Bucuresti, sector 5, Bd. Libertatii nr. 20-22, bl. 102, parter-mezanin; 4% B A

Tel: +40 311 004 286 Fax: +40 311 004 287; Mobil: +40 799 778 777,
e-mail: office@executare.ro; web: www.executare,ro

Lo ANy,

Dosar de executare silita nr.: 7862/2023
Nr. inregistrare: 45625/25.03.2025

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 8/25.03.2025

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 16.04.2025, ora 11:30, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 65124 si
numarul cadastral 65124, situat in Comuna Branesti, Str. Timis, Tarla
114, parcela 468, judetul IlIfov, compus din cota de 1/8 din teren intravilan
in suprafata de 456 mp, categorie folosinta vie, proprietatea debitorului
RUSU MIHAI, cu domiciliul in Str. 1 Decembrie nr. 26, Sat. Islaz, Comuna
Branesti, judetul Ilfov

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I si II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 5.565,00 lei, reprezentand 75% din
valoarea stabilita pentru prima licitatie, conform art. 837 Cod procedura
civila.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

cererea de executare silita formulata de creditorul IFN VIACONTO
MINICREDIT S.A., CUI 36368519, ]40/10149/2016, cu sediul in Calea Mosilor
nr. 21, et. 2, Municipiul Bucuresti, sector 3, reprezentat de AVOCAT
CRACIUNICA ANDA-ELENA

in contradictoriu cu debitorul RUSU MIHAI, cu domiciliul in Str. 1 Decembrie
nr. 26, Sat. Islaz, Comuna Branesti, judetul Ilfov
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in baza titlului executoriu reprezentat de Contract de credit 114766 din data
de 2022-10-07

incheierea pronuntata de: JUDECATORIA CORNETU, JUDETUL ILFOV in dosar
nr. 23134/1748/2023, la data de 18.01.2024 prin care a fost incuviintata
executarea silita

incheierea emisa Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 20.05.2024 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 25.03.2025 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A, pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI JUDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN ROS88 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie s prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
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L.

generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sa reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decdderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul de incepere al licitatiei, in lipsa unei
asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Dacd nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi
licitatori, bunul licitat va fi vandut la cei mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii (pretul din raportul de evaluare).

Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care
ofera pretul de la care incepe licitatia.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 19 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:
un exemplar se va depune in dosarul de executare;

II. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

v

un exemplar va fi comunicat creditorului IFN VIACONTO MINICREDIT S.A.,
CUI 36368519, J40/10149/2016, cu sediul in Calea Mosilor nr. 21, et. 2,
Municipiul Bucuresti, sector 3, reprezentat de AVOCAT CRACIUNICA ANDA-
ELENA

un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF:

1. BIROU EXECUTOR JUDECATORESC BATAILA VLAD, CUI 31319760, cu
sediul in Mun. Bucuresti, Str. Dobrogeanu Gherea, nr. 78, sector 1

2. BANCA TRANSILVANIA, CUI 5022670, cu sediul in Mun. Cluj-Napoca,
str. Calea Dorobantilor, nr. 30-36, Judetul Cluj

3. BIROU EXECUTOR JUDECATORESC NICOLESCU GHEORGHE ALIN, CUI
29444133, cu sediul in Mun. Bucuresti, Bd. Natiunile Unite, nr. 1, bl. 108A,
et. 5, birou A5, cladirea Gemenii Center, sector 5

4. EOS CREDIT FUNDING DAC, cu sediul in Dublin, Baggot 118, Et. 1,
Irlanda

5. LIVADARIU MIHAI, cu domiciliul in Mun. Bucuresti, Str.Babeni, nr.1,
bl.Z1, sc.5, ap.61,sector 3

6. INVESTCAPITAL Ltd, inregistrata la O.R.C. sub nr. C62911, cu domiciliul
in The Hub, Triq Sant’andrija, San Gwann, Sgn, 1612, Malta

7. SCPE] Mazilu si Asociatii, cu sediul in Bucuresti, Splaiul Unirii nr. 45
bl.M15 sc.C parter ap. 68-69, sector 3
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un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar RUSU MIHAI, cu domiciliul
in Str. 1 Decembrie nr. 26, Sat. Islaz, Comuna Branesti, judetul Ilfov

un exemplar va fi comunicat coproprietarilor

1. CARAGEA GHEORGHE, cu domiciliul in Mun.Bucuresti, Str.Constantin
Zlatescu, locotenent doctor, nr.31, bl.V4, et.3, ap.13, sector 2

2. RADU LENUTA, cu domiciliul in Comuna Branesti, Str.Nufarului, nr.5,
Sat.Branesti, Judetul Ilfov

3. RUSU DANIEL, cu domiciliul in Comuna Branesti, Str.Neajlov, nr.43,
Sat.Islaz, Judetul Ilfov

4. RUSU GHEORGHE, cu domiciliul in Comuna Branesti, Str.1 Decembrie,
nr.26, Sat.Islaz, Judetul Ilfov

un exemplar va fi comunicat organului fiscal local Administratia Judeteana a
Finantelor Publice ILFOV, cu sediul in Str. Lucretiu Patrascanu nr. 10,
sector 3, Bucuresti

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

v

v

JUDECATORIA CORNETU, JUDETUL ILFOV cu sediul in com. Cornetu, $oseaua
Alexandriei, nr. 138, jud. Ilfov

PRIMARIA COMUNEI BRANE$TI, JUDETUL ILFOV cu sediul in Bd. I. C.
Bratianu nr. 69, Com. Branesti, Judetul Ilfov

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

locul situarii imobilului Comuna Branesti, Str. Timis, Tarla 114, parcela 468,
judetul Ilfov;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura

civila, se va proceda la:

publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecdtoresti DOBRA & CALIMAN,

publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.

ANEXA 1
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Numar dosar 7862/2023

executare

Data evaluarii 22.03.2024

Executor Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman

Tip proprietate Cota 1/8 din imobil de tip teren intravilan, categoria vie, in

suprafata de 456 mp

Adresa proprietatii

Strada Timis, Sat Islaz, Comuna Branesti, Judet Ilfov, Tarla 114,
Parcela 468

Coordonate 44.458971, 26.381987
localizare

Numar cadastral 65124

Carte funciara nr. 65124 UAT Branesti

Cartier / amplasare In intravilanul Comunei Branesti, Sat Islaz, pe Strada Timis, Judet
Ilfov, Tarla 114, Parcela 468

Incadrarea Nu am avut informatii privind incadrarea terenului analizat din

imobilului punct de vedere fiscal. Din punct de vedere geografic, terenul este
situat in zona periferica a satului Islaz.

Utilitati Toate utilitatile la limita de proprietate.

Suprafata 2.410 mp conform documente si 2.295 mp conform masuratori
(suprafata luata in considerare in cadrul prezentei evaluari -
intravilan categoria arabil

Acces Conform celor observate la data inspectiei, accesul catre

proprietatea subiect se face din drum public asfaltat - Strada Eroii
Patrascu.

Utilizare existenta

Electricitate la teren
Gaz, canalizare si apa la loturile alaturate

Drept de proprietate

Cota de 1/8 din dreptul deplin de proprietate

Sarcini inregistrate

e Conform Extrasului de Carte Funciara sunt notate o serie de
sarcini. In cadrul prezentului raport de evaluare, am
considerat proprietatea imobiliara subiect ca fiind libera de
sarcini si tranzactionabila. In cazul aparitiei altor informatii,
ne rezervam dreptul de a modifica prezentul raport.

Observatii aferente
identificare imobil

e Nu am avut la dispozitie un certificat de urbanism pentru
imobilul evaluat. In cadrul prezentei evaludri am considerat
potentialul de construire al terenului similar cu al zonei in
care se afla localizat. In cazul aparitiei altor informatii sau
documente, ne rezervam dreptul de a modifica prezentul
raport.

e Conform Extrasului de Carte Funciara suprafata terenuluie
este de 456 mp si conform Certificat de Mostenitor
suplimentar nr. 173 din 01.10.2007 suprafata terenului este de
479 mp. In cadrul prezentei evaludri, din motive de
prudentialitate am luat in considerare suprafata conform
Extras CF a terenului intravilan, respectiv 456 mp. Daca apar
alte informatii sau documente, ne rezervam dreptul de a
revizui prezenta evaluare.
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ANEXA II

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOW

:;'- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Buftea
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
TR " PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 65124 Branesh

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. lIifov, UAT Branest, Loc. Islaz, Str TIMIS

Mr. cerere 135878
Fius 25
Luris 03

ul 2025

Cod varficurs

||||||||fﬁ|iﬂi|iiﬂiﬂ\i'ii|||||||||||

Mr. |Nr. cadastral Nr. x - .
Crt|  topograf Suprafata™ (mp) Observatii / Referinie
Al 65124 456 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

B8

actuala 4/8

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Refarinte
171846 J 15/04/2022
Registrul Cadastral al Imebilelor (UAT Branesti); Act Mormativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romanie;
Se infinteaza cartea funcara a imebilulul £5124 ca urmare a finalizam AT
Bl |inregistrari sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 10408,
222247 [ 23/05/2022
Act Notarial nr. 173, din 0L/10/2007 emis de BNP DOMOKOS ADRIANA;
In termewl art. 12 alin(7) din legea nr.7/19%6 rep. cu mod s comp. Al
ulterioara se actualizeaza evidentele de carte funciara in sensul ca se
B2 |intabuleaza dreptul de proprietate asupra imeobilului  conform
certficatulur  de mostenitor suplimentar nr 173/01.10.2007 la
cerbficatul de mostenitor nr 122/05.10.2005
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota AT
B4
actuala 1/8
1) RADU LENUTA
s Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala L/8
1) RUSU GHEORGHE
26 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/8
1) RUSU MIHAI
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
B7
actuala 1/8
1) RUSU DANIEL
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al

1) CARAGEA GHEORGHE

461301 J03/11/2022

Act Notarial nr. FROMISIUNE DE PARTA) NR. 1167, din 26/10/2022 emis de D

raghici lulian Liviu;

B9

Se noteaza promisiunea de parta) cu termen de autentificare a actului
de parta), in forma autentica pana la data de 26.01.2023

a1

1) CARAGEA GHEORGHE

Act Motamal nr. PROMISIUNE DE VANZARE CUMPARARE NR. 1170, din 26/

10/2022 emis de Draghici lulian

Liwviu;
Se noteaza promisiunea de wvanzare cumparare cu termen de Al
BE10 |autentificare & contractului de vanzare cumparare in forma autentica
pana la data de 27.01.2023
1) UVADARIU MIHAIL casatont cu Livadanu Cnshiana Angelica
Document care confine dete cu caracter parsonal, protejate de prevederile Lagin Nr. §77/2001. Pagina 1 din5
Extraza pantry foreare oe-iea le sdrare spay ancpi.re Por=ulsr verziunas 1.1
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Carte Funciard Nr. 5124 Comuna/Orag/Municipiu: Branest

Inscrien privind dezmembradmmtele c_lrep_d:ulm _dt_! proprietate, dreptun reale Referinte
e garantie 5i sarcini

C. Partea Ill. SARCINI

nscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garaniie si sarcini

48057 [ 09/02/2023

Somabie nr. SOMATIE IMOBILIARA DIN DOSAR EXECUTARE NR. 3559/2020, din 03/02/2023 emis de BE]
BATAILA WLAD: Hotarare |udecatoreasca nr. INCHEIERE DIN DOSAR MR, 11288/300/2020, din 1%/06/2020
emis de |UDECATORIA SECTORUL 2 BUCURESTI SECTIA CIVILA:
Se noteaza urmarrea imobilului pentru suma de 66.499,74 LEl la Al
Cl |cererea creditorului BANCA TRAMNSILVANIA S&, privind pe debitorul
Caragea Gheorghe, prin Be) Bataula Viad

OBSERVATI: debitor Caragea Gheorghe ( B8 )

48085 J 059/02/2023

Hotarare Judecatoreasca nr. DOSAR 11287/300/2020, din 26/06/2020 emis de JUDECATORIA SECTOR 2
BUCURESTI, dosar de executare nr. 358/2020; Somabie nr. 358/2020, din 03/02/2023 emis de BE| BATAILA
VLAD;

Se noteaza urmarrea mobilulul in dosarul de executare silita nr Al
358/2020 pentru suma
totala de £0933.05 lei, la cererea creditoarel Banca Transilvania Sa,
pentru cota apartinand debitorulul CARAGEA GHEORGHE.

2

48113 [ 09/02/2023

Somatie nr. 357/2020, din 03/02/2023 emis de B.E]. B3tall3 Viad- Dosar de executare nr.357/2020; Hotarare
Judecatoreasca nr. DOSAR 11286/300/2020, din 17/06/2020 emis de |Judecatoria Sectorului 2 Bucuresti -
Dosar nr.11286/300/2020;

se noteaza urmarirea silitd asupra imobilulu péna la concurenta sumei Al
c3 de 8.875,92 lei la cererea creditorului Banca Transilvania S.A. prin B.E.
]. Bataila Vlad - asupra cotel de 4/8 din imobil, proprietatea debitorului
Caragea Gheorghe
OBSERVATI: B8
327044 [ 21/08/2023

Hotarare Judecatoreasca nr. 121/201%, din 21/08/2023 ermis de Micolescu Gheorghe-Alin: Somatie  nr)
121/2019, din 21/08/2023 emis de Micolescu Gheorghe-Alin;

se noteazd urmdnrea silitd asupra imebilulul pentru suma de 43194 44 Al
C4 |lei la cererea creditorului EQS CREDIT FUNDING DAC asupra cotel de
4/8 din imobil, proprietatea debitorului Caragea Gheorghe

58472 [ 13/02/2024

Somatie nr. 15043, din 05/02/2024 emis de S.P.E). Dobra & Caliman - Dosar de executare nr.7862/2023;
Hotarare Judecatoreasca nr. 407, din 18/01/2024 emis de Judecdtonia Cometu - Sechia Ciwild - Dosar nr
23134/1748/2023;
se noteaza urmanrea siitd asupra imobilulu pana la concurenta sume Al
de 13.728,06 Lei la solicitarea creditorulul IFN Viaconto Minicredit 5_A.
prin S.PE). Dobra & Calman - asupra cotei de 1/8 din imobil,
proprietatea debitorulur Rusu Mihai

OBSERVATI: B&

c5

mpot ] i TEAE 0 t VADA 1
171375 / 18/04/2024 Flangere impotmva incheieri nr. I713 EEEE?EI;E‘EEJWEQIWH de UTADARIL MTHAT I3 dats de

Inscris Sub Semnatura Privata nr. cerere de reexaminare, din 18/04/2024 emis de Livadarnu Mihai;
Al

c8 |5e respinge cererea de resxaminare.

380595 [ 06/09/2024

Somatie nr. 1221/CI201%, din 02/09/2024 emis de SCPE] DUMITRU IANCU S1 ASOCIATI, Hotarare
Judecatoreasca nr. 1221/C1/2019, din 05/07/2019 emis de |UDECATCORIA SECTORULLN 3:
se noteaza urmanrea silita a imobilului In dosar de executare nr. Al
1221/C1/2019 pentru suma de 46.275.29 lel reprezentand creanta =i
C9 |cheltuiell de executare silita la cererea creditorului INVESTICAPITAL
LTD asupra cotel de 4/8 din imobil, proprietatea debitorulul Caragea
Gheorghe

OBSERWVATII: BB

5652007 10/12/2024

Hotarare Judecatoreasca nr. 3300 dosar 14572/1748/2022, din 09/03/2024 emis de JUDECATORIA CORNETL
Somatie nr. dosar de executare 7826/2024, din 05/12/2024 emis de Debra Ofaliz-Cameliz;

Se noteaza urmarirea silitd  pentru suma totald de 686248 Lei Al
C10 (reprezentdnd debit si  cheltuieli de executare =ilitd, la cererea
creditorulul INVESTCAPITAL LTD  prvind pe debitorul RUSL MIHAL

OBSERVATI: BS
Document core contine dete cu caracter parsonal, protejate de prevederle Legi Nr. 772001 Pagina 2 din 5
Extraze pantrs infarmare an-fra ln adrase spayancpi.re Parmulur versivnas 1.1
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Carte Funciard Nr. 65124 Comuna/Oras/Municipiu: Branesti
inscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
. o Referinte

de garantie si sarcini

89592 J 26/02/2025
Hotarare Judecatoreasca nr. 5062, din 28/03/2024 emis de Jud. Giurgiu; Somatie nr. 17442024, din
21/02/2025 emis de S.CP.E] MAZFILU S| ASOCIATIIL:
Se noteaza  urmarnrea =it in dosarul de executare =ilit3 nr Al
c11 [17442024 pentru suma 377456 lei reprezentdnd debit + onorariu si

cheltuieli de executare, la cererea creditoarei INVESTCAPITAL LTD
privind cota indivizd aparbindnd debitorului RUSU MIHAL
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