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Dosar de executare silita nr.: 7701/2024
Nr. inregistrare: 50604,/01.04.2025

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/01.04.2025

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 08.05.2025, ora 10:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 20676 si
numarul cadastral 20676, situat in Municipiul Rosiori de Vede, str.
Oltului, nr. 11A, judetul Teleorman, compus din teren intravilan in
suprafata masurata de 670 mp si suprafata din acte de 723 mp impreuna
cu constructia C4 edificata pe acesta identificata cu nr. cadastral 20676-
C4 in suprafata construita la sol de 147 mp. Potrivit art. 814 alin. 3 Cod
procedura civila sunt supuse urmaririi silite, odata cu imobilul inscris in
cartea funciara, si orice alte lucrari autonome sau adaugate, potrivit
Codului civil, chiar daca acestea din urma nu sunt inscrise in cartea
funciara la data inceperii urmaririi., proprietatea debitorului MARINACHE
MARIA, cu domiciliul in Str. Oltului nr. 11A, Municipiul Rosiori de Vede,
judetul Teleorman

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I i II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 1.417.800,00 lei, ce reprezinta pretul la
care a fost evaluat imobilul anterior precizat, conform raportului de evaluare
intocmit in prezentul dosar de executare.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:
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> cererea de executare silita formulata de creditorul PREMIER ENERGY S.A.
(fosta PREMIER ENERGY S.R.L.), CUI 51081808, J2024051593005 , cu sediul
in Str. Vasile Alecsandri, nr. 4, Municipiul Bucuresti, sector 1

> In contradictoriu cu debitorul MARINACHE MARIA, cu domiciliul in Str.
Oltului nr. 11A, Municipiul Rosiori de Vede, judetul Teleorman

> 1n baza titlului executoriu reprezentat de Factura fiscala nr. 1105561035 din
31.12.2022, nr. 1105694715 din 31.01.2023, nr. 1105820988 din 28.02.2023,
nr. 1105980091 din 31.03.2023, nr. 1106122724 din 30.04.2023, nr.
1106218492 din 31.05.2023, nr. 1106399987 din 07.07.2023, nr.
1106531663 din 09.08.2023, nr. 1106677165 din 08.09.2023, nr.
1106815078 din 09.10.2023, nr. 1106988446 din 09.11.2023, nr.
1107064891 din 12.12.2023, nr. 1107064892 din 12.12.2023, nr.
1107260196 din 10.01.2024, nr. 1107260197 din 10.01.2024, nr.
1107362830 din 12.02.2024, nr. 1107362831 din 12.02.2024, nr.
1107558848 din 12.03.2024, nr. 1107558849 din 12.03.2024, nr.
1107727725 din 10.04.2024, nr. 1107727726 din 10.04.2024

» incheierea pronuntatd de: JUDECATORIA ROSIORI DE VEDE, JUDETUL
TELEORMAN in dosar nr. 3811/292/2024, la data de 08.08.2024 prin care a fost
incuviintata executarea silita

» incheierea emisa Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 01.04.2025 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

> incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 01.04.2025 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmadritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.
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Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A., pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI JUDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN RO88 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sd reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 8 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:

un exemplar se va depune in dosarul de executare;

cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

un exemplar va fi comunicat creditorului PREMIER ENERGY S.A. (fosta
PREMIER ENERGY S.R.L.), CUI 51081808, J2024051593005 , cu sediul in Str.
Vasile Alecsandri, nr. 4, Municipiul Bucuresti, sector 1

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar MARINACHE MARIA, cu
domiciliul in Str. Oltului nr. 11A, Municipiul Rosiori de Vede, judetul Teleorman
un exemplar va fi comunicat organului fiscal local Serviciul Fiscal Municipal
Rosiori de Vede, cu sediul in Municipiul Rosiori de Vede, str. Rahovei, bloc
106, etaj 1, judetul Teleorman

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

JUDECATORIA ROSIORI DE VEDE, JUDETUL TELEORMAN cu sediul in Rosiorii
de Vede, str. Marasesti nr. 52, judetul Teleorman

PRIMARIA MUNICIPIULUI ROSIORII DE VEDE, JUDETUL TELEORMAN cu
sediul in Municipiul Rosiorii de Vede, Str. Dunarii nr. 58, Judetul
Teleorman
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v" sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

v" locul situarii imobilului Municipiul Rosiori de Vede, str. Oltului, nr. 11A,
judetul Teleorman;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura
civila, se va proceda la:

- publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

- publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecétoresti DOBRA & CALIMAN,

- publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.

ANEXA1

Vedere acces si exterior proprietate subiect — constructie intabulata cu acces din Strada
Renasterii:
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Constructie neintabulata — cu acces din Strada Oltului:

& o
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Numar dosar executare

7701/2024

Data evaluarii

06.02.2025

Executor

Societatea Profesionald de Executori Judecatoresti Dobra & Caliman

Tip proprietate

Imobil identificat prin Cartea Funciara nr. 20676 si numarul cadastral 20676,
compus din teren intravilan categorie curti-constructii in suprafata de 670 mp (din
masuratori) si 723 mp (din acte) impreuna cu constructia Locuinta C4 in suprafata
construita la sol de 147 mp cu regim de Tnhaltime P+1E si constructia rezidentiala
neintabulata edificate pe acesta

Adresa proprietatii

Strada Oltului nr. 11A, Municipiul Rosiori de Vede, Judet Teleorman

Coordonate localizare

44.112374, 24.988680

Numere cadastrale

Teren: 20676
Constructie: 20676-C4 — Locuinta P+1E
La data inspectiei s-a constatat existenta unei constructii neintabulate pe teren.

Carte funciara nr.

20676 UAT Rosiori de Vede

Cartier / amplasare

Zona mediana a localitatii - Strada Oltului, Municipiul Rosiori de Vede, Judet
Teleorman

Incadrarea in zona
fiscala

Nu am avut informatii cu privire lafncadratain zona fiscala a proprietatii subiect.
Din punct de vedere geografic, proprietatea subiect este situata in zona mediana
a orasului.

Regim de inaltime

Parter+1Etaj — pentru toate constructiile

Utilitati Energie electrica, apa, gaz si canalizare la teren
Finisaje Medii — estimate de evaluator pe baza inspectiei exterioare
Suprafete Constructii
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Cladiri edificate pe teren

) " Suprafata constuita la Suprafata An
Nr. cadastral Denumire cladire . .
sol (mp) desfasurata (mp) constr
20676-C1 Locuintd P+1E 147 294 2014
Cladire
neintabulat Locuinta P+1E 197.98 395.96 2014
El

Suprafata totala (mp)

Pentru constructia neintabulata edificata pe teren nu am avut documente sau
informatii cu privire la suprafetele acesteia, astfel evaluatorul a procedat la
estimarea suprafetelor, conform masuratori Google Maps.

Measure distance
Click on the map to add to your path

Total area: 197.98 m? (2,131.00 ft?)
S Total distance: 56.52 m (185.44 ft)

Teren St =670 mp (din masuratori) — suprafata
luata Tn considerare Tn cadrul prezentei
evaluari si 723 mp (din acte), categoria
de folosinta curti-constructii

Utilizare existenta

Proprietatea cu destinatie rezidentiala

Ipoteze speciale

» Conform Extrasului de Carte Funciard avut la dispozitie este notata
urmarirea silita in favoarea PREMIER ENERGY SRL. Evaluarea a fost facuta
in premiza acuratetii datelor despre proprietar precum si a dreptului
deplin de proprietate, valabil, tranzactional si liber de orice sarcina.

> Evaluatorul a facut convocarea pentru inspectia proprietatii pentru data
de 06.02.2025. Din cauza lipsei de posibilitate de acces la interiorul
proprietatii, prezenta evaluare a fost realizata doar in baza unei inspectii
exterioare, luand in considerare informatiile ce au putut fi prelevate la
exteriorul imobilului. Tn cazul aparitiei altor informatii sau documente, ne
rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.

> 1n cadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie releveul aferent
proprietdtii subiect. Am considerat cd compartimentarea corespunde cu
realitatea de la OCPI. Suprafata constructiei intabulate a fost preluata din
Extrasul de Carte Funciard pus la dispozitie. in cazul aparitiei altor
documente sau informatii, ne rezervam dreptul de a revizui prezentul
raport.

> La data inspectiei s-a constatat ca pe terenul subiect este edificata o
constructie rezidentiald neintabulata, pentru care nu am avut la dispozitie
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documente de proprietate si nu avem cunostinta de legalitatea lucrarilor
de construire ale imobilului. La indicatiile dl. Executor judecatoresc si
conform Art. 814 alin. 3 CPC (“Odata cu urmarirea silita a unui imobil
inscris Tn cartea funciard, pot fi supuse executarii silite si orice lucrari
autonome sau adaugate, chiar daca acestea nu sunt inscrise in cartea
funciara la data declansarii executarii silite.”), Tn cadrul prezentei evaluari
am luat in considerare si aceasta constructie neintabulata. Totodata am
considerat ca aceasta constructie indeplineste conditiile legale de
intabulare, putand fi intabulata ulterior. Daca apar alte informatii sau
documente, ne rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.

» Evaluatorul nu a avut la dispozitie autorizatia de construire sau schitele
aferente constructiei neintabulate edificate pe teren. In cadrul prezentei
evaludri am estimat suprafata construita a imobilului pe baza informatiilor
preluate cu ocazia inspectdrii exterioare a bunului evaluat. Tn cazul
aparitiei altor informatii sau documente, ne rezervam dreptul de a revizui
prezenta evaluare.

> 1n cadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie informatii sau
documente cu privire la anul construirii imobilului neintabulat edificat pe
teren. Anul de construire (anii 2014) a fost estimat de evaluator pe baza
inspectiei si a analizei zonei in care este situata proprietatea subiect. Daca
apar alte informatii sau documente, ne rezervam dreptul de a revizui
prezenta evaluare.

» Conform Extras de Carte Funciard si Contract de Vanzare Cumparare
suprafata terenului intravilan este 723 mp (din acte). Conform masuratori
cadastrale suprafata terenului este de 670 mp (conform Extras de Carte
Funciard), respectiv 661 mp (conform Contract de Vanzare Cumparare). in
cadrul prezentei evaluari, din motive de prudentialitate, am luat in
considerare suprafata din masuratori a terenului intravilan, asa cum
reiese din Extrasul de Carte Funciara — 670 mp. Daca apar alte informatii
sau documente, ne rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.

ANEXA II
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Oficiul de Cadastru 5i Publicitate imobiliars TELEORMAN KL SRrene 72596

lf : Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Alexandria Dia [
o Luns i}
’ Al 2024
E-x.I-H-A$I DE CﬂRTE FUHM Coed werifioane
PENTRU INFORMARE | ?

Carte Funciara Nr, 20675 Rosion de Vede

A. Partea I. Descrieraa imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Rosiori De Vede, Str QLTULUL Nr. 114, Jud. Telearman

O [V codastral Nrl - suprafatar (mp) Observatil | Referinte
Chn acke: 723
- 20678 Masurata: 670
Constructii
Hr cadastral
crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinge
Ald 20674 | LOC Rosion De Vede, Sir DUTULUL, Ne [NF, nivelun 2. 5. constroita s sal 137 mp, Ca-LOCUTHTA -
: 11 4 jud. Teleorman P41, ESTE CONSTRUITA DIN BCA, ACOPERITA CU TABLA,
I ARLIL 2014, MU ESTE DOTATA CU LIFT, ESTE COMPLSA
[EE
PLAN PARTER
UN DORMITOR, O BUCATARIE. O BAIE, O CAMERA, Casa,
SCARI 51 UN LIVIMG.
FLAM ETA):
TREI DOAMITOARE, O BAIE, CASA SCARI 51 UN LIVING.
B. Partea Il Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreprul de proprietate 5 alte drepturi reale Referinte
24022 [11/11/2010

Act Motarial nr. contract de wanzare cumparare aut. nr, 2125, din L0/LL 2010 emiz de BRP TAMARS
MORCOY;

a2 Intabulare, |_:Irep|.‘ de PF_EDPRTEI'.&.TE cu tiths de cumparare ,bun progriu, AT
debandit prin Conventie, cota acluala 171 B | o
1} MARINACHE MARIA, necasatorita
14583 / 29/04/2013
Act Motarial nr, Declaratie ast nr 344, din 04/04/2013 emis de BNP TAMARA MORCOV;
Se noteaza repozifionarea, modificarea limitelor 5i & suprafetel Al

! masurate a imobilulul cu numdr cadastral 20676 de la 61 mp la 670
83 \mp, In baza Planului de amplasament si delimitare & bunlului imebil
avizat de catre Serviciul Cadastru la data de 30.04.2013, care se face
anexd la Partea | a prezetei carti funciare. |
24678 /02/08/2013
Acl Administrativ nr. Autorizatie de desfilntare nr132, din 23/07/2013 emis de PRIMARIA MUN. ROSIONT BE
VEDE [Proces verbal de receplie |a terminarea lucrariion nr. 46/26-07-2013 emis de PRIMARLA MUK, ROSIGRN
DE VEDE;}); -
B4 Jse noteaza radierea din cartea funciara a constructilor ©1,C2,C3, cal Al
jefect al desfiintarii acestora |
53395 / 20/10/2014
Act Administrativ nr. Autorizatie de censtruire 30, din 070872013 emis de Primania  Mun. Boslorii de Vede
[Proces verbal de receptie la terminarea lucrariior nr 20 din 23.09.2014, Certificat de performanta energetics
nr202 din 15,09.-2014); i
BS |lntabmare, drept de PROPRIETATE cu titiu de edificara, dobandit prin] A1
Construbre, cota actuala 1)1 ) ) I )
| 1] MARINACHE MARIA

Documant care conding dite tu carscler persondl, protafate de prevedenie Legi W, 67 12001, Pagina ] ain 4

Frlaane peabiy Beoemaig onloe b b epayancplo Fanrula verganes 3.1
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Carte Funciard Nr. 20676 Comuna/Orag/Municipiu: Rasian de Vede

inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
C. Partea lll. SARCINI
{ Tnscrieri privind dezmembramintele drf.-ptulul de proprietate, dreptur reale
| de garantie si sarcini Referinte
72996 / 06/09/2024

Scmatle nr. 105152,In dosar de executare T TI0L2024, din 04092024 emis de Dobra Ofelia-Camela;

|Hotarare Judecatoreasca nr. Inchelere nr. 2395 pronuntats in dosar nr.3811/292/2024, din 08/08/2024 emis

ide JUDECATORIA ROSIORI DE VEDE;

| £1 |Se neteaza urmarirea silita imobillara pentru suma de 16928, ?U Im
[1) PREMIER ENERGY S.R.L. CIF-20914435
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