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DOSAR EXECUTARE NR. 773/2024 la care sunt conexote dosorele de executore
246/2024, 289/2024 si 328/2024
DOSAR TNSTANTA NR. 74328/301/2024
T-3

PUBLTCATTE DE VArUZene MOB\L\ARA
din dota de 76.04.2025

Biroul Executorilor Judecatoresti Asociati Ad Rem prin Niculoe Elena-Roxano, executor
judecdtoresc in circumscriplia municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, Bd. Corneliu
Coposu nr. 3, bl. L07, sc. 3, et. 4, ap. 57, sector 3,

ln conformitate cu dispozitiile art. 839 olin. 1 din C.proc.civ., vo oducem la cunostinta
generolo ca in ziuo de 09 MAI 2025 orele 77.00vo oveo loc la sediul BlR0llllll EXECUTORILOR

TUDECATORESTT ASOCIAT| AD REM din Bucuresti, Bd. Corneliu Coposu nr. 3, bt. 1O7, sc. 3, et.
4, ap. 5L, sector 3, vonzorea la licitatie publico a imobilului - situat in locolitote Popesti
Leordeni, str. Domnito Balaso nr. 72, Tarlo 753, Parcele 5795,5796, 5797, judet llfov, imobil
compus din teren introvilon imprejmuit in suprafoto de 2796 m.p. si constructii neintabulote
(C4, C5, C6 si C7), Corte Funciora numor L0244L, lo pretul de 7.842.792.59 lei (7,548,067 lei
+ 294.737.59 lei TVAI. reprezentond 50% din pretul de pornire al primei licitatii de 3.684.385
lei.

ln conformitote cu dispozitiile ort. 846 olin, 8 C.p.c, licitatio vo incepe de la pretul de

50% din pretul de pornire al primei licitatii, si in situotia in core nu se obtine pretul de incepere
al licitatiei si existo cel putin 2 licitotori, la acelosi termen bunul vo fi vandut la cel mai mare
pret oferit, chiar daca acesto din urma este mai mic decat valoorea creantei ori a garantiei.
Vanzoreo se vo puteo face chiar daca se prezinta o singuro persoano core ofera pretul de la
care incepe licitotio.

lmobilul ce se scoote lo vonzare prin licitatie publica este proprietatea debitorilor
RADUCAN BOGDAN-CRISTIAN si RADUCAN CARMEN, cu domiciliul in Bucuresti, Aleeo
Scolarilor nr. 70, bl. 584, sc. L, op. 4, sector 3, care datoreaza creditorului urmaritor CHIVU

ELIZABET-NARCISA, cu resedinta in Bucuresti, Sos. lancului nr. L9, bl. L068, sc. A, oP.4, sector
2, conform titlului executoriu constond in Promisiune Bilateralo de vanzare cumporore
autentificata sub nr. 505/25.08,2027 astfel cum o fost modificata prin Act oditional



outentificot nr, 370/25,05,2022, creqnto in cuontum de 29,500 Euro.

cheltuieli de executare in cuantum de 70.837.45|ei.

lo core se adauga

Precum si creditorilor ole coror'" dosore de executore au fost conexate la dosorul de

executore nr. 1"L3/2024, respectiv creditorului GHERGHE ADRIAN, cu domiciliul in Bucuresti,

str. Cutitul de Argint nr. 13-77, ap. 3, sector 4, conform titlurilor executorii constand in

Promisiune de vonzare autentificota sub nr, 448- ^ 08,2023 si Contract de imprumut
autentificot sub nr. 7723 ?,08,2024 de catre SPN Civilis. creonto in cuontum de 22.500

Elro, la core se adauga cheltuieli de executore in cuontum de 74,497.59 lei. si creditorului
FLORESCII SIMONA-ANTOANELA, cu domiciliul in Bucuresti, Bd. CamilRessu nr.24, bl. A7Bis,

sc. A, ap. 45, sector 3, conform titlului executoriu constond in Act oditionol outentificot sub

nr.677t26,08,2024 de catre SNP Notarorup. creonto in cuantum de 27,700 Euro. lo core se

odougo cheltuieli de executare in cuontum de 70,433.5lei.
cheltuielile de executore finole urmond a se stobili dupa valorificorea imobilului sau in

momentul achitorii creantei de catre debitor.
La data de 06.L1.2024, data dep.losorii lo adresa imobilului, om constatat co, occesul lo

imobil se poate face otat din strada Domnito Bolosa cot si pietonol prin spatele curtii, pe o
strodo neamenojata, lmobilul se compune din teren imprejmuit cu gard de plaso, pe core ou

fost identificate 4 (potru) constructii nefinalizote oflate in stodii diferite de executie, ostfel :

-Corp C7 cu regim de inaltime P+7E+M are realizota infrostructuro si suprastructura in

totolitote , faro plaseu lemn peste ultimul nivel ; sunt executate inchiderile exterioore si

comportimentorile interioore din zidarie bco, sorponta din lemn este executato inclusiv
astereola montoto ; este tencuit la exterior si izolot cu polistiren expandot de 5 cm'grosime,
lo interior peretii sunt placoti portiol cu ploci gips-carton, ior restul nu sunt tencuiti, plonseele

peste porter si etojul L sunt plocote cu polistiren ; nu sunt executote instolotii electrice,

sonitore sitermice .

-Corp C6 cu regim de inoltime P+LE+M ore realizota infrastructuro si suprastructuro in

totalitote, foro plonseu lemn peste ultimul nivel ; sorpanta din lemn este realizato inclusiv
astereolo montoto ; este tencuit la exterior lo porter si etajul 7, mai putin bolcooneleflogiile
core sunt la nivel de zidarie bca, placare exterioora cu polistiren de cco 50%, pertii interior
plocoti cu placi gips-carton numoi lo porter restul sunt din zidarie bca netencuiti ; nu sunt
executate instalatii electrice, sonitore si termice.

-Corp C5 ore infrastructura reolizata, iar suprastructuro portial executato, respectiv
ploco peste parter si inchideri exterioare parter din zidarie bco, comportimentori din zidorie
bco la porter, ormore stolpi etoj L, foro scoro, cu zidarie partialo fotoda principolo etoj si %

fatodo loteralo ; nu sunt executate instalotii electrice, sanitore sitermice
-Corp C4 ore infrastructura reolizoto, ior suprostructura partial executato, respectiv

ploca peste parter executoto, comportimentari interioare porter din zidarie bco, fara scara si
la etoj sunt executote ormore stalpi si zidorie bco numai pe 2 (douo) laturi (fatoda principolo
si posterioara) ; nu sunt executate instalatii electrice, sanitare sitermice.

Suprofata construita parter:77"30 m.p./corp de cladire.
Suprafoto desfasurate fara terose : 244,9 m.p./corp de cladire.
Suprofoto desfasurota teroso/bolconflogie : 27,04 m.p./corp de clodire, Suprafato

desfosurata suproteron cu terosa/balconflogie : 27L,04 m.p. pentru fiecare corp de clodire.



Corpurile C1-C3 nu sunt executote
lmobilul urmarit este grevat de alte sarcini, conform extrosului de carte funciora nr.

2322/08.01.2025, respectiv ipoteca legala reprezentand rest pret neochitot in valoare de
78,500 Euro in favoarea BITAL-SUD Group S.R.t. ; somatie imobiliora nr. 89/2023 emiso de
catre BEJ Costescu Lucian pentru creonto in sumo de 26.000 Euro ; somatie imobiliara nr.
205/2023 emisa de catre BEJ lonescu Niculoe pentru creonto in suma de L9.395 Euro si
cheltuieli de executare in cuantum de 7548 lei ; somotie imobitioro nr. 2943/2023 emiso de
catre SCPEI Cosoreonu si Asociatii pentru sumo de L09.488,5i lei, reprezentond creanta si
cheltuielide executare ; litigiul nr. 19789/301/2023 pe rolulJudecotorieisectorului 3; somatie
imobiliara nr. 201/2023 emisa de catre BEJ Tudorache Aurelion pentru creanto in sumo de
L4.200 Euro si cheltuieli de executore in cuontum de 7037,43 lei ; somatii imobiliare nr.
2943/2023 si L59/20L9 emise de cotre SCPEJ Cosoreanu si Asociotii pentru creonta in sumo
de 850.000 Euro sicheltuielide executare in cuontum de 67.497,21\ei ; somatie imobitiord nr.
157/2024 emisa de cotre BEJ Costescu Lucian pen'tru creanta in suma de 25.000 Euro si
cheltuieli de executare in cuantum de 8.439,24 lei ; ipoteci legale notote in bazo actelor
notariale emise de cotre BNP Floreo Neculoi nr. 521/L1.07.2024; 524/L5.07.2024 si de catre
BNP Nistor Florion nr. 558/02.1.0.2023 ; 306/25.04.2024;7L8/06.12.2024; 3a3/15.05.2024 ;
69/10.02,2022 si 83/08.02.2024 in fovoorea tui Stefan Corina pentru sumo de 17.000 Euro ;
Nicolae Marius pentru sumo de 20.000 Euro ; Popa Valentin pentru sumo de 26.000 Euro si
Oprisan Pirvu Cristina pentru sumo de 24.000 Euro ; somatie imobilioro nr. 308/2024 emiso
de cotre BEJ Costescu Lucian pentru ueanto in sumo de 30.000 Euro sicheltuieli de executare
in cuontum de 8574,75 lei ; somotie imobiliaro nr. L297/2024 emisa de catre BEJ Tonosescu
George Dorian pentru ueanta in sumo de 20.000 Euro si cheltuieli de executare ; somotie
imobiliaro nr.415/2024 emisa de catre BEJ Costescu Lucion pentru creonto in sumo de 2L.500
Euro si cheltuieli de executore in cuantum de 8.587,7L \ei ; somotie imobiliaro nr. 1707/2024
emiso de cotre BEJ Tanosescu George Dorian pentru creanto in sumo de 25,000 Euro si
cheltuieli de executore in sumo de 8.840,08 lei ; somatie imobilioro emiso de cotre SCPEJ

Cosoreonu si Asociotii pentru suma de 29.000 Euro si 7L.593,73 lei, reprezentand creanta si
cheltuieli de executore ; somatie imobiliara nr. 3668/2024 emisa de cotre SCPEJ Cosoreanu si
Asociotii pentru sumo de 31.000 Euro si 72.446,75 lei, reprezentond creanta si cheltuieli de
executore ; somatie imobiliara nr. 3555/2024 emisa de cotre SCPEJ Cosoreanu si Asociotii
pentru sumo de 23500 Euro si 72.002,57 lei, reprezentond creonto si cheltuieli de executore ;
somotie imobiliora nr. 397/2024 emiso de cotre BEJ Costescu Lucian pentru creanto in suma
de 3L.000 Euro si cheltuieli de executare in cuontum de 8673,L7 lei ; somatie imobiliaro nr.
487/2024 emiso de catre BEJ Rodica Floriana Al-Mutairi pentru creonto in sumo de 70.000
Euro si cheltuieli de executare in cuontum de 7370,75 lei si somotii imobiliare nr. 328/2024 si
245/2024 notate de BEJA Ad Rem pentru recuperore creonte in cuontum de 34.L00 Euro si
76.331,L \ei reprezentand cheltuieli de executare.

Pretul de incepere ol licitotiei publice pentru primul termen este stabilit conform
roportului de expertizo de cotre expert judiciar evaluotor si depus lo dosorul executional.

Prezenta publicatie de vanzare a fost intocmita in conformitate cu dispozitiile ort. 839
NCPC si afisata ostazi doto de mai sus lo sediul Biroului Executorului Judecotoresc Ad Rem, si



comunicota spre ofisore Primariei Orasului Popesti Leordeni, lo locul unde se ofla imobilul si

la Judecotorio Sectorului 3.

Potrivit ort. 838 alin. 4 din C. proc.civ., publicotiile in extros se vor face si intr-un zior

local si in conformitote cu ort, 35 oliri, 2 din Legea nr. 1.88/2000, republicota, publicitoteo

vanzorii imobiliore s-o facut si prin intermediul Registrului electronic de publicitote o vonzorii

bunurilor supuse executorii silite tinut de UNEJ, respectiv : www.reqistruexecutori.ro.

Somam pe toti cei core pretind vreun drept osupro bunului imobil descris moi sus, so

o n u nte executorul judecoto resc i noi nteo date i stabi lite pe ntru vo nza re.

lnvitom pe toti cei core doresc so cumpere bunul urmarit silit la licitotie publico, sa se

prezinte la dota, locul si oro stobilito, ovond osupra lor corte de identitate si pona lo oceosta

doto so prezinte oferte de cumparore.
tn conformitate cu dispozitiile ort. 839 alin. 1 lit. 1 din C.proc.civ., ofertontii trebuie so

consemneze in contul boncar de consemnore : ROL9 BREL OO02 0017 6095 0707, cont

consemnori in lei, deschis lo Libro lnternet Bonk SA, lo dispozitia BEJA Ad Rem, CIF RO

39398433, cel moi torziu cu o zi luuatoore onterior termenului de vonzare, respectiv cel torziu

in dota de 75 oprilie 2025, gorontio de participdre de cel putin 10% din pretul de pornire o

licitotiei imobilului in suma de 784,279,26 lei si so depuna dovodo consemnorii garontiei de

porticipore in original, impreuna cu oferta de cumpdrdre la executorul iudecotoresc,
indicondu-se si numarul dosorului de executore.

Totodoto, ofertontii persoone fizice vor oveo obligatio de o depune si copie de pe Bl/Cl,

iar in cozul ofertontilor persoone juridice, si copio o certificatului de inregistrare lo Registrul

Comertului si o certificotului de inregistrare fiscala.
ln conformitate cu dispozitiile ort. 843 olin. 2 din C.proc.civ, creditorii urmoritori,

intervenienti, coproprietori pe cote porti sititulorii unui drept de preemtiune nu ou obligotio
de o depune garontio de porticipore.

Prezento publicotie de vanzore contine un numor de 6 (sose) pogini si in conformitote
cu dispozitiile ort. 839 olin. 1.-3 din C.proc,civ, cate un exemplor din prezenta se vo afiso lo :

L. tudecatoria Sector 3 cu sediul in Bucuresti, str. llfov nr. 5, sector 5 ;
2. Sediul BEIA Ad Rem ;
3, Locul unde se oflo imobilul urmorit, respectiv locolitote Popesti Leordeni, str.

Domnita Boloso nr. 72, Torla 753, Porcele 5795,5796, 5797, judet llfov ;
4. Primarid Orasului Popesti Leordeni cu sediul in oros Popesti Leordeni, str. Piata Sf.

Moria nr. L, judet llfov .

Pentru comunicore, conform ort.840 alin. L din C.proc.civ., catre :
1. creditor urmdritor : CHIVU ELIZABET-NARCISA,cu resedinto in Bucuresti, Sos.

lancului nr, 79, bl. L068, sc. A, op.4, sector 2;
2. debitori : RADUCAN BOGDAN-CRISTIAN si RADUCAN CARMEN, cu domiciliul in

Bucuresti, Aleea Scolorilor nr. 70, bl. 584, sc. 7, op. 4, sector 3 ;
3. creditor intervenient : Bital-Sud Group S.R.L. cu sediul in oras Popesti Leordeni, str.

Drumul Fermei nr, 25Bis, Corp C7, pdrter, dp. 3, judet lffov ;
4. creditor intervenient : Stefan "Corind cu domiciliul in Bucuresti, str. Anton Bacolbasa

nr. 77, bl. 75, sc. 3, et. L, ap. 34, sector 4 ;



5, creditor intervenient: SECRA EXPCONT,S,R.[. cu sediul in mun. Ploiesti, str, Sold, Erou
Nicolae Arhip nr, 3, bl. 99, sc. F, et. 2, ap. 770, judet Prahovo,

6, creditor intervenient : MITU MANDITA, cu domiciliul in oros Popesti Leordeni, str.
lon Scortoru nr. 34, judet llfov,

7. creditor intervenient: PllTtN LARISA, cu domiciliul procedurol in Bucuresti, str. Delto
Dunorii nr. 77A, sector 7,

8. creditor intervenient : TANASCHEVICI CRISTINA, cu domiciliul ales in Bucuresti, str.
Mexic nr.3, sector 7,

9. creditor intervenient : GHEORGHE ANA cu domiciliul in oras Popesti Leordeni, str.
Eleno Soroiu Stroici nr. 7, judet llfov ;

70. creditor intervenient : TUDOR NICULAE cu domiciliul in Bucuresti, Bd. L Decembrie
1918 nr. 75A, bl. T2, et. 4, op. 774, sector 3 ;

77. creditor conexot : GHERGHE ADRIAN, cu dormiciliul in Bucuresti, str, Cutitul de Argint
nr. L3-77, op. 3, sector 4 ;

72. creditor conexat : FLORESCU SIMONA-ANTOANELA, cu domiciliul in Bucuresti, Bd.
ComilRessu nr. 24, bl. A7Bis, sc. A, op. 46, sector 3 ;

73, creditorii intervenienti MINCU MARIUS CRISTIAN si MINCU ELENA, ambii cu
domiciliul in Bucuresti, Str. Ale. Sg. Maj. Victor Popescu nr. 3, bl. 92, sc. 2, ap. L6,
sector 4 ;

74. creditor intervenient : PENE FLORENTINA, cu domiciliul in localitote Otopeni, str.
Moromures nr. 78, et. 2, ap. L2, judet llfov ;

75, creditor interuenient : Zirnoianu Gheorghita, cu domiciliul in Mun Giurgiu, str.
Clopotari, bl. 51.3, sc. A, op. 2, judet Giurgiu.

L6.Directia lmpozite si Taxe Locale Popesti-Leordeni cu sediul in oros Popesti Leordeni,
str. Pioto Sf. Moria nr. 7, judet llfov ;

L7.Bitol-Sud Group S.R,l.. cu sediulin oras Popesti Leordeni, str. Drumul Fermei nr. 25Bis,
Corp CL, pqrter, op. 3, judet llfov ;

18.BEt Costescu Lucian cu sediul in Bucuresti, str. Bibescu Vodo nr. 7, bl. P4, sc. 2, et. 6,

ap. 47, sector 4 ;
L9.BEt lonescu Niculae cu sediul in Bucuresti, str, lmparatulTraian nr. 32, bl. Sebastian,

Corp C7, etoj 2, sector 4 ;
20.BEt Niculescu Dinu-Mihoi cu sediul in Bucuresti, str. Botistei nr. 5, et. 5, op. L2 B,

sector 2 ;
2l.SCPEl Cosoreanu si Asociatii cu sediul in Bucuresti, str. Theodor Sperantia nr. 65,

sector 3 ;
22.BEt Tudorache Aurelion cu sediul in Bucuresti, str. Maria Rosetti nr. 5, Cladireo Mario

RosettiTower, porter, sector 2 ;
23. BEt Tonasescu George Dorin cu sediul in Bucuresti, Bd. Nicolae Titulescu nr. L, bl. A7,

sc. 3, et. 5, ap. 74, sector 1. ;
24. BEI Rodica Floriona Al-Mutoiri cu sediul in oras Alexandrio, str. Dunarii nr. 727, bl.

F3, sc. A, op. 4, judet Teleorman,
25. Stefan Corina, Nicolde Marius, Oprisor Pirvu Cristina.



Prezento o fost emisa si afisato la locul licitotiei, sediul BEJA Ad Rem, situat in Bucuresti,

Bd. Corneliu Coposu nr. 3, bl. 101, sc. 3, et. 4, op. 57, sector 3, ostazi, 16.04.2025.
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