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Publicatie de viinzare imobiliara nr. I

Subsemnatul, ISAC HORATIU, executor judecitoresc in circumscriptia Curtii de Apel Brasov, cu
sediul in Mun. Brasov. B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud. Brasov. in baza incheierii de incuviintare a
executarii silite prin care se dispune obligarea garantilor ipotecari DRAGOI CLAUDIU,
si DRAGOI GABRIELA EMILIA, «

F . la plata sumei de 966.816,07 lei, cu titlu de
debit, plus cheltuieli partiale de executare in suma de 18.239,32 lei in favoarea creditorului CEC BANK
Sucursala Brasov, cu sediul in Mun. Brasov, str. Harmanului, nr. 13A, jud. Brasov, in baza titlului
executoriu reprezentat de Contract de garantie reald imobiliara (ipotecd) nr. 824/14.08.2009, autentificat
sub nr. 553/14.08.2009 de NP Hermeneanu Adriana-Daniela, prin prezenta dispunem si

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

'n data de 10.06.2025, ora 10:00, va avea loc in municipiul Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70,
ap. 2, jud. Brasov, la sediul Biroului executorului judecatoresc Isac Horatiu, vinzarea la licitatie publicd
a imobilului situat in intravilanul loc. Sicele, judetul Brasov, identificat in Carte Funciari nr. 101986
Siacele (CF. vechi 4963 Satulung), sub Al, nr. topografic 8271/b/2/2/1, constind teren intravilan in
suprafati de 10.000 mp, proprietatea garantilor ipotecari in cota de 1/1, DRAGOI CLAUDIU si
DRAGOI GABRIELA EMILIA, avind urmitoarea descriere, potrivit Raportului de evaluare nr.
1277¢/27.03.2024 emis de THR CONSULTING-membru corporativ ANEVAR prin ing. ec. Todor
Tiberiu: Terenul analizat se afld in zona intravilan Sdcele, dupd cartier Brddet, cu accesare din DN1 —
str. Barajului. Amplasamentul se poate accesa astfel: Imobilul cu nr. Top 8271/b/2/2/1 inscris in CF
101986 Sdcele, se afld in intravilanul localititii Sdcele. Dupd podul de peste pariul Doftana, pe DNIA,
se mai merge aproximativ 1,4 km spre directia Ploiesti, pand la intersectia cu DE 3027. Se face dreapta
pe DE 3027 si se mai merge aproximativ 3 km. Pe partea stangd, la aproximativ 250m de DE 3027 se
afla imobilul. Vecinatdti: amplasamente rezidentiale si turistice.

Potrivit extrasului de CF din 09.05.2025, furnizat de platforma E-Terra — ANCPI (Protocoale
UNEJ), imobilul este grevat de urmitoarele sarcini: sub C1 Act Notarial nr. 653, din 14/08/2009 emis
de NP HERMENEANU ADRIANA DANIELA; intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:600000
RONplus dobanzi, dobanzi majorate, costuri si speze aferente si notarea interdictiilor de instriinare,
grevare, inchiriere, constituire aport in natura la capitalul social, demolare, moderizare, dezmembrare,
alipire, construire, restructurare si amenajare, in favoare CEC BANK S.A., Sucursala Brasov, sub C2
Somatie nr. DOS EX 608/E/204, din 21/10/2014 emis de BEJ ISAC HORATIU; se noteaza urmarirea
silita imobiliara formulata de creditoarea CEC Bank SA | Sucursala Brasov impotriva debitorilor Drigoi
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Claudiu si Drigoi Gabriela-Emilia, pentru recuperarea sumei de 879.378,48 Ron precum si cheltuielile de
executare, sub C4 Hotarare Judecatoreasca nr. dosar instanta nr. 12912/197/2018, dosar exec. nr.
825/2018, din 04/06/2018 emis de Judecatoria Brasov; Hotarare Judecatoreasca nr. 1020/C, dosar nr.
4688/62/2017, din 02/10/2017 emis de TRIBUNALUL BRASOV; se noteazd urmarirea silitd imobiliara,
incuviintatd la cererea creditoarei ALPHA BANK ROMANIA SA pentru recuperarea sumei de
757.199,67 EUR, a accesoriilor acesteia, ce va urma a se actualiza pana la data platii efective, precum si a
cheltuielilor de executare, sub C6 inscris Sub Semnatura Privata nr. Incheiere Dos. 2108/2014, din
07/11/2014 emis de FILOFIE LAURENTIU; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Somatie 1Jos. 2108/2014,
din 06/08/2021 emis de FILOFIE LAURENTIU; C6 se noteazd urmdrirea silitd a imobilului de la A.1,
incuviintati la cererea Creditorului Bogdan Dorel pentru recuperarea sumei de 600000 EURO precum si a
cheltuielilor de executare.

Preful la care a fost evaluat imobilul este de 99.436 lei si a fost stabilit de citre expertul
evaluator THR CONSULTING-membru corporativ ANEVAR prin ing. ec. Todor Tiberiu, in cadrul
raportului de evaluare nr. 1277¢/27.03.2024

CONDITII PRIVIND LICITATIA:

I. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoand care are capacitate deplind de
exercitiu, precum si capacitatea si dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 842 alin.(1) din
C. Proc. Civ.

2. In cazul in care persoanele care vor si participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar,
mandatarul va avea obligatia de a prezenta, in original, o procurd speciald autentica, conform
art.842 alin.(4) C. Proc.Civ.

3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpara la licitatie publica, persoanele prevazute
de dispozitiile art. 1654 C. Civ. ‘

4. Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art.842 alin.2 din
C. Proe. Civ.

5. Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate si depuni in contul de
consemnare nr. RO45 BREL 0002 0006 3232 0101 deschis in Lei la LIBRA INTERNET
BANK Sucursala Brasov, apartinind BEJ Isac Horatiu, avand CUI RO 29874874, pani la
termenul stabilit pentru vinzare, o garantie de participare de 9.943,60 lei, reprezentind
10% din pretul de pornire a licitatiei, iar dovada consemnarii, respectivei recipise /OP in
original, impreund cu oferta de cumpdrare va fi depusi la executorul judecitoresc, conform
dispozitiilor art.838 alin. (1) lit. k) si 1) si art. 843 alin. (1) C.proc. civ. Totocata, persoanele
previzute mai sus, vor avea obligatia de a depune, odatd cu dovada consemnérii garantiei si
oferta de cumpirare, copie de pe BI/CI, iar in cazul persoanelor juridice copie de pe certificatul
de inregistrare la Registrul Comertului si de pe certificatul de inregistrare fiscala.

6. Nu au obligatia de a depune garantia prevazuta mai-sus: creditorii urmdritori sau intervenienti;
persoanele care, impreund cu debitorul, au asupra imobilului urmdrit un drept de proprietate
comuni pe cote-parti, titularii unui drept de preemptiune, conform dispozitiilor art. 843 alin.2 si
3 din Codul de Procedura Civila.

7. 1In situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoare cotei-parti a proprietarului nu acopera
cuantumul garantiei, persoanele previzute la pct. 6, vor avea obligatia sd completeze diferenta,
conform dispozitiilor art.843 alin.4 C. Proc. Civ.

8. Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta la data si ora stabilite pentru vanzare, la
sediul BEJ ISAC HORATIU, avéand asupra lor cartea de identitate conform art. 38 alin.1 lit. k)

C.proc. Civ.
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O, Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati sa il anunte executorului
judecitoresc . inainte de data stabilita pentru vanzarea imobilului, sub sanctiunea de a nu li se
mai lua in considerare, conform dispozitiilor art.838 alin.1 lit.j) C. Proc. Civ.

10. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea si isi
exercite dreptul dupa adjudecare imobilului, conform art. 847 C.proe. civ.

11. Dupa adjudecarea imobilului, adjudecatarul este obligat sa depuna pretul in termen de cel mult
30 zile de la data vanzirii, in conturile indicate mai-sus, pe seama si la dispozitia executorului
judecatoresc, conform art. 848 alifi(1) C. Proc. Civ, iar dovada consemndrii, respectiv
recipisa/OP in original, va fi depusi la biroul acestuia.

12. In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data vanzarii,
imobilul se va scoate din nou in vanzare in contul adjudecatarului, la pretul de incepere a
licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat sa plateasca cheltuielile prilejuite de
noua licitatie si eventuala diferentd de pret, conform art. 849 alin.1 C. Proc. Civ. Daci la noul
termen de licitatie imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat sd plateascd toate
cheltuielile prilejuite de urmarirea imobilului, conform art. 849 alin.2 din C. Proc. Civ.

13. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat
daci este cazul, si depuna diferenta de pret in termen de cel mult 30 zile de la data vanzarii.
Daci exista alti creditori care au un drept de preferinta in conditiile art. 864 si 866, el va depune
pani la concurenta pretului de adjudecare si suma necesara pentru plata creantelor lor, in
misura in care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret, conform art. 848 alin.2 din C.
Proc. Civ.

14. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art.852 C.proc. civ.. numai dupd plata
integrala a pretului.

15. In cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute,
intabulate anterior inscrierii vreunei ipoteci, daca creantele creditorilor urméritori nu vor fi
acoperite la prima licitatie, s¢ va proceda, in aceeasi zi, la 0 noua licitatie pentru vanzarea
imobilului liber de aceste drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel prevazut
la art. 845 alin.(6) si (7) C. Proc. Civ., conform dispozitiilor art. 838 alin. (1) lit. h C.proc.civ.
Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 838 alin. (1)-(3) C.

Proc. Civ. in 10 exemplare pentru:

1) Dosarul executional nr. 608/E/2014;

Pentru afisare, conform art. 838 alin. (3) C.proc.civ,;

2) — la sediul organului de executare, respectiv la sediul BEJ ISAC HORATIU, cu sediul in
Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud. Brasov:

3) — la sediul instantei de executare, respectiv la Judecitoria Brasov,

4) — la locul situdrii imobilului urmarit;

5) - la sediul Primariei Sacele;

Pentru comunicare si instiintare, conform art. 839 alin. (1) C. Proc. Civ, citre:

6) creditorul CEC BANK Sucursala Brasov, cu sediul in Mun. Brasov, str. Harmanului, nr.
13A, jud. Brasov, inmatriculatd la ORC sub nr. J08/162/1998, cod unic de inregistrare
fiscala 1104042,

7) garantilor ipotecari DRAGOI CLAUDIU si DRAGOI GABRIELA EMILIA.

8) ALPHA BANK ROMANIA SA, cu sediul in Mun. Bucuresti, Calea Dorobantilor, nr.
237B, sector 1.
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9) Biroului Executorului Judecitoresc Filpfie Laurentiu, cu sediul in mun. Bragov B-dul 15
Noiembrie nr.41, etaj.2, ap.9, jud.Brasgv. |

10) Directiei de Taxe si Impozite locale/— Gcele, cu sediul in loc. Sacele, Piata Libertatii, nr.
17, jud. Brasov

D
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