h Camera Executorilor Judecatoresti de pe l4nga Curtea de Apel Bucuresti
I ‘ Societate Profesionala de Executori Judecatoregti
Dobra & Caliman
Bucuresti, sector 5, Bd. Libertatii nr. 20-22, bl. 102, parter-mezanin; %, N

Tel: +40 311 004 286 Fax: +40 311 004 287; Mobil: +40 799 778 777,
e-mail: office@executare.ro; web: www.executare,ro
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Dosar de executare silita nr.: 13451/2024
Nr. inregistrare: 82529/27.05.2025

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/27.05.2025

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 03.07.2025, ora 12:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 62862 si
numarul cadastral 62862, situat in Comuna Tunari, str. Castanului, nr.
13C, judetul Ilfov, compus din teren intravilan in suprafata de 321 mp,
categoria de folosinta curti-constructii, impreuna cu constructia C1
edificata pe acesta avand regim de inaltime P, identificata cu nr. cadastral
62862-C1, in suprafata construita al sol de 90 mp si avand o suprafata
desfasurata de 90 mp, impreuna cu cota de %4 din imobilul identificat prin
Cartea Funciara nr. 62863 si numarul cadastral 62863, situat in Comuna
Tunari, Lot 5, tarla nr.41, parcela nr.157/30, judetul Ilfov, compus din
teren intravilan in suprafata de 209 mp cu destinatia drum de acces,
proprietatea debitorului TUCAMAR SALES STRATEGY SRL , CUI 40636210,
]23/275/2022 , cu sediul in Strada Castanului, Nr. 13C, Comuna Tunari, judetul
I[lfov

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I i I fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 671.900,00 lei, ce reprezinta pretul la care
a fost evaluat imobilul anterior precizat, conform raportului de evaluare
intocmit in prezentul dosar de executare.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

Pagina 1 dln 10 & Dobra & Ciliman



cererea de executare silita formulata de creditorul PATRIA BANK S.A., CUI
11447021, J40/9252/2016, cu sediul in Sos. Pipera nr. 42, cladirea GlobalWorth
Plaza, etajele 8 si 10, Municipiul Bucuresti, sector 2

in contradictoriu cu debitorul TUCAMAR SALES STRATEGY SRL , CUI
40636210, J23/275/2022 , cu sediul in Strada Castanului, Nr. 13C, Comuna
Tunari, judetul Ilfov

in baza titlului executoriu reprezentat de Contract de credit
nr.221470/20.01.2022

incheierea pronuntata de: JUDECATORIA BUFTEA, JUDETUL ILFOV in dosar nr.
34019/94/2024, la data de 13.12.2024 prin care a fost incuviintata executarea
silita

incheierea emisa Societatea Profesionald de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 27.05.2025 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 27.05.2025 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmadritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A., pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI ]UDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN RO088 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.
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II.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sa reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decdderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 9 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:

un exemplar se va depune in dosarul de executare;

cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

un exemplar va fi comunicat creditorului PATRIA BANK S.A., CUI 11447021,
J]40/9252/2016, cu sediul in Sos. Pipera nr. 42, cladirea GlobalWorth Plaza,
etajele 8 si 10, Municipiul Bucuresti, sector 2

un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF ALPHA BANK ROMANIA SA, CUI 5062063, cu sediul in
Bucuresti, sos. Bucuresti-Ploiesti nr.172-176, et.4, cladirea Platinum
Business & Convention Center, sector 1

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar TUCAMAR SALES
STRATEGY SRL, CUI 40636210, J23/275/2022 , cu sediul in Strada Castanului,
Nr. 13C, Comuna Tunari, judetul Ilfov

un exemplar va fi comunicat organului fiscal local Administratia Judeteana a
Finantelor Publice ILFOV, cu sediul in Bucuresti, Str. Lucretiu Patrascanu
nr. 10, sector 3

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

JUDECATORIA BUFTEA, JUDETUL ILFOV cu sediul in Oras Buftea, strada Stirbei
Voda nr.24, judetul Ilfov

PRIMARIA COMUNEI TUNARI, JUDETUL ILFOV cu sediul in Strada Mihai
Eminescu nr. 1, Com. Tunari, Jud. Ilfov

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5
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v" locul situarii imobilului Comuna Tunari, str. Castanului, nr. 13C, judetul
Ilfov;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura
civila, se va proceda la:

- publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

- publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecdtoresti DOBRA & CALIMAN,

- publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.
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ANEXA 1

Vedere acces si exterior proprietate subiect:
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Numar dosar executare

13451/2024

Data evaluarii

03.04.2025

Executor

Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra & Caliman

Tip proprietate

Imobil identificat prin Cartea Funciard nr. 62862 si numarul cadastral
62862, compus din teren intravilan in suprafata de 321 mp Tmpreuna cu
constructia C1 (nr. cadastral 62862-C1), in suprafata construita la sol de 90
mp edificatd pe acesta si impreuna cu cota de % din teren identificat cu nr.
cadastral 62863 cu destinatia drum de acces

Adresa proprietatii

Strada Castanului nr. 13C, Localitatea Tunari, Judet lifov

Coordonate localizare

44.544208, 26.150416

Acces

Conform inspectie pe teren, localizare pe ANCPI si informatii puse la
dispozitie de dl. executor, accesul catre imobilul subiect se face din drum
de acces identificat cu nr. cadastral 62863, detinut de proprietar in cota de
% din total suprafata de 209 mp.

Numere cadastrale

Teren: 62862
Constructii: 62862-C1 Locuinta

Carte funciara nr.

62862 UAT Tunari

Cartier / amplasare

Strada Castanului nr. 13C, Localitatea Tunari, Judet lifov

Incadrarea in zona fiscala

Nu am avut informatii cu privire la incadrarea in zona fiscala a proprietatii
subiect. Din punct de vedere geografic, proprietatea subiect este situata

in zona mediana a localitatii.

Regim de inaltime

Parter

Utilitati Energie electrica, gaz, apd, canalizare, centrala termica
Finisaje Medii, estimate de evaluator pe baza inspectiei exterioare
Suprafete Constructie
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1. ADRESA:

Strada Castanului nr. 13C, Tunari, judet

lIifov

2. DATE DE REFERINTA:

- an constructie 2021
- suprafata teren aferent 321.00 mp
Locuinta C1: Parter
:‘:?trea:ata construita 90.00 mp
Teren

St = 321 mp, intravilan categoria de folosinta curti-constructii

Utilizare existenta

Proprietatea cu destinatie rezidentiala

Ipoteze speciale

» Conform Extrasului de Carte Funciard avut la dispozitie este notat

un drept de ipoteca in favoarea ALPHA BANK ROMANIA SA si
urmarirea silitd in favoarea PATRIA BANK SA. Evaluarea a fost
facuta in premiza acuratetii datelor despre proprietar precum si a
dreptului deplin de proprietate, valabil, tranzactional si liber de
orice sarcina.

> In cadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie releveul

aferent proprietatii subiect. Am considerat ca compartimentarea
corespunde cu realitatea de la OCPI. Suprafata construita a
constructiei a fost preluata din Extrasul de Carte Funciara pus la
dispozitie, iar suprafata utila a fost estimata de evaluator ca fiind
80% din suprafata construitd totald. Tn cazul aparitiei altor
documente sau informatii, ne rezervam dreptul de a revizui
prezentul raport.

Evaluatorul a facut o convocare pentru inspectia proprietatii
(pentru data de 03.04.2025). Din cauza lipsei de posibilitate de
acces in interiorul locuintei, prezenta evaluare a fost realizata cu
inspectie exterioara, luand in considerare informatiile ce au putut
fi prelevate exterior cu ocazia inspectiei din data de 03.04.2025. in
cazul aparitiei altor informatii sau documente, ne rezervam dreptul
de a revizui prezenta evaluare.
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ANEXA II

E Oficiu! de Cadastru si Publicitate fmoblliars ILEOV R cerere 34595
E Biroul de Cadastry 5i Publicitate Imoblllard Buftea Ziua 28
=L Luna 0
E ¥ Anul J0ES
_.L‘\.'[l{-]'l EXTRAS D‘E CMTE FUNCIARA Cod viiificams

PENTRLI INFORMARE ﬁiﬁi*‘ii“
Carte Funciard Nr. 62862 Tunari .w “ ﬂ

A. Partea |, Descrierea Imobiluluj
TEREM Intravilan

Adresa: Loc, Tunari, Str CASTANULUL Nr. 13C, Jud, lifow

Nr. [Nr. | - .
m[ "l ¥l Suprafata* (mp) ' Observatii / Referine ]
T Teran imprejmuit;
1
;l - | 62862 . 712 .|Ac-tesul & efectueara prin imobilul identificat cu nr. cad, G2E63 ) J
Constructii
Nr cadestral
‘ crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinge
a1.1 G2R62-C1 Loc. Tunari, Str CASTANULUN, Nr. 13C, (Wr. nivelnril An construire: 3021 5 construits I3 o0
Judl, ilfow mp; 5. censtruita  desfasurata G mp:  Locuinta, P,
[structura B.A. cu pereti de caramida, detine cartificat
| I energetic ) |
B. Partea |l. Proprietari si acte
inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte [
12280 / 12/01/2022 _ !’
Act Nc_:lta_[ial_ nr. 36, din 11/01/2022 emis de Malcut lulia; ) ] - o
Intabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie. cotal — AL ALY
jetuala a7 _ S —— |
_1) TUCAMAR SALES STRATEGY SRL, CiF 40636210 _!
129760 / 05/04/2023 ]
Act Notarial nr. 351, din 4/04/2023 emis de rﬂanc:-les:g_r\r-drgea_:_ 3 |
| BL1 {se noteaza interdictia de grevare cu sarcini si/sau servituti | AL AL
||} ALPHA BANK ROMANIA SA. Cir£otses. o

C. Partea Iil. SARCINI

inscrier priving dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale | Referinte [

de garantie si sarcini

1129760 / 05/04/2023

|Act Notarial nr. 351, din 04/04/2023 emis de Manolescu Andreea;

[ &3 [Intabulare, drept de IFOTECA, Valoare:465812 LE| si celelalte obligati] AL ALL

| aferente creditului " - —
| 1) ALPHA BANK ROMANIA SA, CIF 5062063 _

134595 / 28/01/2025 |

|Somatie  nr. 7241 dos. exec. 13450/2024, din 20/01,2025 emis de Dobra Ofelia-Camelia; Hotarare
[judecatoreaczca  nr. 17888 dos.34018/94/2024, din_ 13/12/2024 emis de JUD BUFTEA; |

i Se noteaza urmarirea Imobiluiul pentry suma de B7054.54 ei] AL B1T
| C4 |reprezentand debit si cheltuiell da exacutare, la cererea creditorulyi
! |PATRIA BANK SA priving pe debitorul TUCAMAR SALES STRATEGY SRL

Dicument cave confine dite cu carsctar aeoanal ernlest o prevedenie Aegriamentuiu J0F) nr ETH2006 5 Ligy P00 18 Paging 1 din 3
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g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOW Mr. cerere | 245491
., Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea Ziua 27
¥ Luna 05
Fr . Al 025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA _Cod sarfizan
T FENTRU INFORMARE ““ii it
Carte Funciara Nr. 52862 Tunari |||I|I|||I||“ || |||I |||||||||I|||
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREM Intravilan
Adresa: Jud. lifow, UAT Tunan, Loc. Tunan, Lot 5
Nr. |Nr. cadastral Nr. x - .
crt|  topograf Suprafata®™ (mp) Observatii / Referinie
. Teren neimprejmit;
a1 62863 205
Cale de acces. Accesul se efectueaza prin lotul 6.
B. Partea Il. Proprietari 5i acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
319579 [ 21/07/2021
Act Notarial nr. Act de dezlipire aut. nr. 1796, din 20/07/2021 emis de Munteanu Cvidiu Lazar;
Se infiinteaza cartea funciara 62863 a imobilulul cu numarul cadastral Al
Bl |628632 [ UAT Tunari, rezultat din dezmembraraa imobilului cu numarul
cadastral 52513 inscris in cartea funciara 52513;
Act Administrativ nr. 280850, din 28/06/2021 emis de OCPI ILFOW;
se noteaza faptul ca a fost avizata decumentatia de dezmembrare a Al
B4 |imebilului cu nr. cad. 52513 in 6 lotur: cu nr cad. de la 62859 |a
G2864
OBSERVATI: pozitie transcrisa din OF 5251 3 Tunari, inscrisa prin incheierea nr. 304021 din 12/07/2021;

Act Administrativ nr. 4163973, din 21/12/2020 emis de ONRC;

s |52 noteaza schimbarea numelul proprietarulul tabular MYSTYC COM 5. Al
A.L. in MYSTYC RESIDENCE S.R.L.

534630 [/ 25/11/2021

Act Notarial nr. contract de vanzare aut nr 2973, din 25/11/2021 emis de Munteanu Ovidiu Lazar;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin Conwventie, cota Al
B7
actuala 1/4

1) LIPAN NICOLETA, necasatorita

Act Notarial nr. contract de ipoteca imobiliara aut.nr.2974, din 25/11/2021 emis de Munteanu Ovidiu Lazar;

. Se noteaza |nt_erd|ct|||e dn_a insirainare , grevare, inchirners, AL
dezmembrare, alipire, construire, demclare si comodat
1) ING BANK N.V. AMSTERDAM, SUCURSALA BUCURESTI, CIF:6151100
548272 [ 07/12/2021
Act Notarial nr. contract de vanzare aut. sub nr. 3050, din 06/12/2021 ermis de NP Munteanu Owvidiu Lazar;
o Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventle.| AL

cota actuala 1/4

1) BRATU ALEXANDRU-MIHAIL, casatorit cu
2] BRATU ALINA ALEXANDRA

Act Motarial nr. contract de ipoteca imobiliara aut. sub nr. 2051, din 06/12/2021 emis de NP Munteanu

Owidiu_Lazar;

se noteaza interdictile de instrainare, grevare, schimb, inchinere, Al
B10 (dezrmembrare, alipire, demelare, construire, restructurare =i
amenajare, Iin  favoarea: BANCA TRANSILVANIA SA

12281 /12/0152022

Act Motarial nr. 26, din 11/01/2022 emis de Molcut lulia;

Intabulare, drept de FROFRIETATE, debandit pnin Conwventie, cota AL
Bll1
actuala 1/4

1) TUCAMAR SALES STRATEGY SRL. CIF:40636210

123580 [ 18/03/2022

Act Notarial nr. 382, din 16/03/2022 emis de Morcov Alexandru;

Document care congine dete cu caacter parsonal, protejate de prevederile Lagit Nr. 772001, Pagina 1 din 4
Extraze pantrs informare so-fna le adrase epay ancpi.re Pormulur varsiunas 1.1
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Carte Funciard Nr. 6286

3 Comuna/Cras/Municipiu: Tunarn

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
B13 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conwventie, cota Al

actuala 257100

1) ILESCU ALEXANDRINA, necasatorita
129761 [ 05/04/2023
Act Notaral nr. 351, din 04/04/2023 emis de Manolescu Andreea;
B1l4 (se noteaza interdictia de grevare cu sarcini sifsau servitutl in favoarea Al

1) ALPHA BANK ROMANIA SA. CIF:5062063

OBSERVATI: B11
C. Partea lll. SARCINI

Inscrien privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte

de garaniie 5i sarcini

534630 [/ 25/11/2021

Act Notanal nr. contract de ipoteca imobiliara aut.nr.2974, din 25/11/2021 &

mis de Munteanu Cwidiu Lazar;

Cl

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:339983 LElsi celelalte obligati
aferante creditului pentru cota de 1/4 din imebil proprietar LIPAN
NICOLETA,

Al

1] ING BAME N.V. AMSTERDAM, SUCURSALA BUCURESTI. CIF:6151100

548272 [07/12/2021
Act Notarnal nr. contract de ipoteca imobiliara aut. sub nr. 2051, din 06/12/2021 emis de NF Munteanu
Owidiu_Lazar;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:232951 LElplus celelalte Al
C2 |obligati de plata aferente creditului, asupra cotei de 1/4 din imaobil,
inscrisa sub B.9
1) BANCA TRANSILVANIA S.A., CIF:16544734
129761 [ 05/04/2023
Act Motarial nr. 351, din 04/04/2023 emis de Manolescu Andreea;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:465812 LEIsi celelalte obligatn AL

(]

aferante creditului

1) ALPHA BANE ROMANIA SA, CIF:5062063

OBSERVATN: B11

34620 [ 28/01/2025

Hotarare Judecatoreasca nr. 17886 incheiere - Dosar nr. 34019%/94/2024, din 13/12/2024 emis de
JUDECATORIA BUFTEA; Somatie nr. 7238 - Dosar executare silita 13451/2024, din 20/01/2025 emis de Dobra

Cfelia-Camelia:

=

se noteaza urmarrea imobilulun pentru suma In cuantum de 87054,54
LEl, la cererea creditorului PATRIA BAME S.A., privind pe debitorul
TUCAMAR SALES STRATEGY SRL

Al

OBSERVATN: B11

Document care congine dete cu carscter personal, protejate de prevederile Lagin Nr. §77/2001.
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