Camera Executorilor Judecitoresti de pe langé Curtea de Apel Bucuresti

Birou Executor Judecitoresc

TUDORACHE AURELIAN R

Str. Maria Rosetti nr. 6, Cladirea Rosetti Tower, parter, sector 2 Bucuresti,
Tel: 0216104460, Fax: 0216104459, CUI: RO42723674,
Email: office@executorul.ro, Site: www.executorul.ro \

Dosar nr. 265/2024

PUBLICATIE DE VANZARE
bun imobil la licitatie publicd

termen I
intocmitid in data de 16.06.2025

Noi, B.E.J. TUDORACHE AURELIAN, cu sediul in Str. Maria Rosetti nr. 6, Clidirea
Rosetti Tower - parter, Sector 2 Bucuresti, prin Executor judecitoresc TUDORACHE AURELIAN,
numit in functie prin Ordinul Ministrului Justitiei nr. 2073/C in circumscriptia Curtii de Apel
Bucuresti.

In conformitate cu dispozitiile art. 838 si art. 839 Cod Procedurd Civild, aducem la
cunogtinti generald cd, in data de 04.07.2025, orele 10:00, va avea loc la adresa din Str. Maria
Rosetti nr. 6, Clidirea Rosetti Tower - parter, Sector 2 Bucuresti, vinzarea la licitatie publicd a
imobilului proprietatea PETRE STEFAN, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Str. Cutitul de
Argint nr. 13-17, Corp A, Et. 2, Ap. 7, Sector 4, coti 1/1

respectiv imobilul: SP COM Demisol: COMPUS DIN: SPATIU COMERCIAL:97.55 MP
GRUP SANITAR:2.74 MP HOL:6.06 MP SCARA:3.37 MP impreund cu cota parte din teren avand
CF 116665 pe care se afli edificatid clidirea, impreund cu cota parte indivizd de 15,14% din
partile si dependintele comune ale clidirii, ce au identificarea cu numdrul cadastral 116665-C1 si
Cota parte indivizii - echivalentd suprafetei de 48,29 m? din terenul pe care se afld edificatd
clidirea, aflatd in proprietate, teren in suprafatd totald de 319 m? ce este identificat cu numdrul
cadastral 116665 si cu intabularea in Cartea Funciard nr. 116665 si Cota parte indivizd
-echivalentd suprafetei de 5,96 m? din terenul cu destinatia de drum pentru acces, teren in
suprafatd totalii de 320 m’, ce este identificat cu numdrul cadastral 2708/6 si cu intabularea in
Cartea Funciard nr. 6186; si Cota parte indivizd - echivalenti suprafetei de 24 m? din terenul LOT
2, utilizat pentru acces, teren in suprafatd totald de 72 m? ce este identificat cu numdrul cadastral
128629 si cu intabularea in Cartea Funciard nr. 128629 a localitatii Popesti Leordeni;, situat in
Popesti Leordeni, Str DRUMUL FERMEIL, Nr. 113, Et. Demisol, Ap. SP. COM., Jud. Iifov, T.
55/8, P. 9/1, lot 1, lot 1, lot 1, Ilfov, in suprafati de 106,35 mp, avind numdr cadastral/topografic
116665-C1-U9, inscris in cartea funciard numdrul 116665-CI1-U9 a localititii Popesti Leordeni,
Ilfov, descris prin procesul verbal de situatie din data de 23.01.2025, la cererea creditorul ILIE
ALEXANDRU, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Int. Strunelor nr. 15, Sector 4 in temeiul
titlurilor executorii reprezentate de Contract de imprumut Autentificat cu incheierea de
autentificare nr. 2243/17.10.2024 de notar public Cipu Alexandru si incheierile executorului
judecitoresc, impotriva debitorului PETRE STEFAN, CNP 1651009400136, cu domiciliul in
Municipiul Bucuresti, Str. Cutitul de Argint nr. 13-17, Corp A, Et. 2, Ap. 7, Sector 4.

Imobilul urmdrit este grevat de urmitoarele sarcini: conform anexd.

Pretul de incepere al licitatiei publice pentru termen I este de 557.469,00 Lei si
reprezinti 100% din pretul fixat prin incheiere (557.469,00 Lei), imobilul fiind evaluat prin
raportul de expertizi nr. EVP 202534 EPI/04.03.2025 realizat de expertul EXACT VALUE
PROJECT SRL. Daci nu se obtine pretul de incepere al licitatiei vinzarea se va amana la un alt
termen.
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Somim pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmérit sd anunte, in scris, executorul
judecitoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitdm pe toti cei care doresc sd cumpere imobilul urmdrit silit si se prezinte la data, locul si
ora stabiliti pentru vanzare, avind asupra lor cartea de identitate si pand la aceastd datii sd prezinte
oferte de cumpirare ce vor cuprinde pretul oferit si conditiile de platd.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. 1 lit. 1) Cod Procedurd Civild, ofertantii trebuie si
consemneze in contul RO64BREL0002002459420101 deschis in Lei la Libra Internet Bank,
RO10BREL0002002459420200 deschis in Euro la Libra Internet Bank, cont de consemnare la
dispozitia B.E.J. TUDORACHE AURELIAN, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul
de pornire a licitatiei imobilului si si depund dovada consemnirii garantiei de participare in original,
impreund cu oferta de cumpdérare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de platd, la sediul B.E.J.
Tudorache Aurelian in intervalul orar destinat programului cu publicul, respectiv Luni - Vineri intre

orele 9:00-16:00. Garantia(cautiunea) se va consemna in moneda in care este exprimat pretul in

rezenta publicati vanzare, iar la data si ora programatd pentru licitagi licd sumele trebuie sd
fi creditat deja contul de consemnare.

In conformitate cu prevederile art. 844 Cod Proceduri Civild termenul limiti pentru
depunerea ofertelor de cumpirare ce vor cuprinde pretul oferit si conditiile de platd, insotite de
dovada consemnirii, este ziua premergitoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpérare cel putin
egale cu pretul de Incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei, inainte de ora
programatd pentru desfisurare.

Totodatd, in vederea participdrii la licitatie, persoanele interesate trebuie sd se prezite la data,
ora si locul stabilite pentru vanzare. Persoanele fizice, vor avea obligatia de a depune, aldturi de
ofertd si copie de pe B.I/C.I (originalul s& il detind asupra lor pentru prezentare), iar dacd participd
prin reprezentant/mandatar si procura/mandatul de reprezentare in original. In cazul ofertantilor
persoane juridice se va depune certificatul de inmatriculare in Registrul Comertului - in copie
certificatd; certificat constatator la zi, eliberat de Registrul Cometului in original sau in copie
certificati; hotirdrea adunirii generale a asociatilor/decizia asociatului unic, cu privire la
achizitionarea bunului - in original; mandatul dat persoanei fizice care reprezintd societatea pentru
procedura de vanzare - in original si certificatul de inregistrare fiscald - in copie certificatd.

In conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. 2 Cod Proceduri Civild, creditorii urmdritori,
intervenientii daci au rang util de preferintd, coproprietarii pe cote-pdrti si titularii unui drept de
preemtiune nu au obligatia de a depune garantia de participare, exceptie ficind cazul in care valoarea
creantelor ipotecare sau privilegiate, ori valoarea cotei-pdr{i a proprietarului nu acoperd cuantumul
garantiei, acestia vor completa cu diferenta.

Potrivit dispozitiilor art. 848 Cod Proceduri Civild, titularul unui drept de preemptiune care
nu a participat la licitatie, nu va mai putea si isi exercite dreptul dupi adjudecarea imobilului.

Consecinta nedepunerii in timp util a cererilor/ofertelor de cumpérare sau lipsa
documentelor enuntate mai sus, este deciiderea din dreptul de a participa la licitatie.

Viénzarea la licitatie se face In mod public si incepe prin citirea publicatiei de vinzare i a
ofertelor primite in timp util, de ciitre executorul judecdtoresc care va oferi spre vinzare imobilul,
prin 3 strigiri succesive, la intervale de timp care sd permitd optiuni si supralicitdri, pornind de la
pretul oferit care este mai mare decit cel la care s-a ficut evaluarea si fixat prin incheiere, sau in
lipsa unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisi la sediul B.E.J. TUDORACHE AURELIAN si
afigatd la locul licitatiei situat in Str. Maria Rosetti nr. 6, Cladirea Rosetti Tower - parter, Sector 2
Bucuresti, astizi 16.06.2025.

in conformitate cu prevederile art. 840 Cod Proceduri Civild, cite un exemplar din prezenta
publicatie se va comunica:

1. se va pastra la dosarul de executare;
2. creditorului ILIE ALEXANDRU;
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3. debitorului PETRE STEFAN;
4. Directia de Impozite si Taxe Locale Popesti Leordeni;
5. DITL Sector 4 Bucuresti;
6. ANAF Ilfov - persoane fizice;
7. ANAF Sector 4 - persoane fizice;
8. Asociatia de Proprietari Str. Drumul Fermei, Nr. 113, Popesti Leordeni-Ilfov.

In conformitate cu prevederile art. 839 alin. (3) si (4) Cod Procedurd Civild, cite un
exemplar din prezenta publicatie se va afisa/transmite in vederea afigdrii la:

1. sediul B.E.J. TUDORACHE AURELIAN;

2. locul tinerii licitatiei, respectiv la sediul B.E.J. Tudorache Aurelian;

3. Judecitoria Sectorului 4;

4. Primdriei Popesti Leordeni;

5. locul situdrii bunului imobil, respectiv Popesti Leordeni, Str DRUMUL FERMEI, Nr.
113, Et. Demisol, Ap. SP. COM., Jud. Iifov, T. 55/8, P. 9/1, lot 1, lot 1, lot 1, Iifov;

6. Potrivit art. 839 alin. (4) Cod Procedurd Civild, publicatii de vinzare in extras se vor face
si intr-un ziar de circulatie nationald.;

7. Registrului electronic de publicitate a vinzirii bunurilor supuse executdrii silite
www.unejr.ro, fn conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000;

8. pagina de internet a B.E.J. Tudorache Aurelian www.executorul.ro

In acest sens procesele verbale privind afisarea publicatiei se vor depune la dosarul de
executare, potrivit art. 839 alin (6).

Executor judecitoresc,
TUDORACHE AURELIJAN
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Anexa sarcini la publicatia de vanzare dosar executare 265/2024
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