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Telefon 021.323.61.38, Fax 021.323.61.36€, E il offic baj-b

Dosar de executare nr. 420/2021-B.E.J.A. Dumitrache si Dumitrache
nr. 420/2021/24.06.2025

PUBLICATIE DE VANZARE SILITA
A BUNULUI IMOBIL LA LICITATIE PUBLICA PENTRU PRIMUL TERMEN
intocmita la data de 24.iunie 2025

Subsemnatul, Bogdan Dumitrache, executor judecdtoresc asociat In cadrul B.E.J.A.
“Dumitrache si Dumitrache”, avand datele de identificare mentionate n antetul prezentei publicatii,

avand in vedere dosarul de executare nr.420/2021-B.E.J A. Dumitrache si Dumitrache, inregistrat
la cererea creditoarei VOINEA VIRGINIA GABRIELA, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Bd Natiunile
Unite nr 1 "Gemenii SITRACO” bloc 108A etaj 4 birou 44, Sector 5, prin avocat NEGOITA Loredana, iar
debitor find CAPRARU MARIN, cu domiciliul in Sat Tiganasi, Comuna Tiganasi, strada Raiului, nr. 37,
judet lasi, in temeiul titlului executoriu reprezentat de Sentinta civila nr 3942/2020 din data de 16.07.2020
pronuntatd de Judecéatoria Sectorului 6 in dosarul nr. 1491/303/2019 schimbata in parte prin Decizia Civila
nr. 15652/A din data de 04.06.2021 pronuntata de Tribunalul Bucuresti in dosarul nr. 1481/303/2019,

avand in vedere faptul c& urméarirea silitd imobiliara a fost incuviintatd prin incheierea de
Incuviintare a executarii silite din data de 23.09.2021, pronuntatd de Judecatoria Sectorului 6, in dosarul
numarul 16340/303/2021, in cadrul dosarului de executare nr.’420/2021-BEJA Dumitrache si Dumitrache,

avand in vedere incheierea nr. 56950 din data de 19.08.2022 emisa de catre Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Teleorman, prin Céfé a fost solutionatd notarea urmaririi silite asupra bunului
imobil reprezentat de teren extravilan neimprejmuit, imobil inscris in CF sporadic 20168, situat in
judet Teleorman, UAT Sfintesti, T4, P77, in suprafati de 10.942 mp, avand nr cadastral 23670,

inscris in Cartea Funciara nr. 23670,

avand in vedere incheierea nr. 36104 din data de 21.05.2024 emisa de céatre Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliaré Teleorman, prin care a fost intabulat dreptul de proprietatea asupra bunului imobil
reprezentat de teren extravilan neimprejmuit, imobil inscris in CF sporadic 20168, situat in judet
Teleorman, UAT Sfintesti, T4, P77, in suprafatd de 10.942 mp, in favoarea societati RONOSCA SRL,
potrivit Sentintei Civile nr. 255/2022 pronuntatd in data de 22.02.2022 de cétre Judecatoria Rosiori de
Vede in dosarul nr. 4504/292/2020,

avand in vedere dispozitiile art. 827 Cod Proc. Civ. potrivit cdrora ,Drepturile reale, precum si

orice alte drepturi inscrise dupd notarea urmaririi_imobilului in cartea funciara nu vor putea fi opuse

creditorului urmaritor si adjudecatarului”,

avand in vedere ¢, pana in prezent, debitorul, desi somat de executorul judecatoresc, nu a
platit suma datorata, in cadrul procedurii de executare silitd ce face obiectul dosarului de executare
nr.420/2021-B.E.J.A "Dumitrache si Dumitrache”, respectiv:

- suma de 3.467 Lei reprezentand cheltuieli de judépaté,

- suma de 1.860 Lei reprezentand contravaloaréa serviciilor cablu tv RCS, retea internet si
abonament telefon,

- suma de 9.256 Lei reprezentand sume poprite in dosarul de executare silita nr. 11/EX/2018
inregistrat pe rolul BEJ Mircea Valentin,

- suma de 940 Lei reprezentand amenzi contraventionale,

- suma de 46.224,75 Lei reprezentand drept de creant,



- suma de 3.750 Lei reprezentand sulta,
- suma de 2.995,52 Lei reprezentand cheltuieli de judecata in apel,

- suma de 10.292 03 lei, reprezentand cheltuieli de executare silita stabilite in sarcina debitorului
in baza incheierii privind cheltuielile de executare emise de executorul judecatoresc sub nr.
420/2021/05.10.2021,
aspect ce impune continuarea procedurii urmaririi silite imobiliare pentru recuperarea
debitului, ca si in privinta acoperirii integrale a cheltuielilor de executare silita,

avand in vedere ca pretul imobilului supus urmaririi silite si pentru care se intocmeste

prezenta publicatie de vanzare a fost stabilit, prin incheiere definitiva emisa sub nr.
420/2021/24.06.2025-B.E.J.A. Dumitrache si Dumitrache, pret care, potrivit legii, este pretul de pornire la
primul termen de licitatie, si anume pretul de 39.178 lei, stébilit conform Raportului de evaluare intocmit
de expert tehnic judiciar Milea Dan,

avand in vedere incheierea definitivad emisd sub nr. 420/2021/24.06.2025-B.E.J.A. Dumitrache s

Dumitrache, prin care executorul judecatoresc a stabilit termenul pentru vanzarea bunului imobil, ca fiind in
data de 23 iulie 2025, la ora 11,00,

prin prezenta publicatie se aduce la cunostinta generald ca in data de 23 iulie 2025, la ora

11,00, va avea loc la sediul Biroului Executorilor Judecatoresti Asociati “Dumitrache si Dumitrache”,
si anume in Bucuresti, B-dul Decebal, nr.14, bloc S 6, scara B, etaj 6, apartament 42, sector 3
(interfon 42, telefon 021.323.61.38, fax 021.323.61.36, Email office@bej-bogdandumitrache.ro):

- Véanzarea silita la licitatie publicda a bunului imobil reprezentat de teren extravilan§

neimprejmuit, imobil inscris in CF sporadic 20168, situat in judet Teleorman, UAT Sfintesti, T4, P77,

in suprafatad de 10.942 mp, avand nr cadastral 23670, inscris in Cartea Funciara nr. 23670.

Pretul imobilului urmarit, ca pfeg stabilit in vederea vanzarii silite la licitatie publica, este de 39.178
lei.

Persoanele care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sunt invitate sa 7l Incunostiinteze, ni
scris (datele de contact fiind indicate n: antetul prezente;i‘:'p‘ublioagii), pe executorul judecatoresc fnainte de
data de 23 iulie 2025, la ora 11,00, intrucat, dupa aceasta data, o asemenea situatie juridica nu mai poate fi
luata in considerare.

Situatia juridica a bunului imobil mai sus rezultd din extrasul de carte funciara eliberat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Teleorman, nr. 40219 din data de 24.06.2025, fiind parte

integranta din prezenta publicatie de vanzare si se va comunica odatd cu aceasta in toate locurile:

mentionate la art.838 alin.3-4 Cod proc.civ. |

Persoanele care doresc sa parti'cipe la licitatie sunt obligate ca, pana la data de 23 iulie 2025, ora
11,00 :

a) sa depuna o ofertd de cumparare cu specificarea pretului oferit, fard ca o asemenea
mentiune s& ingradeasca dreptul licitatorului de a face eventuale supralicitari in timpul sedintei de licitatie, In
conformitate cu art.845 alin.5 C.proc.civb. Daca la licitatie licitatorul va fi reprezentat prin mandatar, procura
trebuie sa fie incheiata in forma autentica notariala;

b) sa depuna, in contul de cdnsemna;iuni nr. RO 88 BREL 0002 0003 6471 0101, deschis la
LIBRA-BANK Sucursala DECEBAL, be seama_si la dispozitia B.E.J.A “Dumitrache si Dumitrache”, o

garantie de 10% din suma reprezentand pretul de porlni»ré a licitatiei. In recipisa doveditoare a depunerii
garantiei, care se va depune la dosarul de executare cu fg}zépectarea acelorasi date si ora limita, adica 23
iulie 2025, la ora 11,00, se va preciza, in afara datelor ae identificare a licitatorului, faptu! ca garantia s-a
depus pentru inscrierea la licitatia din 23 julie 2025, ora 11,00 in dosarul de executare nr.420/2021-B.E.J.A

“Dumitrache si Dumitrache”.




Pretul de Tncepere a licitatiei 1l va reprezenta oferta céa mai mare facuta de licitatori, fard a se putea
oferi un pret mai mic decat pretul stabilit in vederea vanzarii la licitatie. Diferenta dintre garantia depusa in
vederea inscrierii la licitatie si pretul de adjudecare va fi achitata integral in lei, nu mai tarziu de 30 de
zile de la data adjudecitrii. in cazul in care imobilul nu va fi adjudecat la termenul de licitatie pentru care se
intocmeste prezenta publicatie, se va proceda la organizareva unui al doilea termen de licitatie publicad, in
conditiile aratate la art.846 alin.8 C.proc.civ., pretul de incepere la acest al doilea termen reprezentand 75%
din pretul stabilit in vederea vanzarii la licitatie.

Cheltuielile de afisare si de publicare vor fi preluate din pretul obtinut in urma vanzarii silite a bunului
imobil.

Prezenta publicatie de vénzare se intocmeste in 8 (ppz‘) exemplare originale a cate 3 (trei) pagini
fiecare, confinand si extrasele de carte funciard nr 40219/24.06.2025, spre a se afisa. cu respectarea
dispozitiitor art.839 alin.3-4 C.proc.civ., la sediul B.E.J.A. “Dumitrache si Dumitrache” (Bucuresti, B-dul
Decebal, nr.14, bloc S 6, scara B, etaj 6, apartament 42, interfon 42, sector 3), la Judecétoria Sectorului 6, la
locul imobilului urmarit, precum si la sediul Primériei Sfintesti. Un exemplar va fi comunicat Directiei de
Impozite si Taxe Locale Sfinfesti, in temeiul art. 840 alin.1 lit.c) C.proc.civ. Debitorul va fi, la réandul lui,
instiintat despre licitatie, un exemplar original al prezentei publicatii urmand a se comunica la domiciliul
acestuia, un exemplar original se va comunica catre RONOSCA SRL, iar un exemplar original se va depune
la dosarul de executare. De asemenea, prezenta publicatie de vénzare va fi afisatd pe site-ul
https.//prod.executori.ro/.

Data stabilitd pentru afisarea la locul licitatiei publice: 24 junie 2025.

;Ex‘eéutor jud}?ecé‘toresc
~ Bogdan Dumittache
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard TELEORMAN Nr. cerere 40219

Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Alexandria Ziua 24
: Luna 06
- Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE AT
IRMFSITARIRrAN
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan :
Adresa: Jud. Teleorman, UAT Sfintesti, T4, P77
Nr. |Nr. cadastral Nr. . i i
Crt topografic Suprafata* (mp) . Observatii / Referinte
Al 23670 10.947 Teren neimprejmuit;
' Teren extravilan, neimprejmuit
imobil inscris in CF sporadic 20168;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
43558 / 23/06/2020
Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUT.NR.698, din 19/06/2020 emis de NP Morcov Alexandru;
Se infiinteaza cartea funciara 23670 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 23670/Sfintesti, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 22009 inscris in cartea funciara 22009;

36104 / 21/05/2024

Hotarare Judecatoreasca nr. Sentinta civila nr.255, pronuntata in dosar nr.4504/292/2020, din 2?/0?/2022
emis de JUDECATORIA ROSIORII DE VEDE;
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de drept cumparare, Al

dobandit prin Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/1
1) SC RONOSCA SRL, CIF:18286003

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

50950/ 12/08/2022

Act Administrativ nr. SOMATIE IN DOSAR DE EXECUTARE 420/2021 din 10/08/2022 emis de BE}J Dum|trache
Cornelia-Gabriela; Hotarare Judecatoreasca nr. INCHEIERE IN DOSAR NR. 16340/303/2021, din 23/09/2021
emis de JUDECATORIA SECTORULUI 6 BUCURESTI:

C1l Se noteaza urmarirea silita imobiliara pentru suma de 78785,30 lei Al
1) VOINEA VIRGINIA GABRIELA ’
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile LegiZ Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 23670 Comuna/Oras/Municipiu: Sfintesti
Anexa Nr. 1 La Partea | :

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* i Observatii / Referinte
23670 10.942 Teren extravilan, neimprejmuit
imobil inscris in CF sporadic 20168;

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALILLINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ " .
O r .
crt | folosinta | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 10.942 4 77 - identic cu T4/6, P19
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.
Lungime
Punct Punct
N Y A
inceput X/ sfarsit X1y segmmg
T 505.178,296 2 505.188,949 19.093
298.103,373 298.087,528
2 565.188,949 377805.621,768] 578.149
298,087,528 298.470,834
377505.621,768 4 50561116 19.101
298470834 298.486,719
47 505.611.16 1 7505.178,296) 578.209
208.486,719 298.103,373.
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciars Nr. 23670 Comuna/Oras/Municipiu: Sfintesti

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. ‘

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
24/06/2025, 11:34

Acest dcqumen% se eiiberegzé grgtuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei fa ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro '
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