h Camera Executorilor Judecatoresti de pe l4nga Curtea de Apel Bucuresti
I ‘ Societate Profesionala de Executori Judecatoregti
Dobra & Caliman
Bucuresti, sector 5, Bd. Libertatii nr. 20-22, bl. 102, parter-mezanin; 4% B A

Tel: +40 311 004 286 Fax: +40 311 004 287; Mobil: +40 799 778 777,
e-mail: office@executare.ro; web: www.executare,ro

Lo ANy,

Dosar de executare silita nr.: 584/2025
Nr. inregistrare: 100736/26.06.2025

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/26.06.2025

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 01.08.2025, ora 11:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 223847-
C1-U24 si numarul cadastral 223847-C1-U24, situat in Bucuresti, Strada
SG. MA]J. TOPLICEANU VASILE,nr. 16,bloc. P42A,sc. 2,et. PARTER,ap. 30,
sector 5, compus din apartament cu 2 camere, in suprafata de 60,73 mp
impreuna cu cota-parte indiviza de 0,57% din partile si dependintele
comune care prin natura si destinatia lor se afla in coproprietate fortata
si perpetua si impreuna cu cota-parte indiviza de 8,08 mp din terenul pe
care se afla edificat imobilul, identificat prin numarul cadastral 223847,
proprietatea debitorului VADUVA BOGDAN ADRIAN, cu domiciliul in
str.Sg.Maj.Vasile Topliceanu, nr.16, bl.P42A, sc.2, ap.30, Municipiul Bucuresti,
sector 5

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I i II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 633.100,00 lei, ce reprezinta pretul la care
a fost evaluat imobilul anterior precizat, conform raportului de evaluare
intocmit in prezentul dosar de executare.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

> cererea de executare silita formulata de creditorul CONTINUUM SPRL (FOSTA
INSOL ADVISOR SPRL), CUI 39814764, cu sediul in Str. Pietei nr. 23B, sc. 1,
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parter, ap. 1, Municipiul Bucuresti, sector 1, cu sediul ales pentru
comunicarea actelor de procedura in str.Negru Voda, nr 2, bl.C4, sc.1,
parter, ap.3, sector 3, cod postal 030774

in contradictoriu cu debitorul VADUVA BOGDAN ADRIAN, cu domiciliul in
str.Sg.Maj.Vasile Topliceanu, nr.16, bl.P42A, sc.2, ap.30, Municipiul Bucuresti,
sector 5

in baza titlului executoriu reprezentat de Sentinta Civila nr.10617 din data de
07.11.2024 pronuntata de Judecatoria Sectorului 5 in dosarul nr.
5452/302/2024

incheierea pronuntata de: JUDECATORIA SECTOR 5 BUCURESTI in dosar nr.
4158/302/2025, 1a data de 05.03.2025 prin care a fost incuviintata executarea
silita

incheierea emisa Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 26.06.2025 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 25.06.2025 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmadritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A., pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI JUDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN RO88 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.
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L.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sa reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decdderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 17 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:
un exemplar se va depune in dosarul de executare;

I1. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

v

un exemplar va fi comunicat creditorului CONTINUUM SPRL (FOSTA INSOL
ADVISOR SPRL), CUI 39814764, cu sediul in Str. Pietei nr. 23B, sc. 1, parter,
ap. 1, Municipiul Bucuresti, sector 1, cu sediul ales pentru comunicarea
actelor de procedura in str.Negru Voda, nr 2, bl.C4, sc.1, parter, ap.3,
sector 3, cod postal 030774

un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF:

1. BANCA TRANSILVANIA SA, CUI 5022670, cu sediul in Cal. Dorobantilor
nr. 30-36, Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj

2. TELECREDIT IFN S.A., CUI 33317138, cu sediul in Str. Dr. Iacob Felix nr.
55, et. 4, Bucuresti, Sector 1

3. B.E.]J. Ochian Doru Catalin, CUI, cu sediul in Str. Nicolae Caramfil, Nr.
71-73, Art Business Center, Intrarea B (Gheorghe Simionescu), Et. 1,
Bucuresti, Sector 1

4. FIDUCIAR CAPITAL IFN S.A., CUI 43386950, cu sediul in Sos. Chitilei nr.
88, et. 4, camera 8, Bucuresti, Sector 1

5. SCPE] Cosoreanu & Asociatii, CUI, cu sediul in Str. Theodor D. Sperantia
nr. 65, Bucuresti, Sector 3

6. BEJA AEQUITAS, CUI, cu sediul in Bucuresti, Bd. Unirii nr. 69, B1.G2b,
Tronson 1, Parter si Mezanin, Sector 3
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7. EOS NEXT SERVICES SRL, CUI 33825527, cu sediul in B-dul Poligrafiei
nr. 1A, et. 16, CLADIREA ANA TOWER, ZONA B, biroul nr. 2, Bucuresti,
Sector 1

8. BEJA MAGHIAR BOGDAN SI STANCA ROBERTINO IOAN, CUI, cu sediul
in Bucuresti, str. Neatarnarii nr. 23, sector 1

9. ASOCIATIA DE PROPRIETARI BL. P42A SC. 2, CUI, cu domiciliul in Str.
Sg. Maj. Vasile Topliceanu nr. 16, bl. P42A, sc. 2, Bucuresti, Sector 5

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar VADUVA BOGDAN
ADRIAN, cu domiciliul in str.Sg.Maj.Vasile Topliceanu, nr.16, bl.P42A, sc.2,
ap.30, Municipiul Bucuresti, sector 5

un exemplar va fi comunicat organului fiscal local Administratia Sectorului 5
a Finantelor Publice, cu sediul in Bucuresti, Calea 13 Septembrie nr. 226,
bloc V54, sector 5

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

v

v

JUDECATORIA SECTOR 5 BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, Strada Splaiul
Independentei nr. 5, sector 4

PRIMARIA SECTORULUI 5 BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, str. Fabrica
de Chibrituri nr. 9-11, sector 5

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

locul situarii imobilului Bucuresti, Strada SG. MA]J. TOPLICEANU VASILE,nr.
16,bloc. P42A,sc. 2,et. PARTER,ap. 30, sector 5;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura

civila, se va proceda la:

publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecitoresti DOBRA & CALIMAN,

publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.
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ANEXA 1

Vedere acces proprietate subiect si exterior/interior imobil bloc:
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Numar dosar executare

584/2025

Data evaluarii

21.05.2025

Executor

Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra & Caliman
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Tip proprietate

Proprietate imobiliara de tip apartament cu doua camere si dependinte

Adresa proprietatii

Strada Sergent Major Topliceanu Vasile nr. 16, bl. P42A, sc. 2, et. Parter, ap. 30,
Sector 5, Bucuresti

Coordonate localizare

44.415618, 26.065126

Numere cadastrale

223847-C1-U24

Carte funciara nr.

223847-C1-U24 UAT Sector 5 Bucuresti

Cartier / amplasare

Cartier Sebastian — Sector 5, Bucuresti

Incadrarea imobil

Conform informatii disponibile pe Site-ul Primariei Sector 5, proprietatea subiect
este amplasata Tn zona fiscala B.

Regim de inaltime

Parter/Parter + 8 Etaje + Terasa necirculabila

Anul construirii

Anii 1980 — conform estimari evaluator pe baza informatiilor de piata

Utilitati

Energie electrica, apa, gaz, canalizare, centrala termica proprie

Finisaje

Medii — estimate de evaluator pe baza inspectiei exterioare

Arii si suprafete

Apartament: e Suprafata utila = 60,73 mp — suprafata luata in
considerare in cadrul prezentei evaluari
Teren: Cota indiviza din parti si dependinte comune = 0,57%

Cota teren (in folosintd) = 8,08 mp (conform Extras de Carte
Funciara) si 8,02 mp (conform Contract de Vanzare)

Utilizare existenta

Proprietate cu destinatie rezidentiala

Drept de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Conform Extrasului de Carte Funciara avut la dispozitie sunt notate o serie de
sarcini. In cadrul prezentei evaluari am considerat proprietatea subiect libera de
sarcini si tranzactionabila.

Observatii aferente
identificare imobil

e Nu am avut la dispozitie un act din care sa reiasa anul de construire al
blocului. Anul de construire (Anii 1980) al imobilului a fost estimat de
evaluator pe baza inspectiei exterioare si a analizei pietei specifice. In cazul
aparitiei altor documente sau informatii, ne rezervam dreptul de a revizui
raportul de evaluare.

e in cadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie releveul aferent
proprietdtii subiect si am presupus ca compartimentarea actuala
corespunde cu realitatea de la OCPI. Suprafetele au fost preluate din
documentele de proprietate avute la dispozitie. in cazul aparitiei altor
documente sau informatii, ne rezervam dreptul de a revizui prezentul
raport de evaluare.

e 1n cadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie un plan de
amplasament si delimitare pentru localizarea proprietatii subiect.
Localizarea s-a realizat |la data inspectiei dupa adresa din documentele de
proprietate puse la dispozitia evaluatorului. Daca apar alte documente sau
informatii, ne rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.

e Evaluatorul a facut convocarea pentru inspectia proprietatii (pentru data
de 21.05.2025). Din cauza lipsei de posibilitate de acces la interiorul
proprietatii, prezenta evaluare a fost realizata doar in baza unei inspectii
exterioare, luand in considerare informatiile ce au putut fi prelevate la
exteriorul apartamentului. Tn cazul aparitiei altor informatii sau
documente, ne rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.
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ANEXA II

P Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliaré BUCURESTI Mr. cerere 38180
., Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 5 Tiue 26
G Luna 06
4 - w Arwl 2025
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUMNCIARA Cad varfane
e PENTRU INFORMARE Immi‘l"ﬁ"i
Carte Funciard Nr. 223847-C1-U24 Bucuresti Sectorul 5 |||I|I|||I| |I|I||I|||

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF wechi:8860
Uritate individuala Nr. cadastral vechi:1241/30

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 5, Loc. Bucuresti Sectorul 5, Str SG. MA|. TOPLICEANU VASILE,
Nr. 16, Bl. P42A, Sc. 2, Et. PARTER, Ap. 30

Partl comune: Casa scari, Holurl, Coridoare, Terasa, Instalatii Tehnice, Alte part comune.

Mr Suprafata |suprafata] Cote parti
crt construitd  |utild (mp)]  comune
Al[223847-C1-U24 - 60,73 8.08 COMPUS DIN DCOUA CAMERE 51
DEPENDINTE, 5U - 60,73 MP, CAT
Sl DIN COTA INDIVIZA DE 0,57 5
DIN SUPRAFATA DE FOLOSINTA
COMUNA A IMOBILLILLUI,

- COTA DE TEREN 8.08 MP,
-CFNC 1713

Mr. cadastral Cote teren Ohservatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

239473 J05/05/2011
Contract Vanzare-Cumparare nr. 2532, din 04/05/2011 emis de NP IULIAMA SIMIONESCU;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al
B3
actuala 1/1
1) VADUVA BOGDAN ADRIAN, necasatort
C. Partea Ill. SARCINI
Inscrien privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptun reale Referinte

de garaniie 51 sarcini

262546 [ 24/05/2011
Contract lpoteca nr. 970, din 23/05/2011 emis de NP COSTACHE OANA CRISTINA;

INSCRIERE, drept de IPOTECA, Valoare: EURipoteca pentru suma de Al
2 [15.000 eurc plus dobanzi, costur, comisicane si se noteaza interdictii
de instrainars si grevare

1) BANCA TRANSILVANIA SA CLUJ NAPOCA SUCURSALA BUCURESTI BERCENI

54254 ] 071152022

Hotarare Judecatoreasca nr. FM, din 17/05/2022 emis de Judecatoria Sectorului 5 Bucuresti, dosar nr.
10648/202/2022; Somatie nr. FN, din 04/11/2022 emis de Executor Judecatoresc Ochian Doru-Catalin, dosar
de executare nr.2628/2022;

Se noteaza in prezenta CFNI, cererea de urmarnre imobiiara din Al
C4 |dosarul de executare nr.2628/2022 B.E.). Ochian Doru Catalin, pentru
recuperarea sumei de 26792,37 lei

1) TELECREDIT IFN SA

27785 | 09/05/2024

Somatie nr. -, din 30/04/2024 emis de scpej cosorsanu si asociatn: Hotarare Judecatoreasca nr. -, din
24/04/2024 emis de jud sector Z;

Se noteaza in prezenta CFMI, urmanrea silita imobiliara din dosarul de Al

C5 |executare nr. 1453/2024 Executor judecatoresc Stefan Flonn Catalin,
pentru recuperarea sumei de 205.902,49 lei, in favoarea creditorulu
1) FIDUCIAR CAPITAL IFN SA

T7512 | 18/12/2024

Hotarare Judecatoreasca nr. fn, din 07/02/2024 emis de JUDECATORIA SECTOR 5 (DOS 2923/302/2024);

o7 |5= noteazd urmarirea silitd a imobilulul, pentru suma de 1134254 lai Al
in dosarul de executare nr. 1534/2024 - Executor judecitoresc SANDLU
Documeant care contine date cu carscter parsonal, protejate de prevedenis Legin Nr. §77/2001. Pagina 1 din 3
Extraze pantrs imforeere oo-kra le sdress speyascpi.re Poreuler emrziunas 11
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Carte Funciard Nr. 22384 7-CI1-U24 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5

nscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
g7 [IONUT OCTAVIAN, ca urmare a cereri formulatd de creditorul EOS Al
MNEXT SERWVICES SRHL
12197 ] 27/02/2025
Hotarare Judecatoreasca nr. fn, din 18/02/2025 emis de JUDECATORIA SECTORULUI 5 BUCURESTI (dos
2353/302/2025);

]

se noteaza urmarirea silitd a imobilulul, pentru suma de 94321,45 lai
in dosarul de executare nr. 128/5/2025 - Executor judecdtoresc
STANCA ROBERTING IOAN, ca urmare a cereni formulatd de creditorul
BANCA TRANSILVANILA SA

Al

21163 / 04/04/2025

Hotarare Judecatorsasca

Camelia in dosarnul de executare nr. 584/2025;

nr. fn, din 05/03/2025 emis de Judecdtoria Sectorului 5 Bucuresti Sectia Civild in
dosarul nr. 4158/202/2025; Somatie nr. 50507, din 01/04/2025 emis de Executor |udecatoresc Dobra Ofelia-

Cl0

se noteazd urmanrea silitd a imobilulul, in conformitate cu prevedenle
art. 162 alin.(3) Iit.a}l din Ordinul nr. 600/2023 pertru suma de
79.974.79 LEl, ca urmare a cereni formulats de creditorul CONTINUUM
SPRL

Al

33729 / 05/06/2025

Hotarare Judecatoreasca nr. fn., din 25/04/2025 emis de Judecatoria Sectorulur 5 - dosar nr. 1609/2025]
tie nr. 1609/2025, din 03/06/2025 emis de SCPE] COSOREANL & ASOCIATII

SormE

Cl1

se noteazd urmanrea silita a imebilulul, pertru suma de 128.952.14
Lei in dosarul de executare nr. 16092025 - Executor judecitoresc
Cosoreanu lulian llie, ca urmare a cereri formulatd de creditorul
Fiduciar Capital IFN SA:

a1
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