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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL CONSTANTA

BirouL EXECUTORULUI JUDECATORESC
SaArRk1s JonNica
sediu  Strada Jupiter, numairul 19, etajul 1, Municipiul Constanta, Hr
Judetul Constanta E E

e-mail bejsarkis@gmail.com

a tel. fax 024155 33 33

CIF RO 25844749
cont  RO55 BREL 0002 0007 4022 0102 deschis la
cons. Libra Internet Bank S.A.

act 83885318

Dosar executare nr. 1884/2024 04.07.2025

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Potrivit dispozitiilor art. 839 al. 1 Cod procedura civila, aducem la cunostinta generala ca in ziua de
17.07.2025, ora 11:30 va avea loc in localitatea Constanta, str. Jupiter, nr. 19, etj. 1, Judetul Constanta,
vanzarea la licitatie publica a imobilului situat in municipiul Tulcea, Strada Babadag, Zona C5, judetul
Tulcea, compus din teren intravilan, imprejmuit, in suprafata de 681 mp, inscris in cartea funcia-
ra 41372, avand numar cadastral 41372, pe care se afla amplasata constructia C1 - nefinalizata, in
suprafata construita la sol de 536 mp, cu destinatia de cofetarie si terasa neacoperita, avand nr. ca-
dastral 41372-C1, imobil dobandit conform Actului notarial nr. 1415 din data de 12.11.2021 emis NP
Istrate Munteanu Despina, proprietatea debitoarei AGROBAZ S.R.L., CIF RO 10433818, cu sediul in
Strada Garii, numarul 7, c6, birou nr. 2, Comuna Frecatei, Satul Cataloi, judetul Tulcea, care datoreaza
creditoarei DINAMIC TRADING STAR S.R.L., CIF RO 8258430, cu sediul in Strada Mircea cel Batran,
numarul 99B, birou nr. 2, etajul 2, municipiul Constanta, judetul Constanta, prin SocIETATE CIviLA
DE AVOCATI — ,,CONDULIMAZI 51 ASOCIATII” cu adresa de corespondenta in Strada Stefan Mihaileanu,
numarul 7, etajul 1, municipiul Constanta, judetul Constanta, suma de 501.511,03 lei, reprezentand
debit la care se adauga cheltuielile de executare silita.

Valoarea imobilului este de 836.030 lei (echivalentul sumei de 168.030 euro, la cursul BNR
de 1 euro = 4,9770 lei/Eur la data de referinta a evaluarii), reprezentand pretul de evaluare stabilit
conform Raportului de evaluare intocmit de expert tehnic judiciar, Ing. Cristina Maftei, la data
de 04.04.2025, atasat la prezentul dosar de executare si conform prevederilor art. 846 al. (8) Cod
procedura civila, la acest termen, licitatia va incepe de la pretul de 75% din pretul de pornire al primei
licitatii, respectiv de la valoarea de 627.022,50 lei. Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si
exista cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai
putin de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta
o singura persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia.

Respectivul imobil este grevat de urmatoarele sarcini si drepturi reale, conform Extrasului de
Carte Funciara pentru informare emis la data de 15.05.2025 de OCPI Tulcea — BCPI Tulcea: IPOTECA
LEGALA in favoarea DINAMIC TRADING STAR S.R.L., pentru suma de 395.912 LEI; interdictia de
instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare ; inceperea urmaririi silite cf. SOMATIE emisa la data
de 05.07.2024 de BE] SARKIS IONICA, in dosarul nr. 1884/2024.

Executarea silita se efectueaza in baza titlului executoriu constand in Contract de vanza-
re-cumpirare nr. 1415 din 12.11.2021 emisa de ISTRATE-MUNTEANU DEsSPINA —Birou IND. NoTa-
RIAL, conventie nr. 1483 din 09.11.2022 emisa de Istrate-Munteanu Despina — Birou Ind. Notarial
si conventie nr. 726 din 28.07.2023 emisa de ISTRATE-MUNTEANU DEsPINA — Birou IND. No-
TARIAL, precum si a incheierii din data de 25.04.2024 pronuntata de Judecatoria Tulcea in dosarul
nr. 3074/327/2024.

Somam pe toti care pretind vreun drept asupra bunului imobil proprietatea debitorului AGROBAZ
SR.L. sa-si arate pretentiile la "Biroul Executorului Judecatoresc SARKIS IONICA”, din municipiul
Constanta, str. Jupiter, nr. 19, et. 1, judetul Constanta, inaintea datei stabilite pentru vanzare.

BE] Sarkis IoNica Publicatie de vanzare imobiliard / 04.07.2025
Dosar nr. 1884/2024 Acest document poate contine date cu caracter personal sau confidentiale! pagina 1



40

45

Invitam pe toti cei care doresc sa cumpere imobilul urmarit silit sa se prezinte la data, locul si ora
stabilite, avand asupra lor cartea de identitate, iar conform dispozitiilor art. 844 Cod procedura civila,
sa depuna pe recipisa, pe seama si la dispozitia B.E.J. SARKIS IONICA, avand CIF RO 25844749, in
contul de indisponibilizari RO82 BREL 0002 0007 4022 0101 deschis la Libra Internet Bank SA, pana
la termenul stabilit pentru vanzare, o cautiune reprezentand 10% din pretul de incepere a licitatiei. De
la prevederile mentionate anterior sunt exceptati creditorii urmaritori, intervenientii, coproprietarii
pe cote parti si titularii unui drept de preemptiune, care nu au obligatia de a depune garantia de
participare la licitatie, conform dispozitiilor art. 844 al. 2 Codului de procedura civila.

Dovada consemnarii va fi atasata unei oferte de cumparare pana la termenul stabilit pentru
vanzarea la licitatie.

Prezenta publicatie de vanzare a fost intocmita si comunicata conform dispozitiilor art. 839 Cod
de procedura civila.

Potrivit art. 839 al. 4 si art. 846 al. (8) Cod de procedura civila, publicatiile de vanzare, in extras
sau in intregul lor, vor fi publicate in Registrului electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse
executarii silite, apartinand U.N.E.J. Romania, conform art. 35 al. 2 din Legea nr. 188/2000, republicata.

Prezenta publicatie de vanzare, contine un numar de 2 (doua) pagini si a fost afisata azi, 04.07.2025.

Executor judecétoresc,
Sarkis-DicA Ionica
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