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Dosar de executare nr.2/M/2024

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
PUBLICITATE SI CONDITII DE LICITATII
Nr.2/M/2024 din 07 iulie 2025

Noi, MOROSAN OANA-GEORGETA, executor judecdtoresc in Circumscriptia Judecitoriei
Suceava, avand sediul profesional in mun.Suceava, str.Mihai Viteazu nr.28, jud.Suceava.

Avand in vedere cid a fost incuviintati cererea de executare silitdi formulati de creditorul
PELLEGREENQO THERM SRL, CUI 41697836, cu sediul in Municipiul Ridauti, Calea Bucovinei, nr.
95, judetul Suceava, respectiv de creditorul intervenient EXIM BANCA ROMANEASCA S.A., cu sediul
in mun.Bucuresti, str.Barbu Delavrancea nr.6A, sector 1, CUI 361560, nr.de ordine in Registrul Comerfului
J40/8799/1992, impotriva debitorului AZIZI TEAM MEDIA S.R.L., CUI 38393152, cu sediul in
Municipiul Suceava, Str. Ion Irimescu, Nr. 57, judetul Suceava, in temeiul titlurilor executorii reprezentate
de: Sentintdi civild nr. 5395/2023 din data de 10.11.2023, pronuntatd in dosarul nr. 7082/314/2023 al
Judecditoriei Suceava si Contractul de ipotecd imobiliard nr.232411004 din 06.07.2023 autentificat de
Biroul Individual Notarial Nechita Raluca, prin Notar Public Nechita Raluca, sub nr.1283 din 06.07.2023,
accesoriu al Contractului de Credit nr.232411003 din data de 06.07.2023, prin Incheierea din data de
21.02.2024, pronuntatd de Judecdtoria Suceava, in dosarul numdrul 875/314/2024, respectiv prin
Incheierea din data de 13.01.2025, pronuntatd de Judecdtoria Suceava, in dosarul numdrul
13700/314/2024, pentru recuperarea sumelor reprezentdnd debit principal datorat, ce se actualizeazi cu
dobandi legali incepand cu data de 22.04.2023 péna la data platii efective, respectiv debit principal, dobanzi
restante si penalizatoare, comisioane restante, taxe si cheltuieli.

Intrucat debitoarea nu si-a indeplinit obligatia de platd a sumelor datorate si a cheltuiclilor de
executare, in temeiul art.839 Cod Procedura Civila,

ADUCEM LA CUNOSTINA GENERALA VANZAREA
LA LICITATIE PUBLICA

in data de 14 augu_st 2025, orele 12.00 1a sediul societdtii civile profesionale de
executori judecitoresti din mun.Suceava, str.Mihai Viteazu nr.28, jud.Suceava, a imobilului constdnd in
suprafatd totald de 1.367 m.p. teren arabil §i curti constructii, din care suprafata de 242 m.p. teren arabil
este identic cu parcela wnr.crt.1 arabild, suprafata de 68 m.p.teren curti constructii, este identicd cu parcela
nr.crt.2 curti constructii, tarla 98, parcela 1301/1, suprafaja de 350 m.p. teren constructii identicd cu
parcela nr.crt.3 curti constructii i suprafata de 707 m.p. teren arabil identic cu parcela nr.4 crt arabild si
din una constructie locuintd identificatd cu nr.cadastral 57889-C1, constructie compusd din spdldtorie auto
si birouri la parter §i locuintd de serviciu la mansardd, regim de indlfime P+M, niveluri 2, avdnd suprafafd
construitd la sol de 110 m.p. si suprafata desfisuratd de 220 m.p. edificatd in anul 2012, componente ale
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corpului de proprietate identificat cu nr.cadastral 57889, inscrise in C.F.57889 a UAT Suceava, conform
Incheierii de carte funciard nr.33716/25.05.2022 - situate in str.on Irimescu nr.57, mun.Suceava,
Jjud.Suceava, proprietatea debitorului AZIZI TEAM MEDIA S.R.L., CUI 38393152, cu sediul in

Municipiul Suceava, Str. Ion Irimescu, Nr. 57, judetul Suceava, la pretul de 826.000 lei(la care se
adaugi T.V.A. in conditiile legii).

In cartea funciara a imobilelor de mai sus sunt notate urmatoarele sarcini, conform extrase CF:

1. Act notarial nr.contract de ipotecd imobiliard nr.1283 din dta ade 06.07.2023 emis de BIN
Nechita Raluca — intabulare drept de ipotecd, valoarea 650.000 lei si celelalte obligatii de plata
aferente creditului, in favoarea EXIM BANCA ROMANEASCA S.A.;

2. Hotérare judecatoreascd nr.dosar 875/314/2024 din 21.02.2024 emisid de Judecitoria Suceava,
somatie nr.2/M/2024 din 04.04.2024 emisd de exe jud. MOROSAN OANA GEORGETA - se
noteazi urmdrirea silitd imobiliard la cererea formulati de creditoarea PELLEGREENO THERM
SRL, prin SCPE] MOROSAN OANA-GEORGETA si TUGUI CLAUDIA, in dosar executare
nr.2/M/2024 pentru suma de 10.063.74 lei, aga cum s-a dispus prin Incheierea de incuviintare a
executarii silite din dosar 875/314/2024 din 21.02.2024 emisi de Judecitoria Suceava, la care se
vor adduga cheltuieli executare;

3. Somatie nr.1449/2024 din 16.09.2024 emisd de executor judecitoresc Sinziana Secrieru
Botosani; Hotédrare judecatoreasca nr.incheiere nr.6968/314/2024 din 03.07.2024 emisd de
Judecitoria Suceava — se noteazi urmirirea imobilului pentru suma de 20.041,11 lei la care se
adaugd dobénzi, comisioane previzute in titlul executoriu sau datorate in baza legii, la cererea
formulatd de creditorul Morosanu Constantin Laurentiu prin BEJ Sinziana Secrieru(dosar
executare 1449/2024);

4. Somatie nr.396/E/2024 din 09.10.2024 emisi de BEJ Cimpulungeanu M.G.Sarmis, hotérare
judecdtoreascd nr.incheiere dosar nr.7896/314/2024 din 24.07.2024 emisd de Judecitoria
Suceava — se noteazd urmiarirea imobiliard la cererea creditoarei Banca Transilvania S.A.,
pentru recuperarea sumei de 112.616,08 lei, compusi din obligatia de platd actualizati, provenitd
din titlurile executorii, in cuantum de 104.986,41 lei si cheltuieli de executare in cuantum actual
de 7.629,67 lei, ce se va actualiza la data incetarii urmdririi.

5. Hotirare judecdtoreascd nr.13700/314/2024 din 13.01.22025 emisd de la cererea creditorului
EXIM BANCA ROMANEASCA S.A — pentru recuperarea sumei de 749.183, 45 lei accesorii.

Constructia a fost edificatd in anul 2012 si finalizatd in anul 2014; fundatii continue din beton si

elevatii din beton armat sub pereti si izolate sub stélpi, inchideri si compartimentdri: pereti portanti din
ziddrie intariti cu sdmburi si centuri din beton armat; invelitoare din tabli tip lindab, finisaje medii in hala,
finisaje interioare: zugridveli cu var alb; pardoseli placate cu gresie, finisaje interioare: pereti din OSB,
finsaje exterioare: tencuieli exterioare decorative; tdmplirie interioard: nu sunt usi interioare; tAmplirie
exterioard: din PVC, cu geamuri termopan, usa metalici de intrare; finisaje obisnuite pentru locuint3,
utilitati: current electric, incilzire cu centrald termica pe combustibil solid, racord la reteaua orasului pentru
apd si canal, telefonie, internet, deschidere la stradd aproximativ 28 m.l., refea publicd electricd, de
alimentare cu apé, alimentare cu gaze, CT pe combustibil gazos.

Valoarea de circulatie a imobilului a fost stabilitd prin Raportul nr.43/28.08.2024, intocmit de Expert

Tehnic Judiciar Lazarovici Oltea Georgeta.

Somidm pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilelor urmirite si-1 anunte pe executorul

judecitoresc inaintea datei stabilite pentru vinzare.

Invitam pe toti cei care doresc s cumpere imobilele urmirite silit si se prezinte la data, locul si ora

stabilitd pentru vanzare, avind asupra lor un act de identitate si pini la aceastd data si prezinte oferte de
cumpdrare, insotitd de garantia de 10% din pretul de pornire al licitatiei.

Conditii

1.Poate participa la licitatie orice persoand care are capacitate deplind de exercitiu $i capacitatea de a dobandi
bunurile scoase la vanzare si care depune oferta de cumparare si a consemnat la dispozitia executorului judecatoresc la
LIBRA INTERNET BANK, in contul nr. RO11BREL0002001373650100 deschis pe numele SCPE] MOROSAN
OANA-GEORGETA si TUGUI CLAUDIA, CIF RO 36887192 — institutie de credit care are in obiectul de activitate
operatiuni de consemnare la dispozitia executorului judecitoresc, o garantie reprezentind 10% din pretul de pornire a
licitatiei pentru bunurile pe care intentioneaza si le cumpere. Dovada consemnirii va fi atagatd ofertei de cumpdrare ce
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va cuprinde pretul oferit si conditiile de platd. Termenul-limitd pentru depunerea ofertei de cumpérare insotite de
dovada consemndrii este ziua premergitoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de
inceperea licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

2.Nu au obligatie de a depune garantia de participare prevazuti mai sus, creditorii urmaritori i intervenienti,
daci au rang util de preferinti, precum si persoanele care impreuni cu debitorul au asupra imobilelor urmdrite un drept
de proprietate comuni pe cote-parti sau sunt titulari ai unui drept de preemptiune, dupi caz. In cazul in care valoarea
creantei ipotecare sau valoarea cotei parti a proprietarului nu acoperd cuantumul garantiei previzute, se va completa
diferenta.

3.Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta la locul {inerii licitatiei, la data si ora stabilite pentru
vénzare, avand asupra lor cartea de identitate sau certificat constatator, in cazul societétilor comerciale. Mandatarul va
trebui sd prezinte o procuri autentica speciala.

4.Cei care pretind a avea vreun drept asupra imobilului, trebuie s-1 anunte pe executorul judecitoresc, inainte
de data stabilitd pentru vinzarea imobilului, sub sanctiune legala.

5.Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse.

6.Pretul de pornire al licitatiei este pretul oferit, daca acesta este mai mare decét cel la care s-a facut
evaluarea, iar in caz contrar este pretul de evaluare. In cazul in care nu este oferit nici pretul la care imobilul a fost
evaluat, vinzarea se va aména la un alt termen, de cel mult 30 de zile. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire a primei licitatii. Daci nu se va obtine pretul de incepere al licitatiei si existi cel putin 2
licitatori la acelagi termen, bunul va fi vindut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul de prnire
al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezintd o singura persoani care ofera pretul de la care
incepe licitatia. Daca nici la a doua licitatie imobilul nu a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul va putea
stabili o noua licitatie, in cadrul careia pretul va fi de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Dacd nu se obtine
acest pret si existd cel putin 2 licitatori, bunul va fi vindut, la acest termen la cel mai mare pret oferit, chiar daca
acesta din urmd este mai mic decét valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se poate face chiar dacé se prezintd o
singurd persoand care oferd preful de pornire al acestei licitatii. In toate cazurile, la pret egal, va fi preferat cel care are
un drept de preemptiune asupra bunului urmérit. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu
va mai putea sd isi exercite dreptul dupa adjudecarea imobilului.

7.in cazul in care imobilul se vinde grevat de vreun drept de uzufruct, uz, abitatie sau servitute, intabulate
ulterior Inscrierii vreunei ipoteci, la primul termen de vanzare strigérile vor incepe de la pretul cel mai mare oferit sau,
in lipsa, de la cel fixat in publicatie, scizut cu valoarea acestor drepturi socotitd potrivit art.837 alin.2 Cod Proc.Civila.
Dacd din cauza acestor drepturi, nu s-a putut obtine un pret suficient pentru acoperirea creantelor ipotecare nscrise
anterior, socotite dupa datele din cartea funciard, executorul va relua in aceeasi zi licitatia pentru vanzarea imobilelor,
libere de acele drepturi, caz in care, strigarile vor incepe de la pretul mentionat in publicatia de védnzare, fara sciderea
sus-ardtati.

8.Vénzarea la licitatie se face in mod public si se va efectua separat pentru fiecare imobil cu respectarea
prevederilor legale, ordinea vanzirii va fi aritatd de debitor, iar in lipsa unei asemenea mentiuni, va fi stabilitd de
executor. Creditorii urméritori sau intervenienti nu pot s adjudece bunurile oferite spre vinzare la o valoare mai mica
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii.

9.Dupa adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat s depuna pretul in termen de cel mult 30 de zile, in
contul in care a depus garantia, {indndu-se seama de garantia depusi in contul pretului, iar recipisa va fi depusi la
biroul executorului judecitoresc. In cazul nedepunerii prefului in acest termen de catre adjudecatar, imobilul va fi scos
din nou la vénzare in contul acestuia, la pretul de incepere a licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat si
plateasca cheltuielile prilejuite de noua licitatie si eventuala diferenti de pret.

10.Cénd adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat, dacéd este
cazul, sa depuni diferenta de pret in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzirii. Cand exist3 alti creditori care au
un drept de preferintd in conditiile art.865 si 867 Cod Proc.Civila, el va depune panid la concurenta pretului de
adjudecare si suma necesara pentru plata creantelor lor, in misura in care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de
pret.

11.Eliberarea actului de adjudecare se va face numai dupa achitarea integrala a pretului. Conform legii, acesta
constituie titlu de proprietate si in baza lui, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard de pe langé judecitorie, va
intabula dreptul de proprietate al adjudecatarului, la cererea si pe cheltuiala acestuia.

12.Pentru orice alte relatii suplimentare cei interesati se vor adresa S.C.P.E.J. MOROSAN OANA-
GEORGETA si TUGUI CLAUDIA, in orice zi lucritoare intre orele 09-16.

13.Un extras din publicatie se va publica intr-un ziar de circulatie locald sau nationald, dupd cum valoarea
imobilului este sub 250.000 lei, sau peste aceastd valoare.

14. De asemenea, in conditiile art.35 alin.2 din Legea 188/2000, republicati, publicitatea vanzérii imobiliare
se face §i prin intermediul prin intermediul Registrului de publicitate a vanzirii de bunuri supuse executdrii silite tinut
de Uniunea Nationald a Executorilor judecatoresti, publicatia fiind postati pe https://www.unejr.ro/.
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Prezenta publicatie s-a intocmit conform dispoziiilor art.839 si urm. Cod de procedura civila, in
12(doisprezece)exemplare pentru comunicarea citre: creditoare urmdiritoare, creditoare intervenientd
debitoare, Priméria Municipiului Suceava — organ fiscal local, AFP Suceava - organ fiscal local, BEJ
Secrieru Sinziana, BEJ Cimpulungeanu M.G.Sarmis, respectiv spre afigsarea la: sediul societitii civile de
executori judec#toresti, locul situdrii imobilului, sediul instantei de executare — Judecitoria Suceava si sediul
Primériei Muncipiului Suceava. Un exemplar se va depune la dosarul de executare.

Prezenta publicatie cuprinde un numar de 3 pagini.

Executor judecitorese,
MOROSAN OANA GEOR(




