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Dosar ex. nr. 16 /2021

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA Nr. 1
Din data de 16 iulie 2025

Subsemnatul Sdrbu Viorel, executor judecdtoresc in circumscriptia Curtii de Apel Cluj, cu sediul in loc. Ndsdud, str.
Vasile Nascu, nr.47, etj.1, jud. Bistrifa Ndsdud,

In conformitate cu dispozitiile art.839 al. 1) Cod procedurd civild, prin prezenta aducem la cunogtiinid generald cd;

La data de 22 AUGUST 2025 ,orele 11.00, va avea loc la sediul Biroului executorului judecitoresc Sarbu
Viorel din loc.Nasdud, str.Vasile Nascu, nr.47/B, etj.1, jud.Bistrita Nisdud vinzarea in cadrul licitatiei publice a imobilului
inscris in;

1) CF.50352-CI-U2 Bistrita, notat sub Al,nr. cad. 8073/c/30, unitate individuald de naturd apartament  situat  in
mun. Bistrita, str.Privighetorilor,nr. 1, sc.C, etlll, apt.30, jud Bistrifa Ndsdud, cote pdrti comune 7,60/131,1 si cote teren
14,30/221 din teren intravilan, notat in CF.50352 Bistrifa , imobil situate in zona central a mun.Bistrifa, avdand acces din
str.Privigetorilor, imobil ce dispune de utilitdfi ( electricitate,apa, canal, gaz-toate de la refeaua orasului ) imobil proprietatea
debitorului garant fideiusor PAP NOEMI BOGLARKA cu domiciliul in mun. Bistrita, Aleea Privighetorilor, nr.1, sc.C, ap.31,
Jjud.Bistrita Nasdaud.

Pretul de incepere a licitatiei publice / de vianzare / pentru imobilul supus executirii este de 209.217 lei (echivalent
41.031 euro/la data evaluarii 11.10.2024 ) si reprezintd nuda proprietate , calculatd din suma de 257.000 lei ( echivalent
51.600 euro valoare proprietate cu uzufruct viager ) sumd stabilitd conform raportului de expertizd tehnicd de evaluare
intocmit in cauzd de evaluator desemnat iar suma de 10.569 euro reprezintd uzufructul viager fatd de uzufiuctuarii PAP
IRIMIE 5i PAP LENKA, sumad stabilitd conform raportului de expertizd tehnicd intocmit in cauzd prin expert evaluator.

Tot la aceeasi data de 22 AUGUST 2025 ,orele 11.45 , va avea loc la sediul Biroului executorului judecdtoresc
Sdrbu Vierel din loc.Ndsdud, str.Vasile Nascu, nr.47/B, etj.1, jud.Bistrita Nisdud vinzarea in cadrul licitafiei publice a
imobilului inscris in;

2) CF.25282 Sieu-Odorhei, notat sub Al ,nr. top. 38/1, de naturd teren intravilan, in suprafatd de 795 mp. si
constructii notate sub Al.1 categoria de folosinid casa si anexe gospoddresti /curti, constructii, situate in zona perifericd a
loc.Bretea, jud Bistrifa Ndsdud, accesul auto §i pietonal fdcdndu-se prin strada secundard pietruitd ce se deschide in DC 28,
imobilul dispundnd de utilitdti energie electricdapd, canal ( fosd septicd), casa si constructii in regim de indlfime P,
proprietatea debitorului garant fideiusor PAP NOEMI BOGLARKA cu domiciliul in mun. Bistrita, Aleea Privighetorilor,
nr. 1, sc.C, ap.31, jud.Bistrita Nasdud .

Preful de incepere a licitatiei publice / de vinzare / pentru imobilul supus executdrii este de 311.313,19 lei
(echivalent 62.573 euro/la data evaluarii 11.10.2024 ) si reprezintd nuda proprietate , calculatd din suma de 394.036 lei (
echivalent 79.200 euro valoare proprietate cu uzufruct viager ) sumd stabilitd conform raportului de expertizd tehnica de
evaluare intocmit in cauzd de evaluator desemnat iar suma de 16.627 euro reprezintd uzufructul viager ,in sumele cuantificate
in raport aferent flecdruia, fatd de uzufructuarii REMAN VALENTIN, PAP IRIMIE si PAP LENKA, sumd stabilita conform
raportului de expertizd tehnicd intocmit in cauzd prin expert evaluator, urmdrire imobiliard declansata impotriva;

Debitoarei garant fideiusor PAP NOEMI BOGLARKA cu domiciliul in mun. Bistrita, Aleea Privighetorilor, nr.1,
sc.C, ap.31, jud.Bistrita Ndsdud,care datoreaza ;

- creditorului CEC BANK S.A prin Sucursala Cluj Napoca cu sediul in mun.Cluj Napoca, B.dul 21 Decembrie 1989,
nr.23-33, jud.Cluj, suma de ;

1.135.087,27 lei reprezentand credit restant, dobdnzi restante si comisioane ,dobdnzi care se vor actualiza conform
clauzelor contractuale la zi, aferente contractului de credit §i respectiv suma de 88.139,20 lei reprezentand credit si dobdnzi
restante , aferente contractului facilitate de tip descoperit de cont pe card enuntat, in cuantum cumulat de 1.223.226,47 lei ,asa
cum aceasta a fost dispusd in titlurile executorii solicitate a fi puse in executare constdnd din ;

Contractul de credit de investitii nr. RQ19056736993959 /22.05.2019 respectiv, Contractul de facilitate de tip
descoperit de card Business pentru client PJ 127 /19.03.2019 si Contractul de garantie reald imobiliard ( ipoteca imobiliara )
nr. 19747 22.05.2019 autentificat sub nr. 5576 /22.05.2019 de citre SPN “Gorun & Asociatii “, titluri executorii conform
art. 120 din OUG nr.99/2006 si art.638 al. 1, pct.3- 4) Cod procedurd civild, cerere incuviintatd spre executare prin Incheierea
civild nr. 950/CC/ 10.03.2021 a Judecdtoriei Bistrita , fard cale de atac si suma de ;



23.250 lei cu titlu de cheltuieli de executare, asa cum acestea din urmd au fost calculate si dispuse potrivit Incheierii
nr.2/ 16.03.2021 de stabilire a chelielilor de executare actualizate ulterior prin incheierea nr.4 / 02.06.2021
nr.12/11.07.2024 respectiv nr.14/11.02.2025, titluri executorii, intocmite conform art.670° Cod procedurd civild si;

-creditorului intervenient BORGOVAN TRANS IMPEX SRL cu sediul in loc.Sintereag, nr.161A, jud. Bistrita
Nasdud, CUI 37729468 suma de 50.000 euro cu titlu de restituire avans convenit din promisiunea de vénzare stipulatd in
titlul executor constdnd din Antecontractul de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.2540 din data de 30.06.2021 de citre
BNP Vaida Marsineta, si a celor subsecvente, apreciat ca titlu executor potrivit art. 638 al. lpct.3) si art.639 Cod procedurd
civild gi care cerere a fost incuviinfatd spre executare prin Incheierea civild nr. 1944 /CC /10. 04.2025 a Judecditoriei Bistrita
indreptatd material prin Incheierea de indreptare a erorii materiale din data de 30.04.2024 a incheierii civile nr. 1944 /CC/
30.04.2025 a Judecadtoriei Bistrifa si a sumei de 8.340 lei cu titlu de cheltuieli de executare aferente acestei cereri de interventie
stabilite prin Incheierea nr. 18 / 12.05.2025 titlu executor potrivit art.670" Cod procedurd civild .

Grevdri asupra imobilelor.

Imobilul urmarit inscris in CF.50352-C1-U2 Bistrita, notat sub Al,nr. cad. 8073/c/30 , conform comunicarii ficute de
catre BCPI Bistrita este grevat prin notara facutd sub C7 prin incheierea nr.15773/25.05.2011 cf de notarea uzufructului
viager constituit in favoarea numitilor uzufructuari Pap Irimie si Pap Lenka , de notarea altor urmdriri imobiliare notate de
terfi creditori, alte urmdriri §i sechestre i in final de notarea urmaririi imobiliare de cdtre acest birou sub C15.

Imobilul urmarit inscris in CF.25282 Sieu-Odorhei, notat sub Al ,nr. top. 38/1, conform comunicdrii ficute de cdtre
BCPI Beclean este grevat prin notara ficuti sub C1 prin Incheiera nr.256/21.04.1997 de notarea uzufructului viager constituit
in favoarea numitului uzufiuctuar Reman Valentin _sub Cl prin incheierea nr.256/21.04.1997 cf si sub C2 si C3 prin incheierea
nr. 4946 /21.10.2008 cf _in favoarea numifilor uzufiuctuari Pap Irimie si Pap Lenca , de notarea altor urmdriri imobiliare
notate de terfi creditori, alte urmdriri §i sechestru asigurator si in final de notarea urmdririi imobiliare de cdtre acest birou sub
C6, prin urmare;

Se va vinde doar nuda proprietate, cu respectarea dreptului de uzufruct viager al titularilor redati, cumpdrditorul
urmdnd a dobdndi doar nuda proprietate, imobilul raméndand grevat de uzufructul viager existent, pind la stingerea acestuia
prin decesul uzufructuarilor.

Potrivit art.839 al.4) Cod procedurd civild, publicatia de vénzare/ in extras/ se va insera intr-un ziar de circulatie
nafionald.

In conditiile art.35 al.2) din Leg.188/2000 republicatd, raportat la art.839 al.4) teza a Il.a Cod procedurd civild,
publicitatea vanzdrii imobiliare se va efectua si prin intermediul Registrului electronic de publicitate a vanzarii bunurilor
supuse execuldrii silite finut de cdatre UNEJ, pe site-ul http://www . unjr.ro.

Somdm pe toti cei ce pretind vre-un drept asupra imobilelor urmadrite sd-1 anunte pe executorul judecitoresc inaintea
datei stabilite pentru vinzare.

Invitam pe toti cei care doresc sd cumpere imobilele urmdrite silit si se prezinte la data, locul si ora stabilitd pentru
vanzare, avand asupra lor cartea de identitate si pand la aceastd datd, sd prezinte in scris oferte de cumpdrare.

Potrivit art.839 al 1litl) raportat la art.844 Cod procedurd civild, ofertantii trebuie sd consemneze la dispozitia
executorului judecdtoresc, la RaiffeisenBank S.A in contul de consemndiri nr. ROI17 RZBR 0000 0600 1147 4896, CUI.
19769162 sau la orice altd institufie de credit, pand in ziua premergdtoare licitafiei, o garantie de participare de cel putin 10%
din preful de pornire la licitafiei pentru imobilul pe care doregte al cumpdra §i care se va atasa la oferta de cumpdrare cu
excepfia ofertelor de cumpdrare cel pufin egale cu preful de incepere a licitatiei, care poate fi depus inclusiv in ziua licitafiei.

Persoanele fizice ori juridice care vor sd participe la vanzarea la licitatie personal sau prin mandatar desemnat
conform legii, trebuie sa se prezinte la data ,ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avind asupra lor cartea de
identitate, procura autenticd in original, dacd este cazul, iar persoanele juridice trebuie sd prezinte certificatul de inmatriculare
( in copie conformd cu originalul), decizia asociatului unic sau hotdrdrea adundrii generale a asociatilor/actionarilor (
original) i dovada mandatului acordat persoanei care participd la vanzarea la licitatie ( original), in care se precizeze
intinderea acestuia §i un certificat constatator emis de registrul comerfului valabil si sd prezinte in scris oferta de cumpdrare.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se acceptd intocmirea acestora la sediul biroului
executorului judecdtoresc) anterior licitatiei, atrage dupd sine decdderea din dreptul de a participa la licitatie.

Debitorul nu poate licita personal i nici prin persoane inferpuse.
In conformitate cu dispozitiile art. 843 al.5) Cod procedurd civild, creditoarea urmdritoare, intervenientii i titularii
unui drept de preemitiune, nu au abligatia de a depune garania de participare.

In situatia datd, cind avem doud imobile grevate de drept de uzufruct, sunt aplicabile dispozitiile 846 al.6) Cod
procedurd civild care previd faptul cd, la primul termen de vinzare stabilit, strigirile vor incepe de la cel mai mare pref oferit
, dacd acesta este mai mare decdt cel la care s-a ficut evaluarea sau,in lipsa acestuia, de la cel fixat in publicatie ,scizut cu
valoarea acestor drepturi socotite potrivit art.837 al.2) Cod procedurd civild.

In cazul in care nu este oferit nici preturile redate mai sus, vanzarea se va amina la un alt termen, conform art. 846
alin. 8) Cod procedurd civild.



Vinzarea se va putea face chiar dacd se prezintd o singurd persoani care oferd pretul de la care Incepe licitafia.

Prezenta publicafie de vanzare care contine trei pagini a fost intocmitd azi data de 16 iulie 2025, in conformitate cu
art.838 Cod procedurd civild urmdnd a se depune, afisa si comunica conform art.839 al.3 si 4) respectiv art.840 al.1) Cod
procedurd civild astfel;

- la dosarul ex.16 / 2021, -pentru afisare, la sediul organului de executare ca loc al licitatiei; - la sediul instantei de
executare respectiv Judecdtoria Bistrita si Beclean ; - la locul situdrii imobilului urmdrit prin comunicari distincte: - la sediul
Primdriei in a cdrei razd teritoriald sunt situate imobilele; -pentru comunicare si instiinfare, creditoarei, debitoarei, terfului
creditor intervenient, organelor fiscale locale, spre stiingd uzufructuarilor i spre publicare intr-un ziar de circulatie nationald
si in final se va posta pe http://'www.unjr.ro, pentru luare la cunostiintd.




