
PI]BLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA NR. 1
Emisa azi 1a.O7.2O25

Subsemnatul GODIDA ALtrXANDRU GABRIEL, executor judecatoresc, in baza
titlulul executoriu incheierea din 25 iunle 2o2s pronuntata ie Tribunalul Arad in
dosar nr.98/25O | 2022 dctfrnitiva, qi INCHEIEREA nr. I29 /2025 din 18.07.2025, prin
care s-a dispus vanzarea 1a licitatie publica a imobilului situat in ususau - 3j,737s, nr.
32414, Judetul Arad,compus din teren intravilan in suprafata de 1779 mp si casa de tip
P+lE, imobil inscris in c.F. nr. 308948 ususau, nr. cadastral , nr" top. 30994g-ci,
proprietatea reclamantei TIMCIUC Estera-E1ena si paratului NEAMTIU Adrian, in baza
art.992(99I) raportat 1a art.813(812) si urm. C. pr. Civ. prin prezenta dispunem El

ADUC,EM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

In data 29.Oa.202li, ora 12:OO va avea loc in Arad, str.praporgescu, nr,21
CASA ap.2' iud.Arad, la sediul B.E.J. coDEA ALHKANDRU GABRTEL. vanzarea la
licitafie publica a imobilulul situat in ususau - 3r737s, nr. sz,q ll,, Judetul
Arad,compus din teren intravilan in suprafata de 7779 mp si casa de tip p+IE, imobil
inscris in C.F. nr.
308948 Ususau, nr. CFvechi, nr. cadastral , nr. top.308948-C1,

Structura construcivia casa(conform descrierilor din raportul de evaluare);
-fundatii din beton,structura de zidarie portanta din caramida,intarita cu stalpi si

grinzi si centuri din beton armat,pereti din zidarie portanta de caramida GVp cu goluri
verticale,planseu de beton peste parter,sarpanta din lemn cu invelitare de tigla profrlata.

-ftnisajele casei sunt urmatoarele:pardoseli din beton la parter,tencuieli si umaveli
1a parter,etajul fiind"ala ros;u"necompartimentatl

Dosar de executare w, t29 | 2O25

-tamplaria exterioara
-ferestre-sunt dirr PVC
-usa de acces in imobil
-usile interioar€, sunt

put forat,cu hidrofor;

expert LUCA Florica.
Preful de pornire/incepere a licltafiel

@AAII.EKNffiIMI'Gf,WEL

cu geam termopan;
era din 1emn,1a momentul 06.O7 .2027;
din lemn.Utilitati:-energie electrica la parter;-apa din

- catalizar e propr:ie-1a prister.
Suprafata construita la so1 de 157,3 mp si suprafata desfasurata de 314,6 mp,
Preful la care a fost evaluat imobilul este de s6,4oo Euro si a fost stabilit de

este de 56.400.0O Euro.

CONDITII PRTVIND LICITATIA:

1. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoana care are
capacitate deplina de exercitiu, precum si capacitatea sa dobiindeasca bunul ce se
vinde, conforrn art. 843(84:2J alin. (1) C.proc.civ.

2' In cazul in care persoalele care vor sa participe la licitatie sunt reprezentateprin mandatar, mandatarul va avea obligatia de a prezenta, in original, t p.u"r-,.,
speciala autentica, conforn:L art. 843(842) alin. (a) C.proc.civ.

3. Nu. vor putea pz*ticipa, frind incapabili de a cumpara 1a licitatie publica,
persoarele preva.^)te de dispozitiile art. 1.654 Cod civi1.

4. Debitorul nu poare licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform
art. 843(842) alin. (2) C.proc.civ.
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5. Persoalele ca.re Vor sa cumpere imobilul la licitalie sunt obligate sa depuna in
contul unic de consemnari nr. RO52 BTRI RONC ONS4 5O2O 4OO1, dbschis la
Banca Transilvania SA, aparfinAnd B.E.J, GODEA ALE;KANDRU GABRIEL, avAnd
C.I.F. - RO 2478396L, o garantle de participare de lei reprezent6nd 1O% din prelul
de pornlre a licitafiei(contravaloare in lei la cursul BNR din ziua consemnarii
garantiei), iar dovada conseinnarii, respectiv recipisa C.E.C./O.P. in original(cu
precizarea ca garantla de participare trebuie sa fre ldentificata in contul de
consemnare al BEJ la data deschiderii licitatiei), impreuna cr,i oferta de cumparare
va fi depusa la executorui judecatoresc,termenul limita frind ziua premergatoare
licitatiei,cu exceptia ofertelor de cumparare ce1 putin egale cu pretul de incepere a
licitatiei care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei,conform dispozitiilor art. 839(838)
alin. (1) 1it. k) si 1) si art. 844(843) a1in. (1) C.proc.civ. Totodata, persoanele prevazute
mai sus vor avea obligatia de a depune, odata cu dovada consemnarii garantiei si oferta
de cumparare, copie de pe B.I./C.I., iar in cazul persoanelor juridice copie de pe
certificatul de inregistrare 1a Registrul comertului si de pe certificatul de inregistrare
fisca1a.

6. Nu au obligafia de a depune garantia prevazuta mai sus: creditorii urmaritori.
sau intervenienti; persoanerle care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-pa-rti; titularii unui drept de preemptiune,
conform dispozitiilor art. 8zl4(843) alin. (2) si (3) C.proc.civ.

7. In situatia in care vaLoarea creantei ipotecare sau valoarea cotei-parti a
proprietarului nu acopera cuantumul garantiei, persoanele prevazule la pct. 6, vor avea
obligatia sa completeze dife,renta, conform dispozitiilor afi. a44$43) a1in. (4) C,proc.civ.

8. Persoanele ca.re s-au inscris la licitalie se vor prezenta personal 1a data qi ora
stabilite pentru vAnzare, la. sediul B.E.J. GODEA ALEXANDRU GABRIEL, avAnd asupra
1or cartea de identitate, corLform art. 839(838) alin. (1) 1it. k) C.proc.civ.

9. Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati sa il anunle
executorului judecatoresc, inainte de data stabilita pentru v6nzarea imobilului, sub
sancliunea de a nu li se mai lua in considerare, conform dispozitiilor art. 839(838) a-lin.
( 1) 1it. j ) C.proc.civ.

10. Titularul unui d:rept de preemptiune ca-re nu a participat la licitatie nu va mal
putea sa isi exercite dreptrLl dupa adjudecarea imobilului, conforrn prevederilor afi. 847
C.proc.civ.

11, Pretul de pornire a licita{iei este pretul oferit, daca acesta este mai mare decAt
cel 1a care s-a facut evaluerea, iar in lipsa unei asemenea oferte, licitatia va porni de la
pretul de evaluare, potrivit prevederilor art. 846(845) alin. (5) C.proc.civ. In cazul in care
nu este oferit nici pretul 1a. care imotrilul a fost eva1uat, vdt'Lzarea se va am6na la un a,lt
termen, conform afi. 846(ti45\ atin. (8) C.proc.civ. Y Snzatea se va putea face chiar daca
se prezinta o singura persoana care ofera prelul de la care incepe licitatia. (PT. PRIMUL
TERMEN Dt LICITATIE!!!!) / Prelul de incepere a licitafiei este de 75% din pretul de
pornire a1 primei licitatii. lDaca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si eista cel
putln 2 licitatori, 1a acelasi termen, bunul va fr v6ldut 1a cel mai mare pret oferit, dar nu
mai putin de 3O% din pretul de pornire a primei licitatii. Y inzatea se va putea face chiar
daca se prezinta o singura persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia, conform
dispozitiilor art. 846(845i) alin. (8) C.proc.civ. (PT. AL DOILEA TERMEN DE
LICITATIE!!!!) / Prelul de incepere a licitaliei este de 50% din pretul de pornire a1
primei licitatii. Daca nu se obtine acest pret si exista cel putin 2 licitatori, bunul va Ii
vdndut, la acest termen, 1a cel mai mare pret oferit, chiar daca acesta din urma este mai
mic decAt valoarea creantei ori a garantiei. Ydnzarea se va putea face chiar daca se
prezinta o singura persoana care ofera pretul de pornire al licitatiei, conform dispozitiilor
art. 846(845) alin. (9) C.proc.civ. (PT. AL TREILEA TERMEN DE LICITATIE!!!!i
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12. Dupa adjudecalea bunului, adjudecatarul este obligat sa depuna prelul in
termen de ce1 mult 30 de zile de la data vdnzarii, in conturile indicate mai sus, pe seama
qi la dispozilia executorului judecatoresc, conform art. 850(848) alin. (1) C.proc.civ., iar
dovada consemnarii, respectiv recipisa C.tr.C./O.P. in original, va fi depusa la biroul
acestula.

13. In cazul in care adjudecatarul nu depune prelul in termenul de 30 de zile de
la dala vdnzarii, imobilul se va scoate din nou in vAizare in contul adjudecatarului, la
pretul de incepere a licitatiei 1a care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat sa plateasca
cheltuielile prilejuite de noua iicitatie qi eventuala diferenla de pre!, conform afi. 849
a1in. (1) C.proc.civ. Daca la noul termen de licitalie imobilul nu a fost vdndut, fostul
adjudecatar este obligat sa plateasca toate cheltuielile prilejuite de urmarirea imobilului,
conform afi. 849 alin. {2) C.proc.civ.

14. Creditorii urmaritori sau intervenienli nu pot sa adjudece bunurile oferite
spre vdnzare la o va-Ioare mai mica de 7 5'/o din pretul de pornire a primei licitatii, adica
din ce1 la cdre imobilul a fost evaluat, conform dispoziliilor art. 843(842) a-1in. (5)
C.proc.civ.

15. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune crealltra sa in contul
prelului, frind obligat; daca este cazul, sa depuna diferenla de pre! in termen de cel mult
30 de zile de 1a data vinzaii. Daca exista a1!i creditori care au un drept de preferinla in
condifiile art. 865(864) - 867 (8661, e1 va depune pdna 1a concurenfa prelu1ui de
adjudecare qi suma necesafa pentru plata creal{e1or 1or, in masura in cale acestea mr
sunt acoperite prin diferenta de pre!, conform art. 848 alin. (2) C.proc.civ.

16. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art.854(852) C.proc.civ.,
numai dupa plata integralaL a prelului.

17.In cazul in care :imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abita\ie
sau serwitute, intabulate ulterior inscrierii vreunei ipoteci, daca creanlele creditorilor
urmaritori nu vor li acope:rite la prima licitalie, se va proceda, in aceeaqi zi, \a o noua
licitalie pentru v6lzarea imobilului liber de aceste drepturi. Pretul de 1a care vor incepe
aceste licitatii va fr cel prevaztt Ia afi. a46(845) alin. (6) si (7) C.proc.civ., conform
dispozitiilor art. 839(838). alin. (1) lit. h) C.proc.civ. Prezenla publicalie s-a intocrnit in
conformitate cu dispozi{ii1e art. 838 alin. (1)-(3) C.proc.civ. in 8 (opt) exemplare pentru:

1) - Dosar execulional nr. 129 /2Q25;
Pentru afisare, confbrm art. 838 alin. (3) C.proc.civ.;
2l - Ia sediul org;anului de executare, respectiv 1a sediul B.E.J. GODtrA

ALEXANDRU GABRIEL, cu sediul in Arad - 310183, Str. Praporgescu nr. 21, b1. CASA,
et. parter, ap. 2, Judetul Arad,

3) - 1a sediul instanlei de executare, respectiv 1a Judecatoria Tribunalul Arad
4) - 1a 1ocul situarii imobilului urmarit;
5f - la sediul primariei in a carei raza teritoriaTa este situat imobilului;
6| - la sediul Prirnariei Arad;
Pentru comunicare si instiintare, conform art. 839 alin. (1) C.proc.civ., catre;
7) - creditorul TIMCruC Estera, cu sediul ales pentru comunicarea actelor in

Ineu - 315300, Str. Gheorghe Doja nr. 8, Judetul Arad si cu domiciliul indicat in cerere
in Ususau - 317375, nr. 324 A, Judetul Arad;

8| - debitorul NEA.I/ITIU Adrlan, cu sediul ales pentru comunicarea actelor in
Lipova - 315400, Str. Brancovici nr. 1,4, sc. A, ap. 1, Judetul Arad si cu domiciliul
indicat in cerere in Ususau. - 377375, nr. 130, Judetul Arad si cu domiciliul in Ususau -
317375, nr. 324 A, Judetu.L Arad;

GODEA


