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Dosar de executare silitd nr. 107/2025

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
emiséd astazi, 28.07.2025

Subscrisa, SPEJ Bindila & Garbulet, cu datele de identificare din antet, prin GARBULET
Radu, executor judecatoresc in circumscriptia Curtii de Apel Bucuresti, avand in vedere cererea
de executare silita formulatd de creditorul BUCHERU Mihai-Ciprian, cu domiciliul ales la avocat
BUSCU Ana-Maria, cu sediul in Bucuresti - 031041, Str. Nerva Traian nr. 3, et. 8, biroul nr. 28,
Sector 3, fmpotriva debitorilor KADAR lanog-Miclog si GREFU loana-Danlela, ambii cu
domiciliul in Bragadiru - 077025, Str. Celofibrei nr. 40bis, vila nt. 3, corp 2, Judel llfov, pentru
recuperarea creaniei datoratd fn temeiul titlului executoriu reprezentat de Contractul de
imprumut autentificat prin incheierea nr. 1016/06.04.2023 emisd de SPN ”Stoica S.
Eduard”, precum si a cheltuielilor de executare silitd, dup& indeplinirea formalitatilor prevazute
de lege, am demarat procedura de urmdrire silitd imobiliara.

In conformitate cu prevederile art. 820 din Codul de procedurd civila, la data de
15.04.2025 am emis cdte o somatie de platd a sumelor de bani datorate in temeiul titlului
executoriu sus-mentionat. Vazand cé debitorii nu au achitat sumele de bani datorate in termen de
15 (cincisprezece) zile de la primirea acestora, am continuat urmarirea silitd a imobilului aflat in
proprietatea debitorului KADAR lanos-Miclos, situat in Bragadiru - Str. Celofibrei nr. 40bis,
vila nr. 3, corp 2, Judet llfov, reprezentat de teren intravilan imprejmuit Tn suprafatd de 236mp,
incadrat in categoria de folosintd curti-constructii, pe care se afld edificatd din anul 2022
constructia C1-locuintd, cu regim de inaltime P+1E+pod, In suprafatd construitd la sol de 80mp
(suprafatad construitd desfdsuratd 172mp), identificat cu nr. cadastrale 141442 si 141442-C1,
intabulat in CF nr. 141442 a localitatii Bragadiru, cdruia ii revine Tn proprietate o cota indiviza de
769/10000 din drumul de acces identificat cu nr. cadastral 141455. ]

Precizdm ca procedura de urmérire silitd a imobilului sus-mentionat a fost notata in cartes
funciard a acestuia, conform incheierii nr. 179789/16.04.2025 emis& de OCPI llfov. ,

Avand in vedere ca executorul judecdtoresc nu a avut posibilitatea de a evalua imobilu
urmarit, a fost desemnat un evaluator autorizat pentru a stabili valoarea de circulafie a acestuia.
Astfel, prin raportul de evaluare intocmit la data de 18.07.2025 de cétre Logos Project SRL s-a
stabilit c& "Imobilul este amplasat in zona perifericd de sud-est a municipiului Bucuresti, pe raza
administrativ-teritoriald a orasului Bragadiru, zona Cartierul Verde, zond in dezvoltare situata la
cca. 500m de Soseaua Alexandriei. Proprietatea evaluatd face parte din complexul rezidential
Crown Village, format din 62 de case structurate pe P+e si pod mansardat. Imobilul are acces la
drumul public (Str. Celofibrei) prin lotul nr. 13 identificat cu nr. cadastral 141455 din care,
conform Contractului de vdnzare-cumpdrare nr. 1014/06.04.2023, proprietd}ii evaluate i revine
o cotd indivizd de 32,85mp, respectiv acces prin terenul in suprafatd de 5244mp identificat cu
nr. cadastral 141781, ce reprezintd drumul de acces din interiorul complexului. Proprietatea
imobiliard analizatd este reprezentatd de o casd tip P+1E+pod edificatd in anul 2022, in
suprafatd construitd de 80mp, respectiv suprafald construitd desfagurata de 172mp, amplasatd
pe un teren in suprafatd de 236mp, care face parte din faza 1 a ansamblului rezidential Crown
Village. Terenul are form& regulatd, deschidere de 15ml si dispune de toate utilitdtile. Locuinta
face corpul 2 din vila 3, casd tip C6A, cu suprafatd utild de 113,80mp la care se adauga 8,2mp
scdri, 28,3mp terasd si 1,4mp scard acces. Podul este mansardat i are o suprafatd de cca.
38mp. Casa are structurd pe cadre din beton armat, inchideri din cdrdmida, acoperis in doud
ape tip sarpantd lemn si invelitoare din tabld, tdmplérie exterioard PVC cu termopan. Raportul
de evaluare a fost intocmit in baza observatiilor inspectiei exterioare si in ipoteza ca finisajele
interioare sunt normale-medii, iar proprietatea dispune de instalatii functionale."

Precizam c& imobilul urmérit este grevat de ipoteca de rang | constituitd in favoarea
Raiffeisen Bank SA (515220/14.11.2024) si urmérirea silitd din prezentul dosar de executare. :

Conform raportului de evaluare depus la dosar, valoarea de circulatie a imobilului situat Tn
Bragadiru - Str. Celofibrei nr. 40bis, vila nr. 3, corp 2, Judet lifov, proprietatea debitorului KADAR
lanos-Miclos, este de 940.000,00 Lei.

Prin prezenta se aduce la cunostintd generald ca in data de 02.09.2025, ora 10:00, va
avea loc vanzarea la licitatie publicd a imobilului situat in Bragadiru - Str. Celofibrei nr. 40bis,
vila nr. 3, corp 2, Judet llifov, care a fost prezentat anterior, conform raportului de evaluare.
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SPEJ Bindild & Gérbulef

Preful de la care incepe licitatia este de 940.000,00 Lei. .

Vanzarea va avea loc la sediul SPEJ Bindila & Gérbulef din Bucuresti - 040107, B-dul
Unirii nr. 20, bl. 5C, sc. A, et. 6, ap. 43, Sector 4.

Prezenta publicatie de vénzare a fost Tntocmita in conformitate cu dispozitiile art. 839 din
Codul de procedurd civila §i urmeaz& a fi afisatd la sediul executorului judecatoresc, al
Judecatoriei Cornetu, al Primariei Bragadiru, precum si la locul situarii imobilului, sens in care se
vor incheia procese-verbale care vor fi depuse la dosarul de executare silitd. In indeplinirea
procedurii prevazute la art. 839 alin. (4) din Codul de procedurd civila, publicatii n extras se vor
face atat intr-un ziar de circulalie nationald, cat si pe pagina de internet a Registrului de
publicitate a vanzarii de bunuri supuse executdrii silite (https://www.unejr.ro/).

ii somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmdrit s& 1l anunte pe
executorul judecétoresc Tnainte de data stabilitd pentru vanzare. _

Potrivit dispozitiilor art. 844 alin. (1) din Codul de procedura civila, persoanele care vor sd
cumpere imobilul la licitatie au obligatia s& depund o garantie reprezentdnd 10% din pretul do
pornire a licitatiei, in contul de consemndari nr. RO96 BREL 0002 0022 5508 0101, deschis la
Libra Internet Bank, pe seama si la dispozijia SPEJ Bindila & Garbulet - CIF:
R0O42155299, pentru dosarul de executare sus-mentionat.

{i invitam pe toti cei care doresc sd cumpere imabilul s se prezinte la termenul de
vanzare, la locul fixat in acest scop, avand asupra lor cartea de identitate, iar pand la acest
termen s& prezinte oferte de cumpérare, care s cuprindd preful oferit si conditiile de platd als
acestuia. Termenul limitd pentru depunerea ofertelor de cumpdrare insotfite de dovezile de
consemnare a garantiei este ziua premergdtoare licitatiei, cu exceplia ofertelor de cumpdrare cel
putin egale cu pretul de Tncepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

In conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. (2) coroborat cu art. 768 alin. (2) din Codul de
procedurd civild, creditorii urméritori sau intervenienti nu sunt obliga}i, dacd au rang util de
preferintd, sa depund garantia de participare la licitatie, decat pentru a acoperi, daca este cazu,
diferenta dintre valoarea garantiei si propria creantd. De asemenea, sunt dispensate de obligatia
de a depune garantia de participare la licitajie persoanele care, impreund cu debitorul, au asupra
imobilului urmarit un drept de proprietate comund pe cote-péarti sau sunt titularii unui drept dg
preemptiune, dupéa caz.

Execytor_:j.udegfg_tpresb"
GARBULET Ragu
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