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Sediul organului de executare
Locul unde se afla imobilul urmarit
Locul unde se desfisoari licitatia
Persoanele si institutiile prevazute de art. 840 NCPC republicat. modificar

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
NR. 118/2022 DIN DATA DE 05.08.2025

Vizind dispozitiile art. 839 si urm. din Noul Cod de Proceduri Civili (NCPC), in modificarea adusi prin Legea
nr. 138/2014, republicat in M.O. nr. 247/10.04.2015, modificat prin O.U.G. nr. 1/2016, cu modificirile ulterioare,

Noi, TOMA ANA-MARIA, Executor Judecitoresc in cadrul SOCIETATII CIVILE PROFESIONALE DE
EXECUTORI JUDECATORESTI TOMA S1 BADULESCU, avand in vedere ci prin fncheierea din 15.06.2022 pronuntati de
Judeciitoria Sectorului 3 Bucuresti-Sectia Civili. in dosarul nr. 12878/301/2022. conform art. 666 NCPC republicat, cu
modificirile ulterioare. a fost incuviintati executarea silita impotriva debitorului POP FELICIAN-MAXIM. cu domiciliul in
Bucuresti, Calea Cildrasi nr. 291. bl. 68, sc. 3. et. 7. ap. 95, sector 3, in calitate de “avalist” prin toate formele previzute de
lege, la cererea creditorului ARABESQUE S.R.L., cu sediul social in Galati, str. Timisului nr. 1, jud. Galati si punct de
lucru in Chitila, str. Rudeni nr. 107-109, J udetul Iifov, inregistratd sub nr. dosar executare 118/2022 din data de 18.05.2022,
in temeiul titlului executoriu: BILETUL LA ORDIN seria BTRL3BA nr. 0540048. in sum3 de 132.209.53 lei. emis la data
de 14.05.2021. scadent la data de 05.05.2022. refuzat la platii. in vederea recuperdrii sumei de 132.209,53 lei reprezentind
creantd certd, lichida si exigibild, la_care se adaugi cheltuielile de executare. Prin Incheierea intocmita de S.C.P.E.J.
TOMA SI BADULESCU la data de 05.07.2022 conform art. 670 alin. 4 NCPC (Noul Cod de Procedura Civild)
republicat, cu modificirile ulterioare, s-au stabilit cheltuielile de executare, in sumi totali de 8.800 lei. Prin Incheierea
intocmiti de SCPEJ TOMA si BADULESCU la data de 21.03.2025, conform art. 628 alin. 5 si art. 670 alin. 4 NCPC
(Noul Cod de Procedurid Civili) republicat, cu modificirile ulterioare, la cererea creditorului, s-a procedat la
actualizarea cu rata inflatiei a sumei de 132.209.53 lei. previizutii in Biletul la ordin, de la data scadentei-05.05.2022 si
dnii la data de 28.02.2025 (februarie 2025) inclusiv (ultima luni pentru care LN.S. a publicat indicele total lunar al
preturilor de consum). rezultind suma de 28.623,36 lei, totodatii s-au stabilit cheltuieli de executare suplimentare in sumi
de 2.540 lei,

Precizim cii prin Sentinta Civili nr. 7325/19.07.2023 pronuntati de Judecitoria sectorului 3 Bucuresti-Sectia

Civilid in dosarul nr. 21358/301/2022 rimasi definitivi, instanta a admis cererea de chemare in judecati, avand ca obiect
actiune panliand, formulati de reclamanta ARABESQUE S.R.L., in contradictoriu cu paritii POP FELICIAN-MAXIM
si MORARU FLORINA si a dispus: “Declari inopozabil fati de reclamantd Contractul de donatie autentificat sub nr. 533
din 09.03.2022 de Societatea Profesionalii Notariald COGNITIO, incheiat intre paratul Pop Felician-Maxim, in calitate de
donator, si parata Moraru Florina, in calitate de donatar, avind ca obiect imobilul situat in Mun. Bucuresti, Calea Caldiragi
nr. 291 (fost nr. 177), bl. 68, sc. 3, et 7, ap. 95, sector 3". Conform art. 1565 Cod Civil- Efectele admiterii
actiunii (revocatorii sau pauliene): (1) Actul atacat va fi declarat inopozabil atdt fatii de creditorul care a introdus actiunea,
cdt si fatd de toti ceilalfi creditori care, putdnd introduce actiunea, au intervenit in cau=d. Acesgtia vor avea dreptul de a fi platiti
din preul bunului urmarit, cu respectarea cauzelor de preferinta existente intre ei. (2) Tertul dobénditor poate pastra bunul
plitind creditorului caruia profitd admiterea actiunii o suma de bani egald cu prejudiciul suferit de acesta din urma prin
incheierea actului. /n ca- contrar, hotdrdrea Judecdtoreascd de admitere a actiunii revocatorii indisponibilizea=d bunul pdnd la
incetarea executdrii silite a creantei pe care s-a intemeiat actiunea, dispozitiile privitoare la publicitatea §i efectele clauzei de
inalienabilitate aplicéndu-se in mod corespun=itor.

La data de 18.10.2024 a fost emisa Somatia nr. 118/2022, prin care debitorul a fost instiintat despre declansarea
executarii silite imobiliare, in baza dispozitiilor art. 668 coroborat cu art. 820 NCPC republicat, cu modificdirile ulterioare,
pentru suma totald de 141.009.53 lei, precum si cheltuielile de executare ocazionate dupi data de 05.07.2022. In baza
somatiei a fost notatd urmairirea siliti asupra imobilului urmarit silit: imobil situat in Bucuresti, Calea Caldrasi nr. 291
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{fost nr. 177), bl. 68. sc. 3. et. 7. ap. 95, sector 3, identificat prin nr. cadastral 21 8600-C1-U16 (nr. cadastral vechi 2749/95) si
CFEI nr. 218600-C1-U16 (nr. CF vechi 87424) a Mun. Bucuresti-sector 3, cu Incheierea nr. 114331/21.10.2024 emisi de
OCPI Bucuresti-BCPI sector 3 si i-a fost comunicati debitorului la data de 14.11.2024, fmpreund cu incheierea de
incuviintare a executdrii silite si cu titlul executoriu. fn data de 17.03.2025 ne-a fost depus la dosar Raportul de Expertizi
Tehnica Extrajudiciari din data de 14.03.2025 intocmit de ciitre expert tehnic judiciar Papasteri Mihai, in baza art. 836
NCPC republicat, modificat, prin care a stabilit valoarea de piatd (circulatie), la data de 24.02.2025, a imobilului-
apartament compus din 3 camere si dependinte, situat in Bucuresti, Calea Cdldarasi nr. 291 (fost nr, 177), bl. 68. sc. 3, et. 7,
ap. 95, sector 3, identificat prin nr. cadastral 218600-C1-U16 (nr. cadastral vechi 2749/95) si CFI nr. 218600-C1-Ul6 (nr. CF
vechi 87424) a Mun. Bucuresti-sector 3, imobil urmirit silit in dosarul de executare nr. 118/2022, la suma totald de
831.209 lei (din care 369.827 lei reprezintii valoarea dreptului de uzufruct viager inscris in cartea funciari. in favoarea
debitorului si 461.382 lei reprezinti valoarea nudei proprietiti inscrise in cartea funciari in favoarea Moraru Florina).

Din lipsa de licitatori interesati si ofere pretul la care imobilul a fost evaluat, a fost fixat un nou termen de
licitatie publicd la_data de 17 IUNIE 2025, ora 14.00. cu pretul de incepere a licitatiei in sumi de 623.406.75 lei
reprezentind 75% din pretul de pornire al primei licitatii (831.209 lei). cu aplicarea corespunziitoare a mentiunilor din
art. 846 alin. 8 NCPC republicat. modificat. privind modul de stabilire a pretului de adjudecare a imobilului la al doilea
termen de licitatie, la acest termen de licitatie fiind emisi inclusiv citatie cfitre nudul proprietar MORARU FLORINA cu
domiciliul in Bucuresti, Calea Cildragi nr. 291, bl. 68, sc. 3, et. 7, ap. 95, sector 3, ciruia i-a fost comunicat si un exemplar
al publicatiei de vinzare intocmite pentru termenul respectiv. La termenul de licitatie publici din data de 17 IUNIE
2025, imobilul a fost adjudecat de licitatorul FRANGULEA CIPRIAN-IONUT, demiciliat in Bucuresti, str. Ceahliiul or.,
8 bl. 27 sc. 2 et. 5 ap. 73, sector 6, la pretul de adjudecare de 785.000 lei. Desi i s-a pus in vedere adjudecatarului si
depunii diferenta de pret in cuantum de 720.000 lei, in termen de cel mult 30 zile de la data vanzirii, sub sanctiunile
prevazute de lege, constatim cii adjudecatarul nu s-a conformat dispozitiilor art. 850 alin. 1 NCPC republicat, modificat.
La data de 21.07.2025 creditorul urmiritor ARABESQUE S.R.L. a solicitat sa stabilim un nou termen de licitatie pentru
bunul imobil in cauzi, avind in vedere ci adjudecatarul nu a depus diferenta de pret.
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Prin prezenta aducem la cunostinta public ci in ziua 02, luna SEPTEMBRIE, anul 2025, ora 14" va
avea loc la sediul actual al SOCIETATII CIVILE PROFESIONALE DE EXECUTORI JUDECATORESTI
TOMA SI BADULESCU, din Bucuresti, str. Stirbei Voda nr. 150, bl. 26C, sc. 1, et. 4, ap. 13, interfon 13,
sector 1, vinzarea la licitatie publica a imobilului identificat si descris mai jos:

- imobil situat in Bucuresti, Calea Cdldrasi nr. 291 (fost nr. 177). bl. 68, sc. 3. et. 7. ap. 95, sector 3.
Identificat prin nr. cadastral 218600-C1-U16 (nr. cadastral vechi 2749/95) si CFI nr. 218600-C1-U16 (nr. CF
vechi 87424) a Mun. Bucuresti-sector 3; imobilul este un apartament confort I, situat in zona Cilarasi-Piata
Muncii, compus din 3 camere de locuit si dependinte, in suprafati utili de 71,88 mp plus loggie=4,45 mp,
rezultind suprafata totald de 76,33 mp, conform releveu apartament, impreuni cu cota parte indivizi de 1,81
mp aferentii din pirtile si dependintele comune ale imobilului, care prin natura si destinatia lor sunt in
proprietate comuni, fortati si perpetud a tuturor proprietarilor din imobil, precum si dreptul de folosinti
asupra terenului in suprafati indivizi de 15,09 mp aferent apartamentului, din terenul pe care este edificat
imobilul, atribuit pe durata constructiei.

La acest termen licitatia va incepe de la pretul de 623.406.75 lei reprezentind 75% din pretul de pornire
al primei licitatii, adicii din pretul la care a fost evaluat imobilul (831.209 Iei), acesta fiind si pretul de incepere
a licitatiei din data de 17 IUNIE 2025, ora 14.00, licitatie la care imobilul a fost adjudecat de fostul/“falsul”
adjudecatar FRANGULEA CIPRIAN-IONUT, cu aplicarea corespunziitoare a mentiunilor din art. 846 alin. 8
NCPC republicat, modificat, privind modul de stabilire a pretului de adjudecare a imobilului la al doilea
termen de licitatie. Astfel, conform art. 846 alin. 8 NCPC republicat, modificat: “In cazul in care nu este oferit nici
pretul la care imobilul a fost evaluat, vanzarea se va amana la un alt termen, de cel mult 30 de zile, pentru care se va
face o noua publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicarii anuntului intr-un ziar de circulatie nationald sau
locala. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul de 75% din preful de pornire al primei licitatii. Dacd nu se
obtine preful de incepere a licitatiei §i existi cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai
mare pref oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar
dacd se prezinti o singura persoand care ofera pretul de la care incepe licitatia.”

Mentiondm ci imobilul se scoate din nou in vinzare in contul fostului/ “falsului” adjudecatar
FRANGULEA CIPRIAN-IONUT, conform art. 851 alin. 1 NCPC republicat, modificat, acesta avind
raspunderea pecuniard previzuti de art. 851 alin. 1 NCPC republicat, modificat si dupa caz si cea previzuti
de art. 851 alin. 2 NCPC republicat, modificat.
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Precizim cd asa cum reiese din Extrasul de Carte Funciari pentru Informare nr. 69435/18.06.2025 emis de
OCPI Bucuresti-BCPI sector 3, imobilul este grevat de urmiitoarele sarcini inscrise in Partea a IlI-Sarcini a Cirtii
Funciare:



1) cu incheierea nr. 24965/1 0/03/2022. in baza Act Notarial nr. 533, din 09/03/2022 emis de NP Closca Aurelian
Daniel, Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 Al/C.6, in favoarea
POP FELICIAN-MAXIM:

2) cu incheierea nr. 73008/08/07/2022, in baza Hotarare J udecatoreasca nr. F.N., din 15/06/2022 emis de Judecitoria
Sector 3 Bucuresti (dosar 12878/301/2022); Act Administrativ nr. F.N., din 08/07/2022 emis de Executor
Judecitoresc Toma Ana-Maria (dosar | 18/2022), se noteaza urmdrirea siliti a dreptului de uzufruct viager asupra
imobilului pentru suma de 141.009,53 Lei, 132.209.53 reprezentind debit si 8,800 Lei cheltuielj de executare, ca
urmare a cererii formulate de creditorul SC ARABESQUESRL,impotriva debitorului Pop Felician Maxim;

3) cu Incheierea 77727/22/07/2022 in baza Hotarare Judecatoreasca nr. FN, din 08/06/2022 emis de JUDECATORIA
SECTORULUI 3 BUCURESTI; DOSAR NR. 13084/301/2022, Se noteaza urmarirea silita in dosar de executare
nr. 124/2022 al BIROULUI EXECUTORULUI JUDECATORESC DOBRANICI DOINA CRENGUTA asupra
imobilului de sub Al, pentru suma de 360.667,66 RON reprezentand debit si cheltuieli de executare silita, datorata
creditorului CHORUS MARKETING AND DISTRIBUTION ARL, privind pe debitorul POP F ELICIAN MAXIM
asupra dreptului de uzuftuct inscris in favoarea acestuia sub C3;

4) cu Incheierea 52381/07/06/2023, in baza Hotarare J udecatoreasca nr. FN, din 16/05/2023 emis de JUDECATORIA
SECTOR 3 BUCURESTI, DOSAR NR. 11733/301/2023, DOSAR EXECUTARE NR. 106/2023 BEJ TERINTE
FLORIN CATALIN, se noteaza urmirirea silits asupra dreptului de uzufruct viager pentru suma totala de
384.305,82 LEI (reprezentand debit, penalitati, cheltuieli de judecata, onorariu si cheltuieli de executare) ca
urmare a cererii formulate de creditorul SC TZAC-PAC CONSTRUCT SRL, impotriva debitorului Pop Felician
Maxim

5) cu Incheierea nr. 94957/05/ 10/2023, in baza Hotarare Judecatoreasca nr. F N., din 07/09/2023 emis de Judecatoria
Sector 3 Bucuresti (dosar 21586/301/2023); Somatie nr. -, din 03/10/2023 emis de Executor Judecatoresc Miciuci
Mirela Dana (dosar executare 2302/2023), se noteaza urmérirea silita asupra dreptului de uzufruct viager pentru
suma totala de 845.318,03 LEI, (reprezentand debit, penalitati, cheltuieli de Jjudecata, onorariu si cheltuieli de
executare) ca urmare a cererii formulate de creditorul ALPHA BANK ROMANIA SA, impotriva debitorului Pop
Felician Maxim;

6) cu Incheierea nr. 114331/21/10/2024, in baza Hotarare Judecatoreasca nr. dosar nr. 12878/301/2022, din
15/06/2022 emis de Judecatoria sectorului 3; Somatie nr. dosar de executare nr. 1 18/2022, din 18/10/2024 emis de
Toma Ana-Maria; se noteazi urmirirea silitd imobiliara pentru suma totala de 141.009,53 Lei - in sarcina
debitorului POP FELICIAN MAXIM, in favoarea creditorului SC ARABESQUE SRL.

in ceea ce priveste dreptul de uzufruct viager inscris in favoarea debitorului POP FELICIAN-MAXIM, cu
incheierea nr. 24965/10/03/2022, intrucit in temeinl Sentintei Civile nr. 7325/19.07.2023 pronuntata de Judeciitoria
sectorului 3 Bucuresti-Sectia Civild in dosarul nr. 21358/301/2022 riimasii_definitivi prin care s-a admis actiunea
pauliani formulati de creditorul ARABESQUE SRL, imobilul se scoate in vinzare Ia licitatie publica in intregul siu, in
baza art. 746 alin. 1 litera ¢) din Codul Civil se mentioneazd ca si cauzii de stingere a uzufructului pe cale principald, prin

“CONSOLIDARE, atunci cind calitatea de uznfructuar si de nud proprietar se intrunesc in aceeasi persoani”, in cazul de

Jatd in persoana adjudecatarului imobilului in intregul sin. n acest scop, dupd adjudecarea imobilului, achitarea

diferentei de pret de ciitre adjudecatar si intocmirea si eliberarea Actului de adjudecare, executorul judeciitoresc va

efectua demersuri citre biroul de carte funciari, in vederea solicitirii radierii dreptului de uzufruct viager, in baza
textului de lege indicat mai sus, insi nn riméne raspunzitor de solutia ce va fi dati de citre registratorul de carte

funciara.
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Invitdm pe toti cei care vor sa cumpere imobilul sa se prezinte la termenul de vanzare, la locul fixat in acest scop
si pana la termen sa prezinte oferte de cumparare, ofertantii sunt obligati sa depuna, pana Ia termenul de vanzare, o
garantie reprezentand 10% din pretul de pornire a licitatiei/pretul de incepere a licitatiei pentru termenul respectiv (cu
exceptiile si in conditiile prevazute de art. 844 si art. 768 alin. 2 NCPC republicat, modificat prin O.U.G. nr. 1/2016), pe
seama si la dispozitia S.C.P.E.J. Toma si Bidulescu, CIF: RO 26187167, dupa caz, in numerar sau prin virament la
LIBRA INTERNET BANK S.A. (cont de consemnatiuni nr. RO13BREL0002000823080101, deschis la Libra Internet
Bank S.A.); daca garantia se consemneaza in numerar, la oferta de cumparare se va atasa originalul recipisei de
consemnare. Termenul-limita pentru depunerea ofertei de cum arare insotite de dovada consemnarii garantiei de
participare la licitatie este ziua lucriitoare premergatoare licitatiei. cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu
retul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei (art. 844 alin. 1 NCPC republicat. modificat).

Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoana care are capacitate deplina de exercitiu, precum si

capacitatea sa dobandeasca imobilul ce se vinde. Mandatarul va trebui sa prezinte o procura speciala autentica, care se va pastra
la dosarul executarii. Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse. Creditorii urmaritori sau intervenijenti
nu pot sa adjudece imobilul oferit spre vanzare la o valoare mai mica de 75% din pretul de pornire a primei licitatii.

Somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sa il anunte executorului inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenele si sub sanctiunile prevazute de lege.

Publicatia de Vinzare s-a afisat la locul unde va avea

licitatia, la data de 05.08.2025, spre cele legale.



