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PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
SI CONDITIILE LICITATIEI

Morcan Claudiu-Florin, executor judecatoresc, cu sediul in Arad, B-dul G-ral Vasile Milea, nr. 5-7,
sc. B, ap. 12, jud. Arad, avand in vedere Incheierea nr. 3463/18.03.2025 pronuntata de Judecitoria Arad in
dos. nr. 4503/55/2025 prin care s-a incuviintat executarea silitd solicitatd de creditorul ASOCIATIA DE
PROPRIETARI STR.MIHAI EMINESCU, NR.11-13 ARAD, CUI 48329289, cu sediul in Municipiul
Arad, STR. MIHAI EMINESCU, NR.11-13, judetul Arad, prin avocat BALOGH EVA MELINDA
CABINET DE AVOCAT, cu sediul procedural in Municipiul Arad, Str. Predeal 12, judetul Arad,
impotriva debitorului IENCI Dan, cu domiciliul in Municipiul Arad, str. Mihai Eminescu, nr. 11, ap. 6,
judetul Arad, in baza titlului executoriu constind in Sentinta civild nr. 4836/28.11.2024 a Judecitoriei
Arad in dos. 14666/55/2024 si incheierile privind cheltuielile de executare din data de 28.03.2025,
02.06.2025, 13.06.2025, 03.07.2025 si 19.08.2025, pentru recuperarea sumei de 26.208,94 lei, suma
compusd din 1.626,40 lei reprezentand cheltuieli de judecata si 24.582,54 lei cheltuieli de executare silita,
cheltuieli care se vor actualiza periodic in functie de actele efectuate si de masurile intreprinse.

Avand in vedere cd debitul nu a fost achitat, in temeiul dispozitiilor art. 839 si urmatoarele NCPC
republicat prin prezenta Publicatie de vanzare imobiliara

DISPUNEM

aducem la cunostinta publica faptul ca la data de 18.09.2025, ora 10:30, va avea loc in Arad, B-
dul G-ral Vasile Milea, nr. 5-7, sc. B, ap. 12, jud. Arad, la sediul biroului nostru, licitatia publica privind
vanzarea imobilului constind in apartament cu suprafata construita de 145 mp, compus din 2 camere,
bucatarie, baie, camara alimente, 2 boxe, situat in Arad, str. Mihai Eminescu, nr. 11, et. I, ap. 6, corp A,
jud. Arad, avand numar cadastral/topografic Top: 1026/2/VI, inscris in cartea funciard numarul 303149-
C1-U9 a localitatii Arad, judetul Arad, proprietatea debitorului sus-mentionat in cota de 1/1, cu pretul de
pornire in suma de 236.400 lei, reprezentand 100% din pretul stabilit prin raportul de evaluare.

Pretul a fost fixat conform raportului de evaluare din 14.08.2025 intocmit de citre SUCIU
CONSULTING II - Suciu Remus Lucian - evaluator autorizat, avand legitimatia nr. 16435, valabil 2025,
raport ce face parte integrantd din prezentul dosar executional.

CONDITII PRIVIND LICITATIA

1. Toate persoanele care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit, sunt somate s anunte
executorul judecatoresc inainte de data stabilita pentru vanzare, in termenele §i sub sanctiunile previzute
de lege conf. art. 839, alin. 1, lit. ) NCPC.

2. Persoanele care doresc sé participe la licitatie sunt invitate sa se prezinte la termenul si locul
fixat pentru vanzare si, pana la acel termen, sa prezinte oferta de cumpdrare.

3. Ofertantii sunt obligati sa depuna, pana la termenul de véanzare, o garantie de 10% din pretul de
pornire al licitatiei. Dovada consemndrii va fi atasata ofertei de cumpdrare. Termenul limitd pentru
depunerea ofertei de cumpdrare insotitd de dovada consemndrii este ziua premergatoare licitafiei, cu
exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere al licitatiei.

4. Creditorii urmdritori sau intervenien{i nu au obligatia de a depune garanfia prevdzutd de
dispozitiile art. 844 alin. 1 NCPC si nici nu pot sa adjudece bunurile oferite spre vanzare la o valoare mai
mica de 75% din pretul de pornire al primei licitatii.

5. De asemenea, sunt dispensate de garantia prevazuta de art. 844 alin. | NCPC persoanele care,
impreund cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un drept de proprietate comund pe cote-parti sau sunt
titulari ai unui drept de preemtiune, dupad caz, cu precizarea ca, in situatia in care valoarea creantei




ipotecate sau valoarea cotei-parti a proprietarului nu acoperd cuantumul garantiei prevazuta de art. 844
alin. 1 NCPC, se va completa diferenta.

6. Consemnarea se face in moneda nationald, in numerar sau prin virament in contul de
consemnari nr. ROO9BREL0002001663180101, deschis la LIBRA INTERNET BANK SA, CIF: RO
30252778, beneficiar BE] MORCAN CLAUDIU-FLORIN, iar dovada se poate face cu recipisa de
consemnare sau cu orice alt inscris admis de lege.

7. Pe recipisa de consemnare sau pe ordinul de plata, pe langé celelalte mentiuni obligatorii pe
care un astfel de instrument de plata trebuie sa le cuprinda in mod obisnuit, se vor inscrie si urmitoarele
mentiuni obligatorii: numarul dosarului executional si faptul ca garantia se depune pe seama si la
dispozitia Birou Executor Judecdtoresc Morcan Claudiu-Florin, CUI RO 30252778.

8. In cazul in care nu este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vanzarea se va amana la
un alt termen, de cel mult 30 de zile, pentru care se va face o noui publicatie, in conditiile art. 839, cu
exceptia publicarii anuntului intr-un ziar de circulatie nationala sau locald. La acest termen, licitatia va
incepe de la pretul de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Daca nu se obtine pretul de incepere a
licitatiei si exista cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar
nu mai putin de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daca se
prezintd o singurd persoand care oferd pretul de la care incepe licitatia. In continutul publicatiei de
vanzare intocmite pentru cel de-al doilea termen vor fi inserate. sub sanctiunea nulitdtii toate aceste
mentiuni privind modul de stabilire a pretului de adjudecare a imobilului la al doilea termen.

9. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoana care are capacitate deplina de
exercitiu, precum si capacitatea si dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 843 alin. 1| NCPC.

10. in cazul in care persoanele care vor sé participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar,
mandatarul va avea obligatia de a prezenta in original o procura speciald autentica.

I'l. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpira la licitatie publica, persoanele previzute
de dispozitiile art. 1654 Cod civil. Debitorii nu pot licita nici personal, nici prin interpusi.

12. Titularul unui drept de preemtiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea sa isi
exercite dreptul dupa adjudecarea imobilului, conform prevederilor art. 848 NCPC.

13. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat,
daca este cazul, sa depuna diferenta de pret in termen de cel mult 30 zile de la data vAnzirii. Daca exista
alti creditori care au un drept de preferinta in conditiile art. 865 si 867 NCPC, el va depune pana la
concurenta pretului de adjudecare §i suma necesara pentru plata creantelor lor, in misura in care acestea
nu sunt acoperite de prin diferenta de pret, conform art. 850 NCPC.

Prezenta publicatie de vanzare a fost intocmiti in 9 exemplare si va fi afisatd si comunicata in
locurile prevazute de dispozitiile art. 840 NCPC, dupi cum urmeaza:

1) Dosar nr. 26/2025

2) Sediul executorului judecitoresc
3) Judecatoria Arad

4) Primaria Arad

5) ANAF Arad

6) Creditor

7) Debitor
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