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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL CLUJ

BirourL EXECUTORULUI JUDECATORESC
RoMAN MARIANA
sediu Strada Pavel Rosca, numirul 4, blocull, scaral, etajul3,
apartamentul 15A, Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj
e-mail bejmarianaroman@gmail.com
= secretariat 0376 509 570
CIF RO 22720401
cont - 'RO09 BREL 0002 0017 4315 0102 deschis la
cons. Libra Internet Bank S.A.

act 88967624

Dosar executare nr. 422/2021 21.08.2025

PUBLICATIE
DE VANZARE IMOBILIARA II

Subsemnata, ROMAN MARIANA, executor judecitoresc in cadrul BE] RoMAN MARIANA, de pe langi
Judecitoria Cluj-Napoca — Curtea de Apel Cluj, cu sediul in Strada Pavel Rosca, numairul 4, blocul 1,
scara 1, etajul 3, apartamentul 15A, Municipiul Cluj-Napoca, Judeful Cluj, Roméania, numit prin Ordinul
Ministrului Justitiei, avind in vedere cererea de executare silitd nr. 422/2021 din data de 10.08.2021,
ce face obiectul dosarului de executare silitdi numirul 422 din data de 10.08.2021, avind creditor pe
Banca TransiLvaNnia S.A., CIF RO5 022 670, cu sediul in Calea Dorobantilor, numirul 30-36, Mu-
nicipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj, cod postal 400117, Romania, avind adresa de corespondenti la
Improvement Credit Collection S.R.L. in Strada Gara Herdstrau, numarul 4, Clidirea Green Court A,
etajul 11, Municipiul Bucuresti — Sectorul 2, cod postal 020334, Romania, iar debitor pe dna. SAvIN
Mihaela-Victoria, fostd SANDRU Mihaela Victoria, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Parang,
numirul 4, blocul H2, etajul 2, apartamentul 17, Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj, Romaénia, in
baza Contract de credit nr. 26191 din 10.05.2017 (emitent: creditor BANCA TRANSILVANIA SA) si
incheierile prin care s-au actualizat creantele, s-au stabilit accesorii §i/sau cheltuieli de executare in
prezentul dosar executional,

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de procedura civila din 2010, republicat
in 2015, cu modificirile i completirile ulterioare, aducem la cunostinti generala ca:

1. in data de 19.09.2025 ora 12 : 00 la sediul biroului va avea loc vanzarea la licitatie publicd a ur-
matorului bun: [imobil, tip TEREN SI CASA MORII; suprafati totala 43 MP; nr. carte funciara 70565 ;
nr. topografic 315/1, 315/1; cota-parte indivizd 1/144 ; adresa Comuna Intregalde, Judetul Alba, Romania;
proprietar: dna. SAviN Mihaela-Victoria, fostd SANDRU Mihaela Victoria, cota parte indiviza 1/144,

la pretul de 24 RON reprezentind 100% din pretul de evaluare in cuantum de 24 RON.

2.in data de 19.09.2025 ora 12 : 30 la sediul biroului va avea loc vinzarea la licitatie publici a
urmatorului bun: [imobil, tip TEREN Intravilan ; suprafati totald 338 MP; nr. carte funciard 70453 ;
nr. topografic 315/2, 316/1/1; cota-parte indiviz3 1/144 ; adresa Comuna Intregalde, Judetul Alba, Roma-
nia; proprietar: dna. SAvIN Mihaela-Victoria, fostd SANDRU Mihaela Victoria, cota parte indiviza 1/1]

la_pretul de 173 RON reprezentand 100% din pretul de evaluare in cuantum de 173 RON.

3.in data de 19.09.2025 ora 13:00 la sediul biroului va avea loc vinzarea la licitatie publici
a urmatorului bun:{imobil, tip TEREN Intravilan si casa; suprafati totald 1683 MP; nr. carte funcia-
ri 70367; nr. topografic 316/2/1, 316/3/1, 317/2/1, 316/2/1, 316/3/1, 317/2/1; cota-parte indiviza 75/1683;
adresi Comuna Intregalde, Judetul Alba, Romania; proprietar: dna. SAviN Mihaela-Victoria, fostd SAN-
DRU Mihaela Victoria, cota parte indiviza 75/1683]

la pretul de 5323 RON reprezentind 100% din pretul de evaluare in cuantum de 5323 RON.

Valoarea imobilelor a fost fixatd de citre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional.

Imobilele se vind libere de sarcini.
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Prezenta publicatie de vinzare va fi afigatd in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicati
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de proceduri civild, urménd a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicatd, publicitatea vanzarii
imobiliare se va face gi prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse
executirii silite tinut de Uniunea Nationala a Executorilor Judecatoresti.

Somim pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmirit si-1 anunte pe executorul
judec#toresc inaintea datei stabilite pentru vinzare. ‘

Invitim pe toti cei care doresc s cumpere imobilului urmarit silit si se prezinte la data, locul i
ora stabilitid pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate si pana la aceastd datd sa depund
oferte de cumpirare. In conf. cu disp. art 844 alin. (1) din Codul de proceduri civild, termenul-limitd
pentru depunerea ofertei de cumpdrare insotite de dovada consemndrii garantiei de participare este
ziua premergitoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpirare cel putin egale cu preful de incepere
a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de procedura civild, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va amana la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o noui publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicirii
anuntului intr-un ziar de circulatie nationala sau locala. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vindut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Véinzarea se va putea face chiar daci se prezinti o
singur3 persoani care ofera pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de proceduri civila, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecétoresc va putea stabili o noud licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obtine acest pret si existi cel putin 2 licitatori, bunul va fi vindut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar dac3 acesta din urma este mai mic decat valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daci se prezinti o singura persoand care oferd pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. I) din Codul de procedura civild, pini la termenul de
vanzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecatoresc, in contul nr. RO09
BREL 0002 0017 4315 0102— cont de consemndri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si
la dispozitia BE] RoMAN Mar1aNa, CIF RO 22720401, o garantie de participare de cel putin 10% din
pretul de pornire a licitatiei imobilului, (1) pentru imobilul evaluat la 24 Ron cautiunea este in suma
de 2,40 RON, (2) pentru imobilul evaluat la 173Ron cautiunea este in sumi de 17.3 RON si (3) pentru
imobilul evaluat la 5323 Ron cautiunea este in sumi de 532.3 RON. Dovada consemnirii va fi atagata
ofertei de cumpdrare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plata.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de proceduri civild, creditorii urmritori i intervenien-
tii (daci au rang util de preferinti), coproprietarii pe cote pérti si titularii unui drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare, cu mentiunea ca daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-pérti a proprietarului nu acopera cuantumul garantiei stabilite trebuie
sa completeze diferenta.

Mentionidm ci imobilele se vind grevate de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute, inta-
bulate ulterior inscrierii vreunei ipoteci, §i cd, in cazul in care creantele creditorilor urmiritori nu ar
fi acoperite la prima licitatie, se va proceda in aceeasi zi la o noui licitatie pentru vanzarea imobilului
liber de acele drepturi. Preful de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel prevazut la art. 846 alin. (6)
si (7) din Codul de proceduri civila.
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