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Dosar de executare nr. 168/2025
IMOBILIARA

PUBLICATIE DE VANZARE

PUBLICITATE $I CONDITII DE LICITATIE
NR. 168/2025 din 28.08.2025

Noi, DUMITRAS ANCUTA, executor judecitoresc in circumscriptia Judecdtoriei Falticeni, cu
competenta teritoriald Curtii de Apel Suceava,

In temeiul titlului executoriu format din Contract de credit P14-000520-N/25.05.2023 incheiat intre BCR
Social Finance IFN S8.A. (fostd good.bee CREDIT IFN S.A.), Murariu Alexandra Intreprindere individuald, in
calitatea de imprumutat, Murariu Alexandra §i Murariu Dumitru Ciprian in calitate de garanti fideiusori si Contract
de ipoteca imobiliara autentificat sub nr. 1419/26.05.2023 la notar public Marian Viorica din mun.Botosani, inche-
iat intre BCR Social Finance IFN S.A.(fostd good.bee CREDIT IFN S.A.) si Murariu Alexandra intreprindere
individuald prin titular Murariu Alexandra, in calitate de garant ipotecar, a incheierii de incuviintare a executdrii
silite din data de 10.03.2025, pronuntatd de Judecitoria Dorohoi in dosar nr. 812/222/2025, 1a cererea creditorului
BCR SOCIAL FINANCE IFN S.A., CUI 24888275, cu sediul in Municipiul Bucuresti, cod postal 060071,
Soseaua Orhideelor Nr. 15D, Clédirea The Bridge 1, Etajul 6, Camerele E6 06.4a, E06 08.7, Sector 6, s-a
declansat executarea silitd impotriva debitorului MURARIU ALEXANDRA INTREPRINDERE
INDIVIDUALA, cu sediul in Comuna Bréesti, sat Braegti, Calea Nationald, nr. 2, judetul Botosani, debitorului
garant fidejusor MURARIU ALEXAN-DRA cu domiciliul in Comuna Braesti, sat Braesti, Calea Nationald, nr.
2, judetul Botosani, debitorului garant fidejusor MURARIU DUMITRU CIPRIAN cu domiciliul in Comuna
Braesti, sat Braesti, Calea Nationala, nr. 2, judetul Botosani, pentru recuperarea sumei ce reprezinta capital datorat,
dobanda penahtatl si cheltuielile de executare silitd stabilite.

Cum debitorul nu si-a indeplinit obligatia de platd, in temeiul art. 839 Cod proceduri civila,

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA VANZAREA LA LICITATIE PUBLICA

a imobilului proprietatea debitorului MURARIU ALEXANDRA, din patrlmomul de afectatiune
al Murariu Alexandra Intreprlndere Individuala, CUI 36179293, inscris in CF nr. 51013 a UAT
Vaculestl situat in loc. Viculesti, jud. Botosani, compus din teren intravilan faneaga si livada in
suprafata din acte 250 mp si suprafatd misuratii de 773 mp, avind nr. cadastral 115, impreuni cu
constructia Cl-casi in suprafati construiti la sol de 107 mp, cu nr. Cadastral 115-C1, impreuns
cu autorizatiile de construire si orice alte lucriri autonome sau adiiugate, potrivit Codului civil,
chiar daci acestea din urmé nu sunt inscrise in cartea funciari la data inceperii urmaririi, conform
art. 814 alin. 3 Cod proceduri civilé, evaluat la suma de 262 902 lei, prin raportul de evaluare din data
de 20.06.2025 al PROPERTY PARTNERS VALUATION CONSULTING SRL.

Vinzarea la licitatie publicd va avea loc in data de 25.09.2025, ora 11.00, in mun. Filticeni
la sediul BEJ Dumitras Ancuta, din Filticeni, str. Nicu Gane FN, Complex Nicu Gane, parter,
judetul Suceava si va incepe de la cel mai mare pret oferit, iar in lipsa acestuia licitatia va incepe
de la pretul de evaluare.



Descrierea imobilului

Imobilul este situat la intrarea in satul Viculesti, com. Viculesti, jud. Botosani, are suprafata de
din acte 250 mp si suprafata mdsuratd de 773 mp, pe care este amplasatd cladirea de locuit in suprafatd
construitd la sol de 107 mp. Proprietatea are acces la drumul principal DS 569, in imediata apropiere
aflandu-se si cdile de transport in comun — autobuze §i maxi-taxi, precum §i punctele de interes :
Minimarket, Scoala I-IV Viculesti (500 ml), Primdria Vdculesti (500 ml), Biserica de lemn Vdculesti.

Cladirea, edificatd in anul 2007, cu regim de indltime Parter+Mansardd (mansarda
neintabulatd), are infrastructura din beton armat, iar suprastructura compusd din stdlpi, grinzi, plansee
din beton armat si inchideri perimetrale si de compartimentare din BCA. Tamplaria exterioard: ferestre
din PVC cu geamuri termopan si usa de intrare PVC. Tampldria interioard: usi din MDF infoliat.

Acoperisul are sarpantd din lemn si invelitoare din tabld de tip lindab.

Finisajele exterioare ale cladirii constau in tencuieli decorative peste izolafie de polistiren
expandat. Finisajele interioare sunt medii si constau in pardoseli din gresie la camere, in spatiile umede
si holuri. Peretii din bucdtdrie si bdi sunt placafi cu faianfd.

Cladirea dispune de instalatii electrice si de apd conectate la reteaua publicd, instalafii de
canalizare conectate la fosd septicd, instalatii de incdlzire ce cuprind centrald termicd pe lemne
conectatd la corpuri radiante din ofel, sistem de supraveghere video si aparat de aer condifionat la
manasardd. Nu existd instalatii de gaze.

SOMAM pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului s anunte executorul inainte de data stabilita
pentru vénzare, in termenele si sub sanctiunile prevazute de lege.

INVITAM pe toti cei care vor si cumpere imobilul s se prezinte la termenul de vinzare, la locul fixat in
acest scop si pani la acel termen sa prezinte oferte de cumpdrare.

CONDITII PRIVIND LICITATIA:

1. Poate participa la licitatie orice persoand care are capacitate deplind de exercitiu si capacitatea de a dobandi
bunurile scoase la vanzare si care depune pand in ziua premergétoare licitatiei ofertd de cumparare si a consemnat la dispozitia
executorului judecitoresc o garantic reprezentind 10 % din pretul de pornire a licitatiei pentru bunurile pe care intentioneaza
s3 le cumpere. Sumele ce constituie garantie de participare la licitatie se vor depune la BRD Groupe Societe Generale S.A. in
contul bancar ROOS6BRDE340SV34120703400 deschis la BRD Filticeni, titular executor judecitoresc DUMITRAS
ANCUTA, CIF 22239921 (cont fird comisioane bancare). Creditorii urmiritori sau intervenienti nu au obligatia de a
depune garantia de participare la licitatie.

2. Nu au obligatia de a depune cautiunea prevazuta mai sus, creditorii care au creante in rang util sau ipotecare,
precum si persoanele care impreund cu debitorul au asupra imobilului un drept de proprietate comuna pe cote-pérti sau sunt
titulari ai unui drept de preemtiune, dupa caz. in cazul in care valoarea creantei ipotecare, sau valoarea cotei parti a
prprietarului nu acopera cuantumul garantiei prevazute, se va completa diferenta.

3. Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta la locul tinerii licitatiei, la data si ora stabilite pentru vanzare.
Mandatarul va trebui si prezinte o procurd speciald autentica speciald.

4. Cei care pretind a avea vreun drept asupra imobilului, trebuie sa-1 anunte pe executorul judecatoresc, inainte de
data fixatd pentru vanzarea imobilului, sub sanctiune legala.

5. Debitorul/garantul ipotecar nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse.

6. Pretul de pornire a licitatiei este pretul oferit, dacé acesta este mai mare decét cel la care s-a facut evaluarea, iar
in caz contrar este pretul de evaluare/75% din acesta. Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei i exista cel putin doi
licitatord, la acelasi termen, bunul va fi vandut celui care va oferi pretul cel mai mare, dar nu mai putin de 30% din pretul de
pornire a primei licitatii. Daca bunul nu s-a vandut la primul termen de licitatie, aceasta se va relua la un alt termen pentru
care se vor emite publicatii de vanzare cu pret de incepere al licitatiei 75% din pretul din pretul de pornire al primei licitatii.
Daci nu se va obtine nici acest pret, la cererea creditorului, bunurile vor fi vandute, cu pret de incepere al licitatiei 50% din
pretul din pretul de pornire al primei licitatii. Dacé nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si existd cel putin doi licitatori,
la acelasi termen, bunul va fi vandut celui care va oferi pretul cel mai mare, chiar daca acesta din urma este mai mic decat
valoarea creantei ori a garantiei. Véanzarea se va putea face chiar dacé se prezintd o singura persoand care oferd pretul de
pornire al licitatiei. in toate cazurile, la pret egal, va fi preferat cel care are un drept de preemtiune asupra bunului urmarit.

7. In cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturi de uzufruct, uz, abitatie sau servitute, intabulate ulterior
inscrierii vreunei ipoteci si daci aceste creante nu vor fi acoperite la prima licitatie, se va proceda, in aceeasi zi, la 0 noud
licitatie pentru vanzarea imobilului liber de aceste drepturi.

8. Vénzarea la licitatie se face in mod public si se va efectua separat pentru fiecare imobil sau corp de proprietate, cu
respectarea prevederilor legale, ordinea vinzarii va fi aritatd de debitor, iar in lipsa unei asemenea mentiuni, va fi stabilita de
executor. Creditorii urmiritori sau intervenienti nu pot si adjudece bunurile oferite spre vanzare la un pret mai mic de 75%
din cel la care a fost evaluat bunul.



9. Dupi adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat sd depuna pretul in termen de cel mult 30 de zile, in contul
in care trebuie depusid garantia, pe seama si la dispozitia executorului judecatoresc, iar recipisa va fi depusi la biroul acestuia.
In cazul nedepunerii pretului in acest termen de citre adjudecatar, imobilul va fi scos din nou la vinzae in contul acestuia, la
pret de incepere a licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat si pliteasca cheltuielile prilejuite de noua licitatie si
eventuala diferentd de pret. Creditorul adjudecatar poate depune creanta sa in contul pretului.

10. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat, daca este cazul, sa
depuni diferenta de pret. Daci existd alti creditori care au un drept de preferintd in conditiile art. 865 si 867 CPC, el va depune
pana la concurenta prefului de adjudecare i suma necesard pentru plata creantelor lor, in mésura in care acestea nu sunt
acoperite prin diferenta de pret.

11. Eliberarea actului de adjudecare se va face numai dupd achitarea integrala a pretului. Conform legii, acesta
constituie titlu de proprietate si in baza lui, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard de pe idngi judecitorie va intabula
dreptul de proprietate al adjudecatarului, la cererea si pe cheltuiala acestuia.

12. Pentru orice alte relatii suplimentare cei interesati se vor adresa BEJ Dumitrag Ancuta, in orice zi lucratoare intre
orele 10%-16°,

13. Un extras din prezenta publicatie de va publica intr-un ziar de circulatie nationald/locala.

14. Prezenta publicatie va fi postatd pe www.registrexecutari.ro

Prezenta publicatie s-a intocmit conform dispozitiilor art. 839 si urm. Cod procedurd civild, in 8 (opt) exemplare
pentru comunicare citre, respectiv spre afisare la: 1) Judecitorie - tabela afisaj; 2) La sediul BEJ Dumitrag Ancuta; 3) Primaria
de la locul situdrii imobilului; 4) La locul unde se afld imobilului urmdrit; 5);-6) se vor comunica organelor fiscale locale; 7)-
debitor; 8) —dosar de executare, creditorului i se va transmite electronic.

Data afisérii: Executor Judetatoresc,
28.08.2025 Dumitrag Ancuta
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