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PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul DEACONESCU MARIUS IONUT, executor judecatoresc in cadrul S.C.P.E.J.
Deaconescu Adrian si Deaconescu Marius Ionut, din circumscriptia Curtii de Apel Ploiesti, cu sediul in
Targoviste, str.Radu Gioglovan, bl.51, sc.A, ap.2, judetul Dambovita.

In conformitate cu dispozitiile art.839 alin.1 NCPC, aducem la cunostinta generali ca, in data de
29 SEPTEMBRIE 2025, ora 11:00, va avea loc la sediul S.C.P.E.J. Deaconescu Adrian si Deaconescu
Marius Ionut, din Targoviste, str. Radu Gioglovan, bl.51, sc.A, ap. 2, judetul Dambovita, vanzarea la
licitatie publica a imobilului - teren intravilan, cu suprafata din acte de 700 mp. si suprafata masurata
de 424 mp., categoria de folosinta curti constructii, situat in com.Ulmi, sat Ulmi, str.Principala, nr.25,
Tarla 1, Parcela 10, jud.Dambovita, inscris in CF nr.70771 Ulmi, avidnd numdr cadastral 70771,
impreund cu constructiile situate pe acest teren, respectiv: C1 — constructii de locuinte, cu suprafata
construiti la sol de 125 mp., cu acte, casd din caramidd, invelita cu tabld, compusa din 5 camere,
bucatarie, 2 holuri, anul constructiei 1960, nu detine certificat de performantd energetici, avind
numar cadastral 70771-C1; C2 — constructii anexd, cu suprafata construitd la sol de 16 mp., fara acte,
garaj din boltari, invelit cu carton, cu 1 incapere, avind numar cadastral 70771-C2 si C3 — constructii
anexd, cu suprafata construita la sol de 25 mp., fard acte, anexd din lemn, invelitid cu carton, cu 1
incdapere, avind numar cadastral 70771-C3, la pretul de 122.689,00 Euro, (echivalent in lei, la cursul
BNR din ziua platii), pret ce nu contine T.V.A., potrivit raportului de evaluare intocmit de expert tehnic
judiciar - membru titular A.N.E.V.A.R. evaluator proprietati imobiliare acreditat de Ministerul Justitiei
ing. GAROFEANU CORNELIU, depus la dosarul de executare silitd, imobil aflat in co-proprietatea
debitorului BALACEANU Vasile, fost cu ultimul domiciliu in Sat Ulmi - 137455, Str. Principala nr. 25,
Comuna Ulmi, Judetul Dambovita, decedat la data de 23.01.2022, prin curator special - avocat ZEPESI
CAROLINA, cu sediul in Targoviste str. G-ral I.LE Florescu, nr.7, bl.D12, sc.A, et.3, ap.14, judetul
Dambovita, desemnat pentru efectuarea executdrii silite, potrivit incheierii nr.1876 din data de
27.03.2024, pronuntata de Judecatoria Targoviste, in dosarul nr.854/315/2024 si a numitei Balaceanu
Elena (decedatd), dupa cum reiese din actele de proprietate si din extrasul de C.F. nr.70771 a U.A.T.
Ulmi, eliberata de O.C.P.I. Dambovita - B.C.P.I. Targoviste, (tinind cont si de prevederile disp.art.351
lit.c Cod civil si art.354 Cod civil), debitor care datoreazd creditoarci COMPANIA DE APA
TARGOVISTE-DAMBOVITA S.A., cu sediul in Targoviste - 130158, B-dul Ion Constantin Bratianu
nr. 50, Judetul Dambovita, suma de 5.263,94 Lei, reprezentand debit actualizat cu indicele de inflatie
potrivit INSSE pana in iulie 2025 (inclusiv), datoratd in baza titlului executoriu reprezentat de sentinta
civila nr.4316 din data de 25 noiembrie 2021, pronuntata de Judecatoria Targoviste, in dosarul
nr.7816/315/2021, defintiva, cat si suma de 5.217,77 lei, cu titlu de cheltuieli de executare silitd, majorate
pana la data de 02.09.2025.

Imobilul scos in vanzare nu este grevat de drepturile de uz, uzufruct, servitute sau habitatie, fiind
grevat de: adresa nr.206/2022 din data de 22.04.2024 emisa de S.C.P.E.J. Deaconescu Adrian si
Deaconescu Marius lonut, prin care s-a solicitat notarea urmaririi silite asupra imobilului, pentru suma de
4.845,31 lei, reprezentand debit actualizat si suma de 2.882,99 Lei, reprezentand cheltuieli de executare
silitd majorate, in favoarea creditoarei COMPANIA DE APA TARGOVISTE-DAMBOVITA S.A.

Prezenta publicatie de vanzare a fost intocmitd in conformitate cu dispozitiile art.839 NCPC si
afisata la sediul S.C.P.E.J. Deaconescu Adrian si Deaconescu Marius Ionut, la sediul Primariei Comunei
Ulmi, la sediul AJFP Dambovita, la locul situdrii imobilului si la sediul instantei de executare -
Judecatoria Targoviste, incheindu-se in acest sens procese-verbale ce sunt depuse la dosarul executional.



Potrivit art.839 alin.4 NCPC, publicatia de vanzare in extras va fi facutd in Suplimentul UNEJ -
Romania Libera si pe site-ul www.prod.executori.ro/repes.

Somiam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sd-1 anunte executorului
judecatoresc inaintea datei stabilitd pentru vanzare.

Invitam pe toti cei care doresc sd cumpere imobilul urmarit silit sa se prezinte la data, locul si ora
stabilite pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate si pana la aceasta data sa prezinte oferte de
cumparare.

Potrivit dispozitiilor art.839 alin.1 lit.I NCPC, ofertantii trebuie sd consemneze la dispozitia
executorului judecatoresc, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul de incepere a licitatiei
imobilului.

In conformitate cu dispozitiile art.844 alin.2 NCPC, creditorii urmaritori, intervenientii,
co-proprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemtiune, nu au obligatia de a depune garantia de
participare.

Prezenta publicatie de vanzare contine un numar de 2 pagini.

Conditii generale privind licitatia:

1. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoana care are capacitate deplina de exercitiu, precum si capacitatea s dobandeasca bunul ce se vinde, conform
art.843 alin.1 NCPC republicat (art.842 alin.] NCPC-vechea numerotare).

2. In cazul in care persoanele care vor si participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar, mandatarul va avea obligatia de a prezenta, in original, o procura speciald
autenticd, conform art.843 alin.4 NCPC republicat (art.842 alin.4 NCPC-vechea numerotare).

3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpara la licitatie publicd, persoanele prevazute de dispozitiile art.1654 Cod civil.

4. Persoanele interesate de cumpararea acestui imobil sunt invitate sa se prezinte la locul, data si ora fixate pentru vanzare si pana la acel termen sa prezinte in scris oferte de
cumpirare. In conformitate cu disp.art.844 alin.I NCPC republicat (art.843 alin.] NCPC-vechea numerotare), persoanele care vor si cumpere imobilul la licitatie sunt
obligate sa depund in contul de consemnari nr.RO43 CECE DBO1 71RO N000 0001 deschis la CEC Bank-Sucursala Targoviste, pe seama si la dispozitia S.C.P.E.J.
Deaconescu Adrian si Deaconescu Marius lonut, identificata cu CIF RO 19732589 sau in contul nr.RO41 BTRL 0160 1202 E320 2701 deschis la Banca Transilvania, de
S.C.P.E.J. Deaconescu Adrian si Deaconescu Marius lonut, identificatd cu CIF RO 19732589, o garantie reprezentand 10% din pretul de incepere a licitatiei pentru termenul
respectiv. Dovada consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de platd. Termenul - limita pentru depunerea la sediul S.C.P.E.J.
Deaconescu Adrian si Deaconescu Marius lonut, a ofertei de cumparare insotite de dovada consemnarii, respectiv recipisa C.E.C./O.P. in original, copie B.I./C.1., iar in cazul
persoanelor juiridice copie de pe certificatul de inregistrare la Registrul Comertului si de pe certificatul de inregistrare fiscald, este ziua premergitoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei, potrivit disp. art.844 alin.1 NCPC republicat (art.843 alin.1
NCPC-vechea numerotare).

5. Creditorii urmdritori sau intevenienti nu sunt obligati, daca au rang util de preferintd, sa depuna garantia prevazuta la art.844 alin.1 NCPC republicat (art.843 alin.] NCPC-
vechea numerotare), decat pentru a acoperi, daca este cazul, diferenta dintre valoarea garantiei si propria creanta.

6. Sunt dispensate de garantia prevazutd la art.844 alin.] NCPC republicat (art.843 alin.] NCPC-vechea numerotare), persoanele care impreund cu debitorul, au asupra
imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de preemtiune, dupa caz.

7. Debitoarea nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art.843 alin.2 NCPC republicat (art.843 alin.1 NCPC-vechea numerotare).

8. Pretul de incepere al licitatiei este pretul oferit, daca acesta este mai mare sau egal cu pretul de vanzare stabilit pentru acest termen.

9. Dupa adjudecarea imobilului, adjudecatarul este obligat sa depuna pretul integral in termen de 30 zile de la data vanzarii, pe seama si la dispozitia executorului
judecatoresc, conform art.849 alin.] NCPC republicat (art.848 alin.] NCPC-vechea numerotare), in contul indicat mai sus, iar dovada consemnarii, respectiv recipisa
C.E.C./O.P. in original, va fi depusa la sediul S.C.P.E.J. Deaconescu Adrian si Deaconescu Marius Ionut. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art.853 NCPC
republicat (art.852 NCPC-vechea numerotare), numai dupa plata integrala a pretului.

10. Creditorii urmaritori sau intevenienti nu pot sd adjudece bunul oferit spre vanzare la un pret mai mic de 75% din cel la care a fost evaluat imobilul, conform disp.art.843
alin.5 NCPC republicat (art.842 alin.5 NCPC-vechea numerotare).

11. In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile, de la data vanzrii, imobilul se va scoate din nou in vinzare in contul adjudecatarului, la pretul
de incepere a licitatiei la care bunul a fost adjudecat, acesta fiind obligat sa pliteasca cheltuielile prilejuite de noua licitatie si eventuale diferente de pret, conform art.850
alin.1 NCPC republicat (art.849 alin.1 NCPC-vechea numerotare). Daca la noul termen de licitatie imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat si plateasca toate
cheltuielile prilejuite de urmarirea imobilului, conform art.850 alin.2 NCPC republicat (art.849 alin.2 NCPC-vechea numerotare).

12. In cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute, intabulate ulterior inscrierii vreunei ipoteci, daca creantele creditorilor
urmdritori nu vor fi acoperite la prima licitatie, se va proceda, in aceeasi zi, la 0 noua licitatie pentru vanzarea imobilului liber de aceste drepturi. Pretul de la care vor incepe
aceste licitatii va fi cel prevazut la art.846 alin 6 si 7 NCPC republicat (art.845 alin.6 si 7 NCPC vechea numerotare), conform dispozitiilor art.839 alin.1 lit.h NCPC
republicat (art.838 alin.1 lit.h NCPC-vechea numerotare).

EXECUTOR JUDECATORESC,

Red.LF.
12 ex.


http://www.prod.executori.ro/repes

